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Styrelsen for Brf Alfhemsgatan 5 i Goteborg far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-07-01 —2020-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran foreningens underhallsplan.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning samt forvalta fastigheten pé ett s miljovénligt sétt som
majligt och att i stérsta mojliga méan bevara fastighetens ursprungliga stil och karaktér.

Foreningen registrerades 1943-08-04 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1979-03-28.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2019-12-12
Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-09 och pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Ello Lundgren styrelseledamot, ordforande

Niclas Fransson styrelseledamot, vice ordforande och sekreterare
William Stenstrom styrelseledamot, kassor

Lars-Ake Ramde styrelseledamot, fastighet och teknisk forvaltning
Sarah Bronsman styrelseledamot, fastighet och teknisk forvaltning
Sofie Stjerneman styrelseledamot, medlemsinfo.

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av tva i forening.
Foreningens styrelse har héllit femton protokollférda styrelsemoten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Kjell Eriksson auktoriserad revisor, Revisorsringen Sverige AB

Linnéa Kjollerstrom fortroendevald revisor (avflyttad)
Valberedning

Carl-Johan Kjollerstrom sammankallande

Therese Bronsman

Penneo dokumentnyckel: P83KE-HP5D4-HYPP3-MH5PS-WA2AX-2A0P6



Brf Alfhemsgatan 5 i Goteborg 2(12)
Org.nr 757200-0243

Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Géteborg, Olivedal 9:4 med adress Alfhemsgatan 5 /
Olivedalsgatan 18. Pa fastigheterna har uppforts flerbostadshus omfattande 37 st bostadsrétter med en
sammanlagd bostadsarea om 2.226,5 m?, samt fyra lokaler om 176,5 m?. Fastigheten har vardear 1940.

Fastigheten ar forsdkrad genom Trygg-Hansa. Forsékringen omfattar fullvérde.

Ligenhetsfordelning  Ligenhetstyp Antal
1 rok 15
2 rok+tkam 17
4 rok+tkam 5

Foreningens lokaler
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet: Yta m?: Loptid:

L1 Psykolog 22,5 2024-04-30
L2 Fotostudio 66,0 2024-02-28
L3 Skriaddare 53,0 2024-04-30
L4 Frisorverksamhet 35 2022-06-30

Hyresgésterna till lokalerna &r fortgdende foreméal for omforhandling av hyran for att uppna
marknadsmaissig niva.

Foreningens ekonomi

Kassaflode 2019-2020 2018-2019
Ingaende kassasaldo 1006 363 748 683
INBETALNINGAR
Foreningens intédkter 2046 121 1326 535
Finansiella intdkter 0 113
Forandring kortfristiga fordringar 0 3384
Forandring kortfristiga skulder 32 859 39 467
2078 980 1369 499
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 1 624 423 1 068 080
Réntekostnader/finansiella kostnader 45 493 43739
Forandring kortfristiga fordringar 25 606 0
Anskaffning anldggningstillgéng 187 233 0
Amortering av foreningens 14n 500 000 0
2 382 755 1111819
Arets kassaforindring - 303 775 257 680

Utgaende kassasaldo 702 588 1006 363
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har styrelsen utrett utvindig malning av fonster och trapphus och dédrutéver hanterat det
l6pande arbetet som uppkommit.

Rékenskapsaret har varit forlangt.

Tvéttstugan har renoverats med putsning av kakelgolv, ommalning av viggar och tak, utbyte av tva
stycken tvittmaskiner, en torktumlare och tva stycken torkskap till helt nya maskiner. Darutover har tva
nya tvittvagnar inforskaffats till tvéttstugan.

Utemobler pa garden har tvittats och stenplattorna under har hogtrycktvittats.
Styrelsen har gatt igenom underhallsplanen.

OVK-godkannande erhéllet.

Sarah Bronsman har tilltratt som styrelseledamot.

Viktiga hindelser efter arets slut

Styrelsen har tagit beslut om nya Iés till samtliga gemensamma doérrar som en foljd av dels inbrott i
forradsutrymme och klotter i allménna utrymmen. Det nya lassystemet &r digitalt och digitala nycklar
anvinds. Digitala nycklar som enkelt kan kodas om for det fall att nycklar gar forlorade. Nycklarna som
innehaller tagg &r kompatibla med porttelefon.

Medlemsinformation
Foreningens 37 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets ingang upplatna till 56 medlemmar och
vid verksamhetsarets utgang upplétna till 57 medlemmar.

Under éret har sju 6verlatelser d4gt rum inom foreningen.

Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning (tot.intdkter) tkr 2 046 1327 1320 1313
Resultat efter finansiella poster 173 92 134 159
Soliditet (%) 46,8 41,0 40,3 38,4
Arsavgift / m? bostadsyta 419 419 419 419
Lan / m? bostadsyta kr 1078 1302 1302 1302
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,9 1,5 1,4 1,4
Virmekostnad / m? totalyta kr 152 109 113 112
Vattenkostnad / m? totalyta kr 47 29 19 36
Elkostnad / m? totalyta kr 14 11 10 9
Genomsnittlig hyresnivé / m?

lokaler 2731 1732 1 747 1729
Lokalhyresintékternas andel av

totala intdkter (%) 25 24 24 24

Genomsnittlig skuldrianta definieras som vigd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
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Fordandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Medlems-
insatser

670 000

670 000

Fond for yttre
underhall
2089 177

250 000

2339177

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till underhéallsfond avsiittes
i ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat

-638 048

-158 346

-796 394

-796 395
172718
-623 677

250 000
-873 677
-623 677

Arets
resultat

91 654

-91 654
172 718
172 718

4 (12)

Totalt

2212783

0
172 718
2 385 501

Foreningens resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-07-01
-2020-12-31
(18 méan)

2 1 936 403
109 717
2046 120

-821 160
-582 150
-129 524
-91 588
-203 487
-1 827 909
218 211

[©) NV, BN SN OS]

0
-45 493
-45 493
172 718

172 718

172 718

5(12)

2018-07-01
-2019-06-30

1276718
49 817
1326 535

-480 090
-422 899
-105 766
-59 325
-123 175
-1 191 255
135280

113
-43 739
-43 626
91 654

91 654

91 654
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O o0

-

2020-12-31

4 140 526
171 017
30 190
4341733

4341733

473
4186
46 900
51559

702 588
702 588
754 147

5095 880

6 (12)

2019-06-30

4296 655
5016
56316

4 357 987

4 357 987

1162
204
24 587
25953

1 006 363
1006 363
1032 316

5390 303
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2020-12-31

670 000
2339178
3009178

=796 395
172718
-623 677
2 385501

2400 000
52014

10 963

10 823
236 579
2710379

5095 880

7(12)

2019-06-30

670 000
2089178
2759178

-638 049
91 654
-546 395
2212783

2900 000
2900 000

0

10 568
8472

6 380
252 100
277 520

5390 303
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 110 ar
Inventarier 10 ar
Installationer 10 ar

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2019-07-01 2018-07-01
-2020-12-31 -2019-06-30
Arsavgifter medlemmar 1398 079 932 053
Hyresintédkter lokaler 481974 305 666
Hyresintékter garage 59200 38 400
Hyresintédkter forrad 750 3 000
Hyres- & avgiftsbortfall -3 600 -2400
1936 403 1276 719

Not 3 Fastighetskostnader
2019-07-01 2018-07-01
-2020-12-31 -2019-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 78 893 76 969
Fastighetsforsékring 41412 26 527
Jourkostnad 28 244 17 672
Reparationer fastighet 258 589 80 238
Fastighetsskotsel 111421 87070
Fastighetsstiddning 69 372 47 199
Vighallning/snoérojning 13 997 11536
Kabel-TV / Bredband 217 365 132 879
Ovriga utgifter for kopta tjinster 1 868 0
821 161 480 090
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Not 4 Driftskostnader
2019-07-01 2018-07-01
-2020-12-31 -2019-06-30
El 31526 26 396
Fjarrvarme 338 983 263 098
Vatten/avlopp 104 531 70 677
Sophédmtning/atervinning 107 110 62 728
582 150 422 899
Not 5 Forvaltningskostnader
2019-07-01 2018-07-01
-2020-12-31 -2019-06-30
Datakommunikation / Web 627 482
Revisionskostnader 13 625 13125
Forvaltningskostnader 79 025 49 901
Konsultarvoden 4000 10 250
Foreningsavgifter 0 5260
Administrativa kostnader 32246 26 748
129 523 105 766
Not 6 Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala avgifter
2019-07-01 2018-07-01
-2020-12-31 -2019-06-30
Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvode styrelse och andra erséttningar 71750 45 998
Sociala kostnader och pensionskostnader 19 838 13 327

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 91 588 59 325
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020-12-31

6488 772
6 488 772

-2192 117
-156 129
-2 348 246

4 140 526

23197 000
38 805 000
62 002 000

3070 526
1 070 000
4 140 526

2020-12-31

81 470
187 233
-27 750
240 953

-76 454

27750
-21 232
-69 936

171 017

10 (12)

2019-06-30

6 488 772
6 488 772

-2 088 031
-104 086
-2192 117

4296 655
23 197 000
38 805 000
62 002 000

3226 655

1 070 000
4296 655

2019-06-30
81 470

0

0

81 470

=74 782

-1672
-76 454

5016
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Not 9 Installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Fastighetslan
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB
SEB
SEB
SEB 43964941 0,75

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering inom 2-5 ar: 0
Amortering efter 5 ar: 2.400.000

2020-12-31

228 223

228 223

-171 907

-26 126

-198 033

30 190
Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2020-12-31
0
0
0
2020-12-28 2 400 000
2400 000
2 400 000

11 (12)

2019-06-30

228 223
228 223

-154 490
-17 417
-171 907

56 316

Lanebelopp
2019-06-30

1 000 000
500 000

1 400 000
0

2900 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

3171 000
3171 000

2019-06-30

3171 000
3171 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Upplupna arvoden styrelse, 1oner och andra erséttningar

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupen virmekostnad
Upplupen elkostnad
Goteborgs stad kretslopp
Revisionsarvode
Revisorsringen Sverige AB
Renova Miljo

Ovriga upplupna skulder

Goteborg den  / 2021

Ello Lundgren
Ordforande

William Stenstrom

Sarah Bronsman

Min revisionsberittelse har limnats den

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
Revisorsringen Sverige AB

Niclas Fransson

Lars-Ake Ramde

Sofie Stjerneman

2021

64 600
800
85348
0

4 996
23025
13 000
38760
3771
2279
236 579

12 (12)

2019-06-30

32150
1393
96 816
17 681
4149
21247
23750
38 567
4 850
11497
252 100
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