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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Amerika (717600-3601) far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1959. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Gimo 8:63 byggdes ar 1959 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Marken
innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga dandamal ar att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 16 maj 2019.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2 april 2019. Styrelsen har under aret hallit 7 stycken
protokollférda sammantridden.

Styrelsens sammansdttning:

Kenneth Nordstrom Ordforande
Fredrik Jansson Vice ordforande
Veronica Pettersson Sekreterare
Martin Pettersson Ledamot
Lars-Olov Kritz Ledamot
Mikael Wessman Suppleant
Maritza Orellana Suppleant

Jan Liljeberg Suppleant

Firmatecknare dr Kenneth Nordstrém, Lars-Olov Kritz och Fredrik Jansson, tvé i férening.
Styrelsen har sitt séte i Gimo, Osthammar Kommun.

Revisorer har under aret varit Stefan Elmnert och Hans Lindgren, valda av foreningen och som
suppleant valdes Mikael Storm.

Som intern forvaltare/vicevird har Martin Pettersson fungerat.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk foérvaltning
Diécksta Sag Grisklippning snéhalling samt klippning av hackar
Vattenfall AB Elavtal, el och nit
Neova AB Fjarrvarme
Burmans Stid Stdd samt fénsterputs
Lansforsékringar Fastighetsforsékringar
Brandservice Aros Nerkes Upplands Serva brandsléckare
Osthammars Lasservice Las i fastigheten
Benny Mattsson Vaktméstare

Gimo rormontage AB VVS
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 660 569 kr, vilket framst
beror pa det planerade underhallet avseende byte av ldgenhetsdorrar samt postfack. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta ridkenskapsér till 523 028 kr. Planerat underhéll av fastigheterna har
genomforts for 1 141 657 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening 4r att den har ett positivt kassafléde Gver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter f6r amortering av
foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten negativt kassafléde for rdkenskapséret, se
kassaflodesanalys pé sid 10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rakenskapsarets slut 3 204 248 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 270 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f6ljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar 1
141 657 kr ur fonden f6r tickande av utgifter fér genomf6rt underhall.

Under &ret har storre underhall/atgérder utforts enligt nedan:

. Dorrar till alla lagenheter har blivit utbytta.
. Trapphus har rustats, mélning, lyse och postlador.

Tidigare har foreningen utfort:

2008 installerat motorvérmare
2009 asfaltering

2011 balkong och fonsterbyte
2014/2015  radonsanering

2017 fjarrvérme

Styrelsen beslutade att 1dmna arsavgifterna oférandrade 2019. Styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 2 % fr.o.m. 1 januari 2020.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets slut uppgéar érsavgifterna till i genomsnitt 642 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 55 (55).
Under éaret har 5 (4) bostadsrétter 6verlétits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Gimo 8:63 har ett taxeringsvérde uppgéende till 11 888 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 9 371 000 kr. Fastigheten bebyggdes 1959.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadslagenheter med bostadsrétt 1 rok 13 st
med sammanlagd yta av 2 804 kvm 2rok 33 st

Jrok 65t
Summa bostadslédgenheter 52 st
Lokaler med bostadsratt 1 st
P-platser 34 st

Byggnaderna é&r fullvirdesforsékrade hos Lansforsékringar. I forsikringen ingar dven
bostadsrattstillagg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel" ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. "Kassalikviditet" visar foreningens betalningsférmaga pé
kort sikt. "Overskott for underhall" ir ett métt som visar foreningens mdojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016
Genomsnittlig drsavgift bostader kr/kvm 642 642 629 617
Laneskuld kr/kvm 2518 2670 2 842 3001
Likvida medel 1358 2262 1983 1761
Kassalikviditet i % 151,2 65,0 184,9 136,3
Soliditet i % 33,9 36,0 32,8 28,8
Overskott for underhall kr/kvm 265 282 330 241
Nettoomséttning 1865 1 862 2 030 1789
Resultat efter finansiella poster -661 400 548 146
Arets resultat -661 400 548 146
Eget kapital 3940 4 601 4200 3 653
varav underhallsfond 3204 3 057 2 886 2 825
Utfort underhall 1142 123 109 219

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestér av féreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet berdknas som omsattningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som férfaller till omforhandling under nésta rédkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén rets resultat +avskrivningar + planerat underhall per
kvm-yta f6r bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not "nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfort underhadll visar utfort planerat underhéll 1 enlighet med foéreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital
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Medlems Fond f6r yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhdll  resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 213 000 3056996 930892 399957 4600 845
Avsittning till fond f6r yttre underhall 270 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -122 748
Balanseras i ny rdkning 252705 -399 957
Upplételse av ny bostadsrétt -
Arets resultat -660 569 -660 569
Belopp vid arets utgang 213 000 3204248 1183597 -660569 3940276

Resultatdisposition

Till f6reningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1183 597
Arets resultat -660 569
Att disponera 523 028
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande

Till féreningens underhéallsfond avsitts enligt plan 270 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhall -1 141 657
Balanserat resultat 1394 685
Summa 523 028

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2019-01-01
-2019-12-31
1 864 981

1 864 981

-1 955 920

-20 931
-160 905

-262 878

-2 400 634

-535 653

4 420
-129 336

-124 916

-660 569

-660 569

-660 569
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2018-01-01
-2018-12-31
1 862 042

1 862 042
-913 718
-33 483
-108 030
-268 463
-1323 694
538 348
5907

-144 298
-138 391
399 957

399 957

399 957



Brf Amerika
717600-3601

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[>=]

10

2019-12-31

10192 418

10192418
10192418
0

618 251
60 575

678 826

764 034

764 034

1 442 860

11 635278
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2018-12-31

10 455 296

10 455 296

10 455 296

17
1213372
55508

1268 897

1074 476

1074476

2343373

12 798 669
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

11

11

12
13

2019-12-31

213 000
3204 248

3417 248
1183 597
-660 569
523 028

3940 276

6737732

6 737 732

323192

74 607
351477
207 994

957270

11635278
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2018-12-31

213 000
3056 996

3269 996
930 892
399 957

1330 849

4 600 845

4 597 453
4 597 453
2 888 816
158 566
339920
213 069

3 600371

12 798 669
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Kassaflodesanalys
Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran lopande verksamhet
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av l&n till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-660 569
262 878
-397 691

-7 693
-73 788

-479 172

-425 345
-425 345

-904 517
2262 026

1357 509
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2018-01-01

-2018-12-31

399 957

268 463

668 420

25398
67 677

761 495

-482 348
-482 348

279 147
1982879

2262 026

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrdkningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre féretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 46-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar 40 ar.
Inventarier skrivs av linjédrt med 20 % per ér.

Inkomstskatt

I en bostadsréttsférening inkomstbeskattas kapitalintéikter, sdsom rénteintékter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrikning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.Skulder till kreditinstitutAv
foreningens l&n forfaller ca 186 Tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forléngs l4net/lénen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 1 800 000 1 800 000
Arsavgifter lokaler 54 324 54 324
Avsiittning till inre fond -36 516 -36 516
Hyresintikter p-platser 38 800 39700
Overlatelseavgift 6978 4534
Ovriga intikter 1395 0
Summa nettoomsiittning 1 864 981 1 862 042
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhallning

Reparationer

Elavgifter *

Uppvéarmning *

Vatten och avlopp
Sophémtning

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkringar
Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

* Av elkostnaderna bokfors 60 % pa elavgifter och 40 % pa el
for for uppvarmning.

Underhallskostnader

Planerat underhéll tak

Planerat underhall trapphus

Planerat underhall vérme

Planerat underhall vatten och avlopp

Planerat underhall tvittstugeutrustning

Planerat underhall vrig utrustning

Summa underhdllskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2019-01-01

-2019-12-31

23363
1758
25350
0

12 131
74 333
103 360
137 975
174 405
39 405
22 908
37190
51843
80317
13 306
13918
2701

814 263

1141657

SO OO

1 141 657

1 955 920
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2018-01-01
-2018-12-31

23201
11215
25140
22 375
18 789
35599
55602
190 642
158 751
38936
21 685
33502
64 548
74 568
14 892
1525

0

790 970

21 000
0
7118
22730
29900
42 000

122 748

913 718
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till anstéllda
Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har 1 anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintiikter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintékter fran placeringar
Rinteintikter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01
-2019-12-31

0
1262
0

1 007
18 662

20931

2019-01-01
-2019-12-31

50 279
73 500
1000
35145
981

160 905

2019-01-01

-2019-12-31

534

3 886

0

-129 336

-124 916
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2018-01-01
-2018-12-31

11 621
2159

639

1 007

18 057

33483

2018-01-01
-2018-12-31

50279
32100
1 000
24129
522

108 030

2018-01-01

-2018-12-31

1070
4797

40

-144 298

-138 391
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Upplysningar till balansriikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivning pé& byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvérde mark

Not 8 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto
Skattefordran

Summa 6vriga fordringar

2019-12-31

15396 194
-5 027 398
-262 878

10105918
86 500
10192 418

9371 000
2517000

2019-01-01

-2019-12-31

593 475
17 790
6 986

618 251
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2018-12-31
15396 194
-4 764 520
-262 878
10 368 796
86 500

10 455 296

8 616 000
2136 000

2018-01-01

-2018-12-31

1187 550
15 148
10 674

1213372
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2019-01-01

-2019-12-31

57 092
3213
270

60 575

2019-01-01

-2019-12-31

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakringspremier
Kabel-TV avgifter m.m.
Upplupna ranteintékter
Summa forutbet kostn och uppl intikter
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
HSB Uppsala, bunden placering
Summa dvriga kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:
Rénta Loptid
HSB Uppsala, bunden placering 0,50 % 2020-11-14
HSB Uppsala, bunden placering 0,42 % 2020-06-14

764 034

764 034

Belopp
312 871
451163
764 034
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2018-01-01
-2018-12-31

51843
3213
452

55508

2018-01-01

-2018-12-31

1074 476

1074 476
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan dr
Léangivare Rénta % bunden tom
Swedbank 2,15 2022-08-25
Swedbank 1,86 2023-09-25
Swedbank 1,19 2024-06-19
Swedbank 1,615 2020-08-28
Summa

Avgar kortfristig del (ndsta &rs amortering)
Avgar lan for omférhandling 2020
Totalt

Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 r

Not 12 Ovriga skulder

Fond for inre underhall

Kaéllskatt for arvoden och personalléner
Avrdkning sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

2019-12-31

7 060 924

7 060 924

10 500 000

10 500 000

Lanebelopp
2019-12-31
2295475
2300 000
2279 165
186 284

7 060 924
-136 908
-186 284
6737732

6209 508

2019-01-01

-2019-12-31

304 928
23 247
20452

2 850

351477
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2018-12-31
7 486 269

7 486 269

10 500 000

10 500 000

2018-01-01

-2018-12-31

319 821
10 827
9272

0

339920
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-01-01

-2019-12-31

Loner och arvoden 1 000
Semesterloner 4 040
Arbetsgivaravgifter 1584
Elavgifter 12 247
Uppvérmningskostnader 8 164
Férutbetalda hyror och avgifter 156 384
Upplupna riantekostnader 24 575

Summa uppl kostn och férutbet intikter 207 994
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2018-01-01

-2018-12-31

1000

4 040
1508
13 626
7 880
156 777
28 238

213 069
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Gimo 2020 D306

Kenneth Nordstrom Fredrik Jansson
XXy Nochan— Fredsle dacson
\ \f
Veronica Pettersson Martin Pettersson

()m,w\ ?&Wrﬁom/ A =

Lars-Olov Kritz
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Var revisionsberittelse har limnats 2020 03 OQ

Stefan Elmnert Hans Lindgren
Av foreningen vald revisor Av forenin (éen vald revisor

A el ot giem



Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattforeningen Amerika 1 Gimo. Organisationsnummer
717600-3601.

Vi har i den omfattning god revisionsed bjuder granskat verksamhetsberittelsen,
rdkenskaperna samt tagit del av protokoll och &vriga handlingar som ger upplysning om
styrelsens forvaltning for rékenskapsaret 1 januari — 31 december 20109.

Med stod av ovanstiende tillstryker vi att resultatrdkningen och balansrdkningen faststilles

samt att resultatet disponeras enligt forslaget 1 verksamhetsberittelsen samt att styrelsens
ledaméter beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Gimo, 2020-03-16

Stefan Elmnert Hans Lildgren

Wt P dlpr—

Av foreningens valda revisorer.



