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Styrelsen for Brf Solhdjden far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2019-07-01 —2020-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar

bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r
en dkta bostadsrittsférening.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent och Registreringsverket 1994-09-26.

Foreningens fastighet, Skéftingsbacka 1:25,1:113 och 1:114 bebyggdes 1988 av Faluhus AB och &r
beldgen i Bords kommun.

P3 fastigheten finns 3 st bostadshus innehéllande 8 ldgenheter. Total bostdsyta 804,5 kvm.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pA Skatteverkets takbelopp per
viirderingsenhet f6r smahus som #r uppfort med tillhdrande tomtmark samt 0,75 % av taxeringsviérdet.

Intskter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran féregéende ar avridknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 306 291 (1 306 291) kronor.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Brf forsékring. 1 forsdkringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsdkring och dven tilldggs{forsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)
Foreningen #r andelsigare i Samfillighetsforeningen Vassalla vigforening samt Génghester vigforening.
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-11-28 bestatt av:
Ordinarie Per Eriksson Ordf.

Robert Carlander

Eva Kylmander

Suppleanter Susanne Eriksson
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Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Johan Gabre KPMG
Suppleant Jennie Laitinen
Valberedning Marianne Carlsson

Styrelsen har under aret haft 0 protokollférda sammantrédden.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Simpleko AB (f d RB Fastighetséigare AB) en del av
Riksbyggen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 38 964 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 336 430 kronor, varav 0 kronor har
iansprakstagits i den yttre fonden och resterande 336 430 kronor har belastat resultatet .

Medlemsinformation

Ligenhetsdverlatelser

Under perioden har 0 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 0 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
krdvs f6r andrahandsupplételse.

Féreningen hade vid arets slut 13 (13) medlemmar.

Arsavgifter
Avgifterna har varit oférindrade under rdkenskapséret.

Ovwrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje §verlatelse en expeditionsavgift pd 500 kronor.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomsittning (tkr) 521 521 521 521
Resultat efter finansiella poster (tkr) -148 164 -390 134
Soliditet (%) 12 15 11 23
Kassalikviditet (%) 317 420 428 244
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 73 73 73 73
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 146 73 0 343
Arsavgift bostider kronor/kvm per

balansdagen 647 647 647 647

Lan kronor per kvm yta 4 242 4 490 4739 3 465
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstiligangar exklusive lager och pdgédende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Forindring eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhill resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 300 000 73 000 103 687 163 723
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 73 000 ~73 000
Ianspréktagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rdkning 163 723 -163 723
Upplatelse av ny
bostadsrétt
Arets resultat -148 258
Belopp vid arets utgang 300 000 146 000 194 410 -148 258
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 194 410

arets forlust -148 258
46 152

disponeras s att

i ny rikning verfores 46 152
46 152

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilldggsupplysningar.



Brf Solhéjden
Org.nr 716447-6389

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2019-07-01
-2020-06-30

520 860
2678
523 538

-503 983
-50 422
-50 419

-604 824
-81 286
-66 972
-66 972

-148 258

-148 258

-148 258
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2018-07-01
-2019-06-30

520 860
0
520 860

-191 758
-44 972
-50 419

-287 148
233 712
-69 989
-69 989
163 723

163 723

163 723
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Balansrikning

TILLGANGAR

Ankiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-06-30

3019 502
75 562
3 095 064

3 095 064

875 947
10 950
886 897

3813
3 813

890 710

3985774

511)

2019-06-30

3060171
85312
3 145 483

3145483

1176 976
10 234
1187210

3813
3813

1191023

4 336 506
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Balansrﬁkning Not 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 000 300 000
Yttre reparationsfond 146 000 73 000
Summa bundet eget kapital 446 000 373 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 194 410 103 687
Arets resultat -148 258 163 723
Summa fritt eget kapital 46 152 267 410
Summa eget kapital 492 152 640 410
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3212500 3412 500
Summa langfristiga skulder 3212 500 3 412 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 200 000 200 000
Leverantérsskulder 3595 10 586
Skatteskulder 9655 8395
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 67 872 64 615
Summa kortfristiga skulder 281 122 283 596

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3985774 4336 506
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 drsredovisning

i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stimmobeslut
2019 4r styrelsen och omféring gérs via balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 73 000 kronor och ianspraktagande med 0 kronor.

Anléiggningstillgangar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Vid dvergéng till nytt regelverk har foreningen gatt ifrén tidigare princip med avskrivning pa byggnaden
efter gjorda amorteringar och dvergétt till en 100-arig rak plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 ar
Fiberinstallation 10 ar

Finansiella anldggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. Bestéende virdenedging hanteras
genom nedskrivning.



Brf Solhéjden
Org.nr 716447-6389

Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Ldpande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhélisplan

Not 4 Driftkostnader

Yttre skétsel

Fastighetsel

Sophdmtning
Fastighetsforsidkring
Samfillighetsavgifter

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2019-07-01
-2020-06-30
520 860
2678

523 538

2019-07-01
-2020-06-30
38 964
336430

375 394

2019-07-01
-2020-06-30
0

9938

16 551

24 508
7200

3600

66 792

128 589

2019-07-01
-2020-06-30
2 406

13 625

26 746

7 645

50 422
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2018-07-01
-2019-06-30
520 860

0

520 860

2018-07-01
-2019-06-30
60 976

0

60 976

2018-07-01
-2019-06-30
4 875
10911

16 251

23 493
7260

3 600

64 392

130 782

2018-07-01
~2019-06-30
5715

13 000

26 257

0

44 972
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden mark
Markanldggningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Installationer

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

2020-06-30
5516562
254 000

75 500

5 846 062

-2 785 891
-40 669
-2 826 560

3 019 502

7 460 000
3535000
10 995 000

2020-06-30
97 500
97 500

-12 188
-9 750
-21 938

75 562

2020-06-30
4632
871315
875 947

2020-06-30
10 950
10 950
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2019-06-30
5516 562
254 000
75500

5 846 062

-2 745222
-40 669
-2 785 891

3060171

7460 000
3535000
10 995 000

2019-06-30
97 500
97 500

-2 438
-9750
-12 188

85312

2019-06-30
3912

1173 064
1176 976

2019-06-30
10 234
10 234
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank 2,25
Swedbank 1,51
Swedbank 1,90

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Datum for
riintefindring
Lopande
Lopande
Lopande

Linebelopp
2020-06-30

1325000
1012 500
1075 000
3 412 500

-200 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 2 412 500 kronor.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Beridknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Not 12 Not for stiillda siéikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 13 Likvida medel

Kassamedel
Avrdkning Klientmedel Simpleko AB

2020-06-30

11467
43 405
13 000

0
67 872

2020-06-30

5739 000
5739 000

2020-06-30

3813

871315
875128
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Lanebelopp
2019-06-30
1325000
1 162 500
1125 000
3612 500

-200 000

2019-06-30

12 030
32901
12 500

7184
64 615

2019-06-30

5739 000
5739 000

2019-06-30

3813

1173 064
1176 877
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Ganghester den Ql’/// Q - 20

PO — e B

Eva Kylmand Per Eriksson

Coptr [,,/é%ﬁ/

Robert Carlander

// &
lian Gabre
Godkind revisor

KPMG



REVISIoNSPeratlelse

Till féreningsstémman i Brf Solhéjden, org. nr 716447-6389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhéjden fér rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Solhdjden, org. nr 716447-6389, 2019-07-01—2020-06-30

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fista upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Solhgjden for rakenskapsaret 2019-07-
01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och déarmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Boras den 29 decembher 2020

/

.//éodkia'nd revisor

v

Revisionsberéttelse Brf Solhgjden, org. nr 716447-6389, 2019-07-01—2020-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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