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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsriittsforening Ganghester i Bords
Org. nr. 764500-2580

Styrelsen f8r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31
Rrsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Alim@nt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till indamél att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t mediemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Féreningen har sitt sate i Bords.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes 8ren 1959 och 1965 pé fastigheten i Raslatt
1:56 och R3slitt 1:61 som foreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress
ar Kapellvdgen 24 A-E i Gdnghester.

Bostadsréattsforeningen ar ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvirdefdrsikrade i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra, det ingdr dven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder Bostadsratt 15 st 1 rok 639,0 m?
45 st 2 rok 2549,0 m?
15 st 3 rok 12145 m?
75 st 4402,5 m?
Lokaler  Hyresratt 2 st 238 m?
Garage Hyresratt 12
P-platser  Hyresratt 66
80 st 238 m?2
Totalt 155 st 4640,5 m?
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Visentliga héindelser under riakenskapsaret

Underhall

Under 8ret har foreningen genomfort féljande stérre underhdllsdtgérder:
- Fasadrenovering samt malning av fasaden.
- Tvattning av fasader samt balkonger.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom.

Styrelsen uppdaterar 8rligen underhallsplanen. Under det kommande aret planerar
foreningen att fortsdtta med att mala och tvétta fasaderna A samt E. Féreningen
funderar dven pa att byta garageportarna.

Atgarderna ska finansieras med egna medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 729 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den
for 8r 2021 uppréattade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslot att
inte hoja drsavgifterna.

Féreningens bankl&n uppgdr p& bokslutsdagen till 11 007 453 kr. Under dret har
féreningen amorterat 175 008 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 62 dr.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh8lisbehov med nya 18n. I syfte att begransa riskerna har foreningen
bundit I&nen pd olika bindningstider.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhallits bonus fran HSB
Gota.

Vasentliga avtal
Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighetsforvaltning.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstimma holls 2020-06-30. P3 stdmman deltog 13 medlemmar.
Féreningen hade vid 8rets slut 83 medlemmar. Vid slutet av &r 2018 hade féreningen
82 medlemmar. 3 st medlemmar har uttratt ut féreningen och 4 st har tillkommit.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar
att mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gd&ta innehar aven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 4 lagenhetsdverldtelser skett.
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Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Peder Andreasson ordférande

Rosmarie Rydell vice ordférande

Birgitta Danielsson sekreterare

Inger Ojerhed ledamot utsedd av HSB Gota
Stefan Sundqvist ledamot

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r Peder
Andreasson samt Birgitta Danielsson.

Styrelsen har under dret héllit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Peder Andreasson, Rosmarie Rydell, Stefan Sundqvist och
Birgitta Danielsson, tva i férening.

Vicevard har varit Birgitta Danielsson.

Revisor har varit Bernt Sehlin, vald av féreningen, samt en av revisor fran BoRevision
AB utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representant pd HSB Gotas distriktsstémma-i-Bords har-varit Peder
Andreasson med Birgitta Danielsson som suppleant.

Valberedning har varit Hakan Hultberg och Rosmarie Rydell, dér H&kan Hultberg har
varit sammankallande.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3369 3277 3273 3272 3285
Resultat efter finansiella poster, tkr -632 -262 555 326 538
Soliditet 23% 31% 32% 29% 25%
Balansomslutning, tkr 15375 13678 14057 13540 14301
Eget kapital, tkr 3550 4182 4444 3889 3563
Taxeringsvarde, tkr 34992 34992 26452 26452 26452
- varav byggnad, tkr 26767 26767 20362 20362 20362
Underhallsfond tkr 2016 259 2921 2428 2006
Arsavgiftsniva inkl férbrukn.avg 729 714 714 714 714
for bostader, kr/m?2
Langfristig bankskuld, kr/m? 2372 1869 1907 1943 2147
Beldningsgrad, % 31% 25% 33% 34% 38%
Réntekostnader kr/m? 36 35 33 35 41

&
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingang

Resultatdisp enl. stammobeslut -19

Reservering till yttre underhall -20
Tansprakt. Fran yttre underhall -20

Rrets resultat
Belopp vid arets slut

Féreningen dger 1 lagenhet, Igh nr 118.

Belopp vid &rets ingdng
Belopp vid 3rets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsforening Ganghester i Bords

Org.nr. 764500-

2580

Styrelsen har att ta stéllning till:

Balanserat resultat

Avsittning till underhdlisfond enligt underhdllsplan
Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande

arets kostnad
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Ianspréktagande av fond for yttre underhdli motsvarande

utrangering

Balanserat resultat

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat Arets resultat
232 790 0 2595861 1614 955 -261 837
-261 837 261 837
1353 118
375 000 -375 000
-954 695 954 695
-631 852
232790 0 2016166 1932813 -631 852
Egna
lagenheter
2 375
2375
1353118
-375 000
954 695
-631 852
1 300 961
- 244 568
1 545 529
1300 961

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhdlisfonden till 1 771 598 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrattsférening Ganghester i Bords, 764500-2580

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter ,
Nettoomsdttning Not 1 3 369 157 3276914
Summa rdrelsens intékter 3369 157 3276914
Rorelsekostnader ,
Driftskostnader Not 2 -2 159 911 -2 257 870
Periodiskt underhall -954 695 -677 233
Ovriga externa kostnader Not 3 -46 560 -46 360
Personalkostnader och arvoden Not 4 -68 778 -70 818
Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 5 -364 170 -324 546
Ovriga rorelsekostnader -244 568 0
Summa rdrelsens kostnader -3 838 683 -3 376 827
Rorelseresultat -469 526 - -99 913
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 501 2 285
Réntekostnader och liknande resultatposter -164 828 -164 209
Summa finansiella poster -162 327 -161 924
Resultat efter finansiella poster -631852  -261 837
Arets resultat -631 852 -261 837
Resultatforidndring efter disposition av underhéll
Arets resultat -631 852 -261 837
Reservering till fond fér yttre underhall -375 000 -352 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhdll 954 695 677 233
Resultat efter fondfordndring -52 157 63 396



HSB Bostadsrattsférening Ganghester i Bords, 764500-2580

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 Not 6 12 639 812 10 766 562
Mark 356 500 356 500
Markanlaggningar Not 7 61 747 69 466
13 058 059 11 192 528
Finansiella anldggningstiligéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13 058 559 11 193 028
Omsittningstillgdngar
Korif#istiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4028 50
Avrékningskonto HSB Gota 2 054 899 2 236 432
Ovriga fordringar Not 9 49 072 46 884
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 208 574 202 091
2316573 2 485 457
Kortftistiga placeringar
Summa omsattningstiligdngar 2 316 573 2 485 457
Summa tillgdngar 15 375 132 13 678 485

&
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HSB Bostadsrattsforening Ganghester i Boras, 764500-2580

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 232 790 232 790

Fond for yttre underhall 2 016 166 2 595 861
2 248 956 2 828 651

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1932 813 1614955

Rrets resultat -631 852 -261 837
1 300 960 1353 118

Summa eget kapital 3549916 4 181 769

Skulder

L8ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 2 855 000 8 502 453
2 855000 8 502 453

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 10 8 152 453 170 008

Leverantdrsskulder 341 243 395 433

Skatteskulder 6 286 4726

Fond for inre underhail 34 958 34 958

Ovriga skulder Not 11 10 762 12 214

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 424 514 376 925
8 970 216 994 264

Summa skulder 11 825216 9496 717

Summa eget kapital och skulder 15375 132

13678485
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Noter

HSB Bostadsrattsférening Génghester i Bords, 764500-2580

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Alimanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). '

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tilifériitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhadli samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tillg&ngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors s§ att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,7
Markanlaggning 5,0

Bed6mda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har foréndrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, cavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta [&nefinansieringen inom ett 8r da fastighetens
I&nefinansiering ar ldngsiktig.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429
kronor per ldgenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemdassigt underskott uppgéende till 869
645 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Ganghester i Bords, 764500-2580

2020-01-01 2019-01-01

Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillg8ngar har minskat i varde. Om s &r fallet, berdknas
tillgéngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avséttning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avséttning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den aterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning .
Arsavgifter, bostader 3208 032 3145 212
Hyror 113 856 114 306
Ovriga intakter 50 969 21 654
Bruttoomséttning 3372857 3281172
Hyresbortfall -3 700 -4 258
3 369 157 3276 914
Not 2 = Driftskostnader L ‘
Fastighetsskétsel och lokalvard 478 309 459 133
Reparationer 81 857 269 482
El 104 192 87 471
Uppvarmning 749 308 740 754
Vatten 193 882 174 902
Sophdmtning 152 691 148 625
Kabel-TV, internet 35187 54 004
Ovriga avgifter 77 270 70 760
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 82 340 80 780
Forvaltningsarvoden 123 528 119 811
Ovriga driftskostnader 81 347 52 148
Not3  Ovriga externa kostnader v o
Extern revisor - BoRevision 9 400 9 200
Medlemsavgifter 37 160 37 160
46 560 46 360
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra anstllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 14 150 17 100
Vicevardsarvode 39 600 37 600
Revisorsarvode 1050 1050
Léner och andra ersdttningar 5 600 5 000
Sociala kostnader 8 379 10 068
Totalt 68 778 70 818
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Avskrivningar

Byggnader 356 451 316 827
Markanlaggningar 7719 7719
364 170 324 546
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HSB Bostadsrattsférening Ganghester i Bords, 764500-2580

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 6 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2101
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1982 & 1959
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 19 061 191 19 061 191
Arets investeringar 2474 269 0
Arets forsilining/ utrangering -868 361 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 667 099 19 061 191
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -8 294 629 -7 977 802
Arets avskrivningar -356 451 -316 827
Arets forsiljning/utrangering 623 793 0
Utg8ende avskrivningar -8 027 287 -8 294 629
Utgdende bokfdrt virde 12 639 812 10 766 562
Taxeringsvarde fr R8slatt 1:56 och Raslatt 1:61
Byggnad - bostéder 26 600 000 26 600 000
Byggnad - lokaler 167 000 167 000
26 767 000 26 767 000
Mark - bostader 8 150 000 8 150 000
Mark - lokaler 75 000 75 000
8 225 000 8 225 000
Taxeringsvérde totalt 34 992 000 34 992 000
Not7 Markanldggningar ;
Ing&ende anskaffningsvarde 154 375 154 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 154 375 154 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -84 909 -77 190
Arets avskrivningar -7 719 -7719
Utg8ende avskrivningar -92 628 -84 909
Bokfort virde 61747 69 466
‘Not8 Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav
1 andel | HSB Géta ek.for. 500 500
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 49 072 46 884
49 072 46 884
Not 10 Skulder till kreditinstitut :
Nésta rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum  Total [dneskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 445186 1,40% 2021-09-01 1192 442 1192 442
Stadshypotek AB 598997 1,45% 2021-01-05 2990 011 2990 011
Stadshypotek AB 608539 1,68% 2028-09-01 500 000 0
Stadshypotek Borfs 358363 2,30% 2021-03-09 3300 000 3300 000
Stadshypotek Bords 430611 1,42% 2022-12-30 375 000 20 000
Stadshypotek Bords 433925 1,45% 2021-01-05 650 000 650 000
Stadshypotek Bor8s 434565 1,68% 2028-09-01 2 000 000 0
' 11 007 453 8 152 453
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 855 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 157 413
Kortftistig del av 18ngfristig skuld 8152453 170 008

Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som férfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. D&rfdr redovisar vi 18n som forfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med

nésta &rs berdknade amorteringar.

Stiéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet

11 959 000

11 959 000

g
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HSB Bostadsrattsférening Ganghester | Bords, 764500-2580

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder .
Kallskatt 6 184 6 889
Arbetsgivaravgifter 4320 5067
Qvriga kortfristiga skulder 258 258
10 762 12 214
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter )
Upplupna réntekostnader 21 518 4901
Ovriga upplupna kostnader 125 009 116 813
Férutbetalda hyror och avgifter 277 987 255211
424 514 376 925
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HSB Bostadsrattsférening Ganghester i Boras, 764500-2580

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Bords L’ / 2021
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V3r revisionsberéttelse har 2021 - 5 - 2{) avglvits betréffande denna Srsredovisning

Bernt Sehlin Em" PeI'SSOl‘l

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Génghester, org.nr. 764500-2580.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Arsredovisningen fér HSB Brf
Géanghester for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbuncls ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
fimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken 10r att inte upptécka en vasentlig felaktighet il fljd av
oegentligheter &r hdgre &n f6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision fr aft
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten [ den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en érening inte Jangre
kan fortsétta verksamheten.

s utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande bristet i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av fdreningens resultat
och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar '

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ganghester for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner befraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forfust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

s pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fbreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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