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Firvaltningsherittelse

Styrelsen for Brf Sebohus nr 2 i Frévi. 777100-0200 far hirmed avge arsredovisning for 2019

Verksamheten

Allmant om uel;ksamheten

Fastigheten dr byggd 1945, Bostadsritten bildades genom kép av fastigheten frin Fravifors
Bruk AB, nuvarande Billerud AR, Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsféretag enligt

inkomstskattelagen, och har sitt séte | tindesbergs kommun.

Bostadsrattsféreningens dndamé ar: { enligt stadgarna )
Att hyra ut ligenheter till medlemmar‘.sa'i"ﬁ.t“fés‘tfghetsftirvaItning.
P3 fastigheten finns tre bostadshus med adress Viéringgatan 4,6 och 8
Féreningens 16 bostader firdelas enligt f8ljande:
12st 3rok 78m2
4st 3rok 68 m2
Byggnaderna ir fullvirdesforsdkrade i Lansférsakringar Lindesberg

Antal medlems’égenheter i foreningen &r 16 st

Viasentliga hdndelser under riilkenskapséret

Styrelsen har genomfdrt nio st styrelsemdten och en arsstimma.

Tva stiddagar gjordes under dret , vir och hast

Under dret fortsatte reparations — och méainings-arbetet pa 6:an och 8:an.

Yill fond fér yttre underhall ska &riigen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

Fastighetens taxeringsvirde.

Medlemsinformation

Styrelsen 2018

Jim Lindnér andférande

Leif Gunnarsson

Rose-Marie Fagrelt

Gun Olander avgick under dret p.g.a fiytt
Tormmy lanbecker

erry Wid




2020-02-03 Bargslagens Sparbank AB

Horpsheoons
Sparhuank

Uppgifter om aktuell avi

2020-02-03 1458
LEIF GUNNARSSON
BOSTADSRATTSFOR SEBOHUS NR 2 067771000200

Foretagslan 8803-9,275 227 246-4

Langivare Swedbank Hypotelk AB (publ)
Skuld per 20-02-03 -2 000 000,00

Betalning via 8191-9,133 510 321-2
Fastighet Lindesberg Torp 15:5

~~A\fisa uppaifter om [anet

Visa historiska avier

Kommande ldnebetalning enligt plan
L]

wfOrfallodatum 20-03-03
Anmirkning Preiiminér
Rinta 12 550,00
Summa ait betala 12 550,00

Rantespecifikation

Period Réntesats Belopp Rénta
19-12-03 - 20-03-03 2,510 2 000 000,00 12 550,00

httns:h‘internetbank,swedbank.selbviforelagplule’odalBv1ForetagPEus?OIdWindowSessld=1 580736199611681 562&doNotRunPaketeringsnavigat... i
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Sebohus.nr 2 i Frovi, 777100-0200 far harmed avge arsredovisning fér 2019,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fastigheten ar byggd 1945. Bostadsratten bildades genom k&p av fastigheten fran Frévifors
Bruk AB, nuvarande Billerud AB. Bostadsrattsféreningen ar eft prlvatbostadsforetag enligt

mkomstskattelagen och har sitt séte i Lindesbergs kommun.

Bostadsrattsféreningens dndamal ar: {enligt stadgarna)
Att hyra ut iagenheter till medlemmar samt fastighetsférvaltning.

Pa fastigheten finns tre bostadshus med 716 lagenheter med adresserna Varinggatan 4, 6
cch 8.

Féreningens 16 bostéader fordelas enligt foljande:

12 st 3rok 78 m2
4 st 3rok 68m2

Samt 2 st soprum/eykelférrad
Byggnaderna ar fullvérdesférsakrade i Dina Férsékringar.

Antal medlemsldgenheter i féreningen ar 16 st.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har genomfért stadgeenlig arsstdmma den 23 maj.

Tvé: staddagar gjordes under aret, en pa varen och en pé hosten,
Under aret fortsatte reparations- och mélningsarbetet pa 6:an och 8:an.

Till fond for yttre underhall ska arligen avséattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvarde.

Manadsavgifterna har héjts med 2 % fr.o.m januari 2020.
Medlemsinformation
Styrelse

Leif Gunnarsson, ledamot

Rose-Marie Fagrell, sekreterare

Gun Olander, fedamot avgick under aret p.g.a flytt
Tommy Janbecker, ledamot

Jim Lindnér, ordforande

Jerry Wid, ledamot ¥ Y
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Flerarsoversikt Belopp | kkr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 951 942 954 946
Resultat efter finansiella poster o -418 -64 290 233
Soliditet, % : 30 34 34 30
Eget kapital :
Medlems-  Fond for yitre Balanserat Arets
insatser tinderhall resultat resuftat
Vid &rets borjan 352 500 420100 1512 458 -63 565
Disposition enl arsstdmmobesiut 20 800 -84 365 63 565
Arets resultat -417 906
Vid arets slut 352 500 440 900 1428 093 -417 906
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen féreslér att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1428 093
arets resultat -417 906
Totalt 1010 187
disponeras for
fond yttre underhall 20 800
-200 000

uppldsning fran fond yitre underhalt
balanseras i ny rakning

Summa

1189 387

1010 187

Bolagets resultat och stalining framgér av efterféljande resuftat- och balansrakningar med &M

tilthggsupplysningar.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2018-12-31 2018-12-31
Réreiseintiitor
Nettoomsattning 950 533 841 841
Summa rérelseintikter 850 533 941 841
Rérelsekostnader _
Fastighetskostnader 1 -1 021 857 -654 135
Ovriga externa kostnader -31 365 -28 247
Personalkostnader 2 -2 460 -2 460
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -176 942 -176 942
Summa rérelsekostnader -1232624 861 784
Rérelseresultat : 282 091 80 057
Finansiella poster
Resultat fran svriga finansiella anlaggningstiligangar 3 309 -
. Réntekostnader och liknande resulfatposter -139 124 -143 622
h Summa finansiella poster -135 815 ~143 622
Resultat efter finansiella poster -417 906 -63 565
Resultat fére skatt -417 906 -83 565

Arets resultat . -417 906 -83 sssgm/

‘\‘-._/ 3
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Balansrékning
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Befopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstiligéngar

Byggnader ach mark 3 4 594 681 4753 361

Maskiner, inventarier och installationer 4 105 010 123 272

Summa materiella anléggningstiligangar 4 699 691 4 876 633

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 570 000 848 000

Summa finansiella anlaggningstilgangar 570 000 948 000

Summa anldggningstillgangar 5269 691 5824 633

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 1 805

Summa kortfristiga fordringar 5 1805

Kassa och bank

Kassa och bank 756 021 755 055

Summa kassa och bank 756 021 755 055

Summa omséttningstillgangar 756 026 756 860
6 581 493;,213[;/

SUMMA TILLGANGAR

6025 717
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Balansrikning
Beloppikr . Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital .

Medlemsinsatser 352 500 352 500
Fond fér yitre underhal 440 900 420 100
Summa bundet eget kapital : 793 400 772 600
Fritt eget kapital |
Balanserat resuitat 1428 093 1512 458
Arets resuitat -417 906 -63 565
Summa fritt eget kapital 1010 187 1448 893
Summa eget kapital e 1803 587 2221493
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3914 285 4 074 281
Summa langfristiga skulder 3914 285 4 074 281
Kortfristiga skulder

Ovriga skuider till kreditinstitut 8 150 996 169 996
Leverantdrsskulder 12188 3 050
Skatteskulder 28113 25638
Upplupna kostnader och fsrutbetalda intakter 107 548 97 035
Summa kortfristiga skulder 307 845 285719

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6025717 6 581 493&5’%
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

6(8)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar;
-Byggnader

-Installationer

Not 1 Fastighetskostnader

=

Renhallning

Vatten o aviopp
Fiarrvarme

Reparation och underhall
Fastighetsskalt
Forsékring

Sndréining
Gronyteskotsel

Summa

Not2 Anstilida och personalkostnader

Ar

50

]

2019-01-01- 2018-01-01-
20189-12-31 2018-12-31
34 773 31230

16 945 18 514

66 915 43618

165 534 158 318
666 457 345 031

15 294 12 819

26 901 25742

16 850 11 550

12 188 7313
1021 857 654135

Bostadsrattsféreningen har e haft nagra anstalida under verksamhetséret.ﬁgw
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Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffmngsvarden
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets-avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvéarde bygnader
Taxeringsvérde mark

Not 4 Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Avgasnde tillgangar

Redovisat virde vid arets slut

Placering i en rantefond.

Not 6 Skulder som redovisas i fler &n en post

Ovriga skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

-Forfalltotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen
-Férfaliotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
-Férfallotitipunkt inom 1 &r fran balansdagen

7(8)

2019-12-31 2018-12-31
8 014 000 8 014 000
8014 000 8014 000
-3 260 639 -3 101959
-158 680 -158 680
-3 419 319 -3 260 639
4 594 681 4753 361
4 294 000 3689000
804 000 584 000
5098 000 4273000
2019-12-31 2018-12-31
211100 211100
211 100 211100
-87 828 -89 566
-18 262 -18 262
-106 080 -87 828
105 010 123 272
Anskaffhings- Marknads-
vérde vérde
948 000
-378 000 -
570 000 583 195
2019-12-31 2018-12-31
639 984 639 984
3274 301 3 434 297
3014 285 4 074 281
150 996 159 996
159 996 159 986
g
4074 281 4 234 277;13&
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Not 7 Stillda sdkerheter .

Stéllda sékerheter

Panfer och ddrmed jamforifga sé&kerhefer som
har stéfits f6r egna skulder och avsidltningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Underskrifter
Frc‘ivi den ;Z“_/ 2020
D

Rose-Marie Fagrell
Ledamot
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Leif G¢ nn%rsson‘“‘“
Ledamotikassor

- ff
:5 S },f\~*}—)
Jim Lindnér

Crdférande

Revisorspateckning

N[m rewsaonsberattelse har lamnats den

Sﬁ YO

Asa Axell
Revisor

8(8}
2019-12-31 2018-12-31
7 796 000 7 796 000
7 796 000 7 796 000

Tomimy Janbecker
Ledamaot
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Jerry Wid
Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt fBreningsstémman  Brf Sebohus fr 2 | Frévi, org.nr. 769613-3011

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision ay arsredovisningen fér Brf Sehohus nr 2 j
Frovi fr & 2018. ‘

Eniigt min uppfatining har arsredovisningen upprattats | enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentlga avseenden
tillvisande bild av fOreningens finansialla stéflning per den 31
december 2019 och av dess finanslella resuital for dret enfit
&rsredovisningslagen, Férvalningsberitielsen & forenliy  med

arsredovisningens évriga delar.,

Jag fillslyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen. .

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende | forhaliande il foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fuflgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser alt de revisionsbevis Jag har inhémtat &r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansvaret far aft arsredovisningen upprtias
och alt den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrefsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den bedbmer ar
nddvandig fAr alt uppratta en arsredovisning som inte innehdiler négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprilandet av &rsredovisningen  ansvarar styrelsen for
bedGmningen av féreningens formAga alt fortsalta verksamheten. Den
upplyser, nér s& & tildmpligt, om fSrhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och ali anvanda anlagandet om
fortsatt dritt. Antagandet om fortsat drift titdmpas dock inte am beslit
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhe! om huruvida drsredovisningen som helhiet inle innehaller ndgra vésentliga felakligheter, vare slg
dessa beror pa oegentligheter aller Mmisstag, och atl lamna en revisionsberéttelse som innehdller mina ultalanden. Rimfig sékerhet & en hog grad

av sakerhef, men &r ingen garanti for ait en revision som utfrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige allid kommer aff uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omddme och har en professionelll skeptisk instalining under hefa revisionen. Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegeniligheter eller
misstag, utformar och utér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4 tillréckliga
och éndamdlsenliga for att utgéra en grund fér mina uitatanden.
Risker: fir alt inte upptacka en vasentlig fetaktighet till f6lid av
oegentligheter & hbgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheler ken innefatia agerande i
maskopi, forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden, felaktig
information efler Asidoséltande av intern kontrall.

»  skaffar jag mig en f6rstielse av den de! av foreningens interna
konfroll som har betydelse fir min revision #r att utforma
granskningsatgérder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men infe fr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien. :

«  ulvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskaliningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar,

s drar jag en slutsats om Bmpligheten | att slyrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandat av arsredovisningen,
Jag drar ocksd en slulsats, med grund i de inhdmiade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasenilig
osakerhelsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
30m kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsaisen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasla
uppmarksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar #r
offiiréckliga, modifiera ultalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumel for revisionsberétielsen. Dock kan framtida handelser
elier forhdllanden gdra att en fdrening inte langre kan forlsétla
verksamheten.

»  ulvrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen &terger de underliggande transaklionerna och
héndelserna p elt sait som ger en rétivisands bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade amfatining cch insdkining samt tidpunkten for den..Jag mégie ocksa informera
om betydelsefulla lakitagetser under revisionen, daribland de evenivella betydande brister i den inlerna kontrollen som jag |dent|ﬁerat.iéi%




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfrt en revision
av styrelsens frvaltning for Brf Sebohus nr 2 | Frovi fér &r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller f3rlust.

Jag tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt firslaget
i frvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamter ansvarsfrihat

for rékenskapséaret,

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enilgt denna beskrivs afrmare | avsniitet Revisorns ansvar, Jag &r
oheroende | forhallande till foreningen enfigt god revisorssed i Sverige
ach har i brigt fuligiort milt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhaméat &r tillréickliga och
&ndamé&lsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér firslaget i dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fSrlust, Vid forslag till uidelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,

Styrelsen ansvarar 8 féreningens organisation ach firvaliningen av
foreningens  angeldgenheter. Defta innefattar biand annat att
fortlopande beddma freningens ekonomiska sifuation och att tillse att
fireningens  organisation & ulformad s& att  bokforingen,
medelsfirvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheler |

omfattning och risker stéfter pa storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Grigt. ovrigt kanirolleras pa elt betryggande sal.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaliningen, och dérmed mitt uitalande om ansvarsfrihed, &r att inhdmta revisionsbevis for alt med en rimlig

grad av sékerhet kunna hedéma om ngon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

»  panagot annat st handat | strid med bostadsséttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

» foretagit nagon Algérd eller gjort sig skyldly tilf nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal belréffande revisionen av férslaget 4l dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om defta, &r alt med rimlig
grad av sikerhet beddma om férslaget ar farenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forstag til dispositioner av féreningens
vinst eller forust inte &r férenligt med hostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdBme ach har en professionalll skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tllkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning mad utgdngspunkt i risk ach
vasentlighat. Det innebér alt jag fokuserar granskningen pé s3dana Atgérder, omraden och forhallanden som r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dveriridslser skulle ha sarskild belydelse fdr foreningens situation. Jag gér igenom och prévar faftade beslut, beslutsunderlag,
vidlagna atgarder och andra forhallanden som & relevanta for mitt uttalande om ansvarsirhet. Som underlag fér mitt ultalande om styrelsens forslag
till dispositioner beiraffande fdreningens vinst elier firiust har jag granskat om férstaget &r forenligt med bostadsréttsiagen.

~ Orebro den 17 april 2020
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Asa Axell
BoRevision | Sverige AB
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