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Styrelsen for Brf BoKlok Mjdlle far

Forvaltningsberattelse . """

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, uppléta
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsritt.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-08-19 och nuvarande stadgar registrerades 2003-08-19.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.
Arets resultat dr lagre 4n foregdende &r framst p.g.a. okade driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har alltsa okat jamfort med foregdende &r och de poster som péverkar mest, &r kade
kostnader for reparationer och planerat underhall.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 290 % till 251 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 326 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 305 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen forvirvade 2003-12-30 fastigheten Froso 3:8 i Ostersunds kommun.

Foreningens fastighet bestar av 6 flerbostadshus med totalt 36 bostadsritter fordelat pé 6 ldgenheter i varje hus. Det
finns 6 forrads/gardshus med totalt 36 forrdd + 6 allménna forrad, 36 bilplatser och 3 sophus.

Fastigheten #r fullvirdeforsakrad hos forsikringsbolaget Lansforsakringar i Jamtland. For styrelsens arbete finns

ansvarsforsikring tecknad hos samma forsékringsbolag. Foreningen har dven tecknat ett avtal med Anticimex géllande

skadedjurshantering, avtalet giller fran 2015-01-15.

Ligenhetsfordelning

2 rok 2 rok 2-3 rok 2-3 rok 3-4 rok 3-4 rok Summa
48,3 kvm 48,6 kvm 59,5 kvm 59,8 kv 73,9 kvm 74,2 kvim

6 6 6 6 6 6 36
Total bostadsarea 2 186 m?

Arets taxeringsvirde 23 837 000 kr

Foregaende rs taxeringsvérde 23 837 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 333 tkr och planerat underhall for 288 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhllsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 114 tkr (52 kr/m?).

Foreningen har utfort nedanstiende reparationer och underhall.

Arets utforda reparationer (i tkr)

Beskrivning Belopp
Dorrstopp mm 1
Vattenskada 332

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostéder, flyttat avlopp Onev. 38 B och C 31
Installationer, filterbyte ventilation 9
Huskropp utvéndigt, Malning fasader 232
Takpannor 17
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jenny Persson Ordforande 2019

Joakim Wall Sekreterare 2019

Martin Lundin Ledamot 2019

Carin Ekblad Ledamot 2019

Thomas Hallkvist Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kjell Olveby Suppleant 2019

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Hellstrom Auktoriserad revisor 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patric Edlund 2019
Peter Grevsten 2019
Elisabeth Rosengren 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollférda ssmmantréden inklusive &rsstémman.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har en vattenskada intréffat och kostnaden for den under 2018 &r ca 332 tkr, erséttning fran
forsikringsbolaget berdknas bli reglerad under verksamhetséret 2019.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 50 personer.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 872 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verlatelser av bostadsritter skett, foregéende ar 5 st.

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga 36 st bostadsritter placerade (foregaende &r 36 st).

Foreningen har infort 6verlatelseavgift pd max 2,5 % av basbelopp samt avgift for uttag av nya pantbrev pamax 1 % av
basbelopp.
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Flerarsoéversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 168 2169 2 164 2 138
Resultat efter finansiella poster =21 449 212 5
Arets resultat 21 449 212 5
Resultat exklusive avskrivningar 305 778 543 335
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 52 52 52 30
Balansomslutning 29 694 29 849 29 831 29 755
Soliditet % 33 33 31 31
Likviditet % 251 290 196 182
Arsavgiftsnivé for bostdder, ki/m? 872 872 872 864
Driftkostnader, kr/m? 624 428 0 0
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 493 428 0 0
Rinta, kr/m? 155 155 159 212
Underhallsfond, kr/m? 332 412 340 330
Lén, kr/m? 8 857 8994 9131 9268
Skuldkvot % 8,91 9,07 9,21 9,45

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: bersknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Underhéallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 8 338 000 900 560 155908 448 903
Disposition enl.
arsstimmobeslut 448 903 -448 903
Reservering
underhallsfond 113 670 -113 670
Ianspraktagande av
underhallsfond -288 302 288302
Arets resultat -20 785
Vid arets slut 8338 000 725 928 779 442 20 785

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 491 139
Arets resultat -20 785
Arets ianspraktagande av underhallsfond 288 302
Summa 758 658

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Arets fondavsittning 113 670
Att balansera i ny rdkning 644 988
Summa 758 658

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 167 885 2 168 687
Ovriga rorelseintikter Not 3 4324 0
Summa rorelseintikter 2172209 2 168 687
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1364 922 -935 229
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 658 -91 561
Personalkostnader -60 100 -25 498
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -326 136 -329 206
Summa rorelsekostnader -1 854 816 -1 381 493
Rorelseresultat 317 393 787 194
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -338 178 -338 291
Summa finansiella poster -338 178 -338 291
Resultat efter finansiella poster -20 785 448 903
Arets resultat -20 785 448 903
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 27 458 625 27 782 025
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 0 2736
Summa materiella anliggningstillgangar 27 458 625 27784 761
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 8 196 722 196 722
Summa finansiella anléiggningstillgangar 196 722 196 722
Summa anléiggningstillgdngar 27 655 347 27 981 483
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 8172 0
Ovriga fordringar, skattekonto 23903 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 47 905 71357
Summa kortfristiga fordringar 79 980 71378
Kassa och bank

Kassa och bank 1 959 028 1796 148
Summa kassa och bank 1959 028 1796 148
Summa omséttningstillgdngar 2 039 009 1 867 526
Summa tillgangar 29 694 356 29 849 009
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8338 000 8338 000
Fond for yttre underhall 725 928 900 560
Summa bundet eget kapital 9063 928 9238 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 779 442 155908
Arets resultat -20 785 448 903
Summa fritt eget kapital 758 658 604 810
Summa eget kapital 9 822 586 9 843 370
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 19 060 625 19 360 625
Summa langfristiga skulder 19 060 625 19 360 625
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 9 300 000 300 000
Leverantorskulder 341256 59411
Skatteskulder 2 504 3 141
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 10 167 385 282 462
Summa kortfristiga skulder 811 145 645 014
Summa eget kapital och skulder 29 694 356 29 849 009
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -20 785 448 903
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 326 136 329206
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 305 351 778 109
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -8 602 -11 436
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 166 131 -130 532
Kassaflode fran den l1opande verksamheten 462 880 636 141
Investeringsverksamheten

Minskning/ckning av finansiella anléggningstillgéngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -300 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode 162 880 336 141
Likvidamedel vid arets borjan 1796 148 1 460 007
Likvidamedel vid arets slut 1959 028 1796 148

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rdd (BFENAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 90
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjar S
Inventarier, verktyg och installationer Linjédr 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter, bostidder 1905972 1906 601

Hyror, bilplatser 35401 35553

Elavgifter 226 512 226 533

Summa nettoomsittning 2 167 885 2 168 687
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31

Ovriga erséttningar, pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 4324 0

Summa ovriga rorelseintikter 4324 0
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -288 302 0
Reparationer -333 465 -254 431
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -48 132 -47 340
Forsdkringspremier -46 892 -47 316
Serviceavtal, Froso Lindareverkstad, SOS Alarm, pump -8 701 -3329
Ovriga utgifter, kopta tjanster, Anticimex -8 464 0
Sno- och halkbekdmpning -29 963 -27 500
Forbrukningsinventarier, trédolja mm -2 049 -3 145
Fordons- och maskinkostnader, rep grasklippare -4.007 0
Vatten -67 772 -67 527
Fastighetsel -214 234 -183 136
Uppvérmning -266 964 -260 323
Sophantering och dtervinning -42 653 -41 182
Férvaltningsarvode drift, slamsugning pumpbrunn -3324 0
Summa driftkostnader -1 364 922 -935 229
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -63 624 -62 312
Dios hyra bilplats -3 000 0
IT-kostnader, webbhotell -1 889 0
Arvode, yrkesrevisorer -15 000 -13 244
Ovriga forvaltningskostnader -3 991 -8 627
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -3 869 0
Telefon, larm -4 904 0
Medlems- och féreningsavgifter, Bostadsritterna -4 930 -4 930
Bankkostnader -2.450 -2448
Summa dvriga externa kostnader -103 658 -91 561

13| ARSREDOVISNING Brf BoKlok Mjélle Org.nr: 7696098842



s Riksbyggen

Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnad 29 400 000 29 400 000
Mark 2 500 000 2 500 000
31900 000 31900 000
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsviirde 31 900 000 31 900 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 117 975 -3794 575
Arets avskrivning
Byggnad -323 400 -323 400
Summa ackumulerade avskrivningar -4 441 375 -4 117 975
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 458 625 27782 025
Taxeringsvérden
Byggnader 20 800 000 20 800 000
Mark 3037 000 3037 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer 79 966 79 966
79 966 79 966
Arets anskaffningar 0 0
Summa anskaffningsvirde 79 966 79 966
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer =77 230 =71 424
Arets avskrivning
Inventarier -2 736 -5 806
Summa ackumulerade avskrivningar -79 966 =77 230
Restviirde enligt plan vid arets slut 0 2736
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Rumn for helba Livet:
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 196 722 196 722
Utgéende anskaffningsvérde 196 722 196 722
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav (redovisat vérde) 196 722 196 722

P4 balansdagen uppgér marknadsvirdet p& ovanstaende vérdepapper till 231 094 kr. Virdet har minskat med 2 717 kr

sena foregdende bokslut 2017-12-31.

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31

Inteckningslan 19 360 625 19 660 625

Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000

Langfristig skuld vid arets slut 19 060 625 19 360 625
Kreditgivare Rintesats  Villkorsandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg. skuld

Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,65 % 3 mén 1275 625 0 300 000 975 625
SWEDBANK 2,15% 3-mén 6581 000 0 0 6581 000
SWEDBANK 1,82 % 2021-02-25 5902 000 0 0 5902 000
SWEDBANK 1,65 % 2020-02-25 5902 000 0 0 5902 000
Summa 19 660 625 0 300 000 19 360 625

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar berdknas féreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 17 860 625 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 2 249
Upplupna réntekostnader 10 184 9959
Upplupna elkostnader 39 441 0
Upplupna vdrmekostnader 28 876 0
Upplupna kostnader for renhéllning 1058 0
Upplupna revisionsarvoden 12 500 10 000
Upplupna driftskostnader 0 74 264
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 75 326 185 990
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 167 385 282 462
Not Stédllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 23 662 000 23 662 000
Borgensforbindelse (statens bostadskreditndmnd) 6 581 000 6 581000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jenny Persson Joakim Wall

Martin Lundin Carin Ekblad

Thomas Hallkvist

Min revisionsberittelse har ldmnats 2019-

Hellstrom & Hjelm Revision AB

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor
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Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll. Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhél! finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten erhélis genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stotre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skuider
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intsikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet ar det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berédknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna,
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over et avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser l8pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra h#indelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Brf BoKlok Mjélle

Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
for Brf BoKlok Mjdille i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.

Spara d#rfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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I Riksbyggen



