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Brf Akern
Org.nr. 793200-0230

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning . Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 1960 fastigheten Akern 1 i Ostersunds Kommun. Féreningens fastighet bestar av 2
flerbostadshus med totalt 40 bostadsrétter och 3 hyresrétter. Den totala bostadsytan for bostadsritterna ér
1900 kvm och for hyresritterna 124 kvm.

Ldgenhetsfordelning
Bostadsritter

22 st, 1 rum och koék
14 st, 2 rum och kék
4 st, 3 rum och kék
Uthyrningsldgenheter
2 st, I rum och kok

1 st, 2 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Lansforsakringar Jamtland.

Underhallsfond

Avsiittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
1% av taxeringsvirdet.

Ekonomi
Avtal om total férvaltning finns hos Storsjo forvaltning AB fr o m 2013-01-01.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Underhall

Forutom l6pande reparationer och underhéll har en storre underhallsatgérd i form av malning av fasad,
fonster, balkonger, entréddrrar samt skdrmtak ver balkonger och entréer paborjats och kommer att
slutforas under 2015. Under 2015 planeras underhdll av récke samt stddmur enligt underhéllsplanen
som foreningen tog fram 2013. Inom en femarsperiod planerar foreningen ett utbyte av elanldggningen
inom fastigheten.

Ekonomi
En avgiftshdjning pé 2,0% genomfordes 2014-01-01. Ingen ytterligare avgiftshojning planeras under 2015.
Foreningen har tecknat ett nytt avtal med Com Hem géllande kabel-TV, vilket innebir en
kostnadsbesparing. Dessutom har ett av féreningens 1an omférhandlats hos Nordea och erhallit en fast
rénta pa 1,46% tom 2017-12-29. Foreningens andra lan har en rénta pa 2,22% tom 2016-12-27.
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Brf Akern
Org.nr. 793200-0230

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 41 medlemmar fordelade pa 37 ligenheter, Ostersunds kommun 4ger dven 3
st lagenheter. Antalet medlemmar har skat med 2 st under ret. Samtliga bostadsritter och hyresritter i
féreningen var vid &rets utgang upplatna. Under aret har 9 Gverlitelser skett. En omflyttning har skett i en
av foreningens hyresritter.

Ekonomi
Fran och med 2014-03-01 tar féreningen ut en verlatelseavgift motsvarande 2,5% av ett basbelopp av
kdparen. Motsvarande pantséttningsavgift ir 1%.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2014-05-19 haft foljande sammansittning:
Henrik Randstrém, ordinarie ledamot och ordférande

Johan Henriksson, ordinarie ledamot

Tomas Olsson, ordinarie ledamot

Mona Engstrém, ordinarie ledamot

Patrik Brorsson, ordinarie ledamot

Teresia Lundin, suppleant

Valberedning

Anna Engerstrém

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret héllit 6 protokollférda sammantriden inklusive Arsstdimman. Arvode till styrelsen
har under aret uppgatt till 25,800 kr.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012
Nettoomséttning 1391572 134418 1299201
Resultat efter finansiella poster -1 541 56 543 -80 662
Soliditet (%) 27,80 27,40 26,40
Bokf6rt virde per kvm 3158 3269 3 401
Arsavgifter per kvim 640 624 606
Lan per kvim 2378 2426 2477
Fastighetens belaningsgrad (%) 75,08 74,20 73,26

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1426 793

Arets resultat -1 541
1425252

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 125 850

Balanseras i ny rikning 1299 402
1425252

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och
~ balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.
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Brf Akern
Org.r. 793200-0230

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Kostnader fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Summa rdérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2014-01-01
Not 2014-12-31

1 1391572

2 77 437

1 469 009

3 -1083 214
-23 099

-31326

-233 191

-1370 830

98179

98

-99 818

-99 720

-1 541

-1 541

-1541

2013-01-01
2013-12-31

1344 186
0

1344 186

-787 721
-44 579
-31428

-233 191

-1096 919

247 267

13

-190 737

-190 724

56 543

56 543

56 543



Brf Akern

Org.nr. 793200-0230
BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2014-12-31

6391 394
26 558

6417952

6417952

150
748
82512
83410

432 327

432 327

515737

6933 689

2013-12-31

6616999
34 144

6 651 143

6651 143

12 846
74 493
87339

317 525

317 525

404 864

7 056 007



Brf Akern
Org.nr. 793200-0230

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jéimforliga siikerheter

som har stiillts fér egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckning
Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

90 000
412 900

502 900

1 426 793
-1 541

1425252

1928 152

4 695 544

4 695 544

103 296
75959
59136

3149
13 266
55187

309 993

6 933 689

5550 000

5550 000

Inga

2013-12-31

90 000

287 050

377 050

1496 100
56 543

1552 643

1929 693

4798 840

4798 840

111 268
65 723
82 001

0
13 266
55216

327 474

7 056 007

5550000

5550 000

Inga



Brf Akern
Org.nr. 793200-0230

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillimpas for forsta gangen, vilket kan
innebiéra en bristande jaimforbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast féregiende rikenskapsaret.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgéngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal r
Byggnader (1,5% pa byggnader) 67
Byggnader (2,5% pa forbéttringskostnader) 40
Inventarier, verktyg och installationer 10

Inventarierna har tidigare skrivits av med 10 &r och ingen justering har skett vid byte redovisningsprincip.
Vid nyanskaffningar &r avskrivningstiden fér inventarier 5 ar.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Beldningsgrad
Fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Personal
Foreningen har inte haft nagra anstillda. Endast styrelsearvode 25 800 kr exkl sociala avgifter har
utbetalats.

Upplysningar till resultatrikningen

Not1 Nettoomsiittning 2014 2013
Arsavgifter bostadsritter 1183 800 1 160 544
Hyresintékter bostider 112 552 102 492
Hyresintikter garage/p-plats 31200 : 29 650
Hyresintikter Kabel-TV 51 600 51500
Ovriga intikter 7943 0
Hyresforlust -185 0

1386910 1344 186

Not2 Ovriga rorelseintiikter 2014 2013
Erséttning Ostersunds kommun vattenskada 33 420 0
Forsdkringserséttning vattenskada 44 017 0

77 437 0
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Brf Akern
Org.nr. 793200-0230

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Kostnader fastighetsférvaltning

Snorojning/sandning

El

Fjérrvirme

Vatten

Renhéllning

Kabel-TV
Fastighetsavgift/fastighetsforsikring
Ovriga forvaltningskostnader
Underhall

Arvode fastighetsforvaltning/jour

2014

14 771
38418
307 520
62 248
47714
36 064
64 386
9965
375213
127 115

1083414

2013

14 201
44 040
308 218
55743
48 974
57 893
66 956
15 541
51090

125 065

787 721

Andrad uppstillning i resultatrikningen pga byte redovisningsprincip paverkar denna not. Foregaende ar
redovisades driftskostnader och fastighetsadministration var for sig. '

Upplysningar till balansriikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Ingéende anskaffningsvirden
forbattringskostnader
Bostadslanepost

Utgdende anskafthingsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde
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2014-12-31

1 465 619

8144 828
203 016

9813 463

-3 196 464
225 605

-3 422 069

6391394

2985000
9 600 000

12 585 000

2014-12-31

75 876

75 876
-41 732
-7 586

-49 318

26 558

2013-12-31

1 465 619

8 144 828
203 016

9813463

-2 970 859
-225 605

-3 196 464

6 616 999

2985 000
9 600 000

12 585 000

2013-12-31

75 876

75 876
-34 146
-7 586

-41 732

34 144



Brf Akern
Org.nr. 793200-0230

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 6 Eget kapital
Medlems Underhalls-  Fritt eget
insatser fond kapital
Belopp vid arets ingang
enligt faststilld
balansrikning 90 000 287050 1496 100
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstémma:
Foregdende érs resultat 56 543
Avsiittning till yttre fond 125 850 -125 850
Arets resultat -1 541
Belopp vid arets utgéng 90 000 412900 1425252
Not7 Forfallotider skulder 2014-12-31 2013-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 413 184 445 072
Forfaller senare 4n 5 ar 4282 360 4353 768
4 695 544 4798 840
Not8 Langfristiga konvertibla lan 2014-12-31 2013-12-31
Lan Tid och villkor
Nordea 3978 86 33684  2016-12-27,2,22% 3 241 340 3317 608
Nordea 39788661793 2017-12-29, 1,46% 1557 500 1592 500
4 798 840 4910108
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Brf Akern
Org.r. 793200-0230

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Ostersund  2.0/5 04 73

enrik Randstrom Mona Engstrom
4 p—— / —
T e S : { A2
s . 2._...___/
Jéhan Henriksson Patrik Brorsson Tomas Olsson

Var revisionsberittelse har limnats den 17 /‘{ LoIS

Hellstrom & Hjelm Revision AB

Daniel Hellstrdm
Auktoriserad revisor
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1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Akern
Org.nr 793200-0230

Rapport om arsredovisningen
Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen f6r Brf Akern for rakenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedSmer &r nédvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att
&rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisom viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden _ :

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat fér &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
féreningen.

Brf Akern, Org.nr 793200-0230



2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfrt en revision av forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Akern for rikenskapséret
2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller
férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens

vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, drsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ostersund den ﬂ/ﬁt 2015

Hellstrom & Hj elm Revision AB

Jlirie! fhse2~

Daniel Hellstrom
Auktoriserad revisor

Brf Akern, Org.nr 793200-0230



