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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUKET I FORSHAGA. 1

Foreningens firma och ¥ndamal

1§

Foreningens firma r Bostadsrittsfdreningen Bruket i

Forshaga.

2§

Féreningen har till indamal att frimja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
ligenheter till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems

rétt i fBreningen genom sidan upplatelse kallas bostadsritt,
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Siirskilda bestimmelser

38
Styrelsen skall ha sitt site i Forshaga.
4§

Ordinarie fireningsstimma hélls en gAng om dret fiire juni
minads uighng_ Jfr 17 §

Rikenskapsér

5§

Féreningens rakenskapsir omfattar tiden 1 jan - 31 dec.

Medlemskap

6§

Fraga om art anta en medlem avg®drs av styrelsen om annat
inte f3ljer av 2 kap 10 § bostadsranslagen. Anmélan om
intrade i fSreningen skall gbras skriftligen.

MedlemsfSrieckning skall fdr varje medlem innehdlla
uppgift om namn och adress samt den bostadsrattsiigenhet
som vederbdrande innehar.

78

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, sd
linge han innehar bostadsritt, sivida inte annat framgér
enligt § 35 i dessa stadgar.

Insats och avgifter

8§

Insats, drsavgift och i forekommande fall uppldtelscavgift
faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fire varje kalendermanads bdrjan om
inte styrelsen beslutat annat.

Féreningens 1dpande kostnader och utgifter samt avsitming
till fonder skall finansieras genom att bostadsritishavarna
betalar drsavgift till fireningen. Arsavgifierna fiirdelas pa
bostadsriittsligenhetemna i firhallande till lagenheternas
insatser/andels %.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa
medlemmar sdsom hyra av parkeringsplats, extra
fSrrAdsutrymme o dyl. eller annan ersittning bestimmes
sirskilda avgifter av styrelsen.

Om inte Arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket
utgar drojsmalsranta enligr rintelagen pA den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.
Se dven § 35:1 { dessa stadgar.

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsiittningsavgift
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien far
uppga till hogst 2,5% och pantsttningsavgiften till hgst 1%
av det basbelopp som giller vid tidpunkten f8r ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten for underrinelse om
pantsiitining.

Overldtaren av bostadsram svarar tillsammans med
forvirvaren fir att tverlitelseavgiften betalas.

Pants#itningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det siitt styrelsen bestimmer.

Avsatimingar och anvindning av Arsvinst

9§
Inom fdreningen skall bildas fljande fonder:

Dispositionsfond
Fond for yttre underhall

Till fond for ynre underhéll skall drligen avsittas minst ett
belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsviirde,

Det bverskott som kan uppsté pé fSreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfond eller disponeras pA annat
sitt i enlighet med freningsstimmans beslut.
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Styrelse och revisorer

10§

Styrelsen svarar for fSreningens organisation och
forvalmingen av dess angelfigenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sex ledaméter med
minst en och hdgst tre suppleanter. Styr¢lseledaméter och
suppleanter villjs av fSreningsstimman for hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot
och suppleant kan fSnitom medlem viiljas Bven make/maka
till medlem och néirstiende som varaktigt sammanbor med
medlem. Valbar #r endast myndig person. Till styrelsen kan
Hven viljas/adjungeras sakkunnig/expert. Om féreningen har
statligt bostadslin kan en ledamot/rapporttr och en suppleant
utses i enlighet med villkor for l4nets beviljande.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styreisen Ar beslutsfor nir de vid sammantridet

nédrvarandes antal $verstiger hatlften av hela antalet ordinarie
ledaméter. Nir det for beslutforhet minsta antalet ledamdter
#r nirvarande fordras enighet om besluten for att dessa skall
vara giltiga.

Vid lika rostetal har ordfdranden utslagsriist.

12§

Foreningens firma tecknas av tvA styrclscledamdter i
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan
person som styreisen dirtill utsert,

13§

Styrelsen far forvalta fireningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird, vilken inte behtver vara medlem i
fireningen, eller genom en fristdende

frvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller

firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta egendom
eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sadan

egendom eller tomtritt.

15§
Styrelsen dligger:

Att avge redovisning for firvaltningen av
fdreningens angeligenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehdlla
bertttelse om verksamheten under Aret
(fSrvaltningsberiitielse) samt redogbrelse for
fireningens intdkier och kostnader under
dret (resultatrikning) och for stiliningen vid
rikenskapsarets utging (balansrikning),

Att uppritta budget och ge firslag till &rsavgifter for
det kommande rikenskapsdret.

Att besiktiga foreningens fastigheter samt
redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakuagelser av sirskild betydelse.

Att 14 dagar ftre fireningsstamma, pa vilken
&rsredovisningen och revisoremnas berittelse
skall framliggas, till revisorerna 13mna
Arsredovisningen fbr det forflutna
rikenskapséret.

16 §

Revisorer skall vara minst tvi samt minst en suppleant.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs p3 freningsstimma
for tiden intill dess n#ista ordinarie stimma hallits. Om
f8reningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor
och ¢n suppleant utses i enlighet med villkor f3r lanets
beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision 4r
avslutad och revisionsberdittelsen avgiven senast en vecka
fére drsstimman.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstémma Bver av revisorema eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga fér
medlemmarna minst 5 dagar fbre den fireningsstimma pi
vilken frendet skall firekomma til} behandling,

Foreningsstimma

17§

Ordinarie foreningsstimma halls en gAng om fret vid
tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma hAlls dA styrelsen finner skil till det och skall
av styrelsen dven utlysas dé detta for uppgivet &indamal hos
styrelsen skriftligen begdrs av en revisor oller av minsten

tiondel av semtliga rostberattigade mediemmar. Kallelse till
fSreningsstimman skall innehilla uppgift om vilka firenden
som skall behandlas pa stimman, Aven drende som anmlts
av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 18 § skall anges i
kallelsen. Denna skall utféirdas genom personlig kallelse till

samtliga
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medlemmar genom utdelning ciler genom postbefordran
senast v& veckor fiire ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma. Andra meddelanden skall utfiirdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller postbefordran.

18 §
Medlem som 8nskar f3 ett 4rende behandlat vid stimma skall
sknftligen framstiilla sin begiran hos styrelsen senast | mars,

eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att
bestimma.

19 §

P4 ordinarie fSreningsstdémma skall fSrekomma f8ljande
Hrenden:

l. Stimmans dppnande
: Godkiinnande av dagordningen
3. Upprittande av forteckning Sver narvarande

medlemmar / faststillande av rdstlingd

4, Val av stimmoordfirande

5. Val av sekreterare

6. Val av tva justeringsmiin tillika réstriiknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beriittelse

10. Faststillande av resultat- och balansritkning

11 Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet f3r styrelseledamdterna

13. Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och
revisorer for nistkommande verksamhetsér

14. Faststillande av Inkomst. och utgifisstat

15. Val av styrelseledamiter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor
samt av fdreningsmedlem anmalt drende

enl. 18§
19. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
20. Information frin styrelsen
21. Stimmans avslutande

PA extra stimma skall fdrekomma endast de Adrenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20§

Vid sttmma firt protokoll skall senast inom 3 veckor vara
mediemmarma tilthanda.

21§

Vid féreningsstimma har varje mediem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en r8st. Rstberittigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utdva sin rostritt genom
befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make/maka, sambo/sammanboende eller
nérstiende. Med nfirstiende avses forildrar, syskon och barn.
Ombud skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Ingen
skall p4 grund av fullmakt r8sta f8r mer &n en annan
réstberdttigad. Omréstning vid féreningsstimma sker Sppet
om inte nérvarande r8stberdmtigad pdkallar sluten omréstning.
Vid lika résttal avgdrs val genom lotming, medan i andra
frigor den mening giiller som bitriids av métesordfSranden.

Upplatelse och 8vergéing av bostadsriitt

22§

Bostadsriitt upplates skriftligen och far endast uppléatas it
medlem i foreningen. Upplitelsehandlingen skall ange
partemnas namn, den ligenhet uppltelsen avser, Andamélet
med upplételsen samt de belopp som skall betalas som insats
och arsavgift. Om upplatelseavgift skall uttas, skall dven den
anges.

23§

Har bostadsrir dvergdtt till ny innehavare, fir denne utva
bostadsritten endast om han 4r eller antas till medlem i
fdreningen. En juridisk person som ar medlem i foreningen
fAr inte utan samrtycke av fSreningens styrelse genom
Sverldtelse forvarva bostadsratt till en bostadsliigenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden
bostadsrittshavare utiva bostadsritten.

Efter tre ar frin dédsfallet, fAr foreningen dock anmana
dddsboet ant inom sex manader visa att bostadsratten ingétt i
bodelningen eller arvsskifte med anledning av
bostadsrinshavarens d5d eller att nAgon, som inte far vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte
jaktras, fir bostadsriitten siljas pA offentlig auktion fir
dodsboets rakning.

24 §

Den som en bostadsritt har Sverghtt till far inte vigras
intride i foreningen om de villkor som f8reskrivs i stadgarna
ir uppfylida och fSreningen skiligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har fSrviirvat en bostadsratt till en
bostadsiigenhet skall vigras intride i fireningen.

Om bostadsratt har dvergin till bostadsrittshavarens make,
fir maken viigras intride i foreningen endast d4 maken inte
uppfyller av fSreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att maken
uppfyller sAdant villkor. Detsamma géller ocksa nir en
bostadsratt till en bostadsldgenhet Svergdut tll annan
nirstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsriittshavaren.
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Ifriga om fSrviirv av andel i bostadsratt ager forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvidrvet
innchas av makar eller, om bostadsréten avser
bostadslagenhet, av s&dana sambor p4 vilka lagen om
sambors gemensamma hem eller lagen om homosexuella
sambor skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande fSrvérv och
forvirvaren inte antagits till medlem fir fireningen anmoda
frviirvaren att inom sex ménader frin

anmaningen visa att ndgon, som inte far forvigras intride i
foreningen, fSrvirvat bostadsrinten. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttages, fir bostadsratten siljas pd
offentlig auktion fir bostadsrirtshavarens rikning.

26 §

Etr avial om Sverlatelse av bostadsrint genom kp skall
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. [ avtalet skall den ligenhet som Sverlételsen avser
samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte
eller ghva. Bestyrkt avskrift av Sverldtelseavtalet skall
tillstitilas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriin

27§

En bostadsrittshavare fir avséiga sig bostadsrlitten tidigast
efter tvé Ar frin upplatelsen, Avsiigelse skall gbras skriftligt
hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergr bostadsrarnen till fYreningen vid det
manadsskifte som intrffar nirmast efier tre manader frin
avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

28§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre
halla ligenheten jimte tillhérande Svriga utrymmen { gott
skick.

Bostadsrattshavaren svarar ej for yrre underhdll av balkong,
fonster och yrierddrrar, ej heller for reparationer av de
stamledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatien, med
vilka fSreningen forsett lgenheten. Bostadsriittshavaren
svarar for reparation ph grund av brand- eller
vatteniedningsskada endast om skadan uppkommit genom
nans villande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av
nigon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfdr arbete
£3r hans rikning. | friga om brandskada, som
bostadsrattshavaren sjilv icke vallat, giller vad som sagts nu
dock endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn, som han bort iakttaga.

Andra stycket andra punkien Ager motsvarande
tillimpning om ohyra forekommer i ligenheten.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens vaggar,
golv och tak samt underliggande fuktisolerande skik. Aven
for fljdskador orsakade av extrautrustning sasom
tvittmaskin och diskmaskin mm.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som
vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom reparationer,
underhAll, installationer mm.

29§

Bostadsrittshavaren far inte gbra ndgon visentlig fSrindring
i lagenheten utan tillstind av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nér han anvinder
lgenheten iaktta allt som fordras for ar bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta sig efter
de sarskilda regier som foreningen i Bverensstiimmelse med
ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn Sver aft detta
ocks# iaktas av dem han svarar for entigt 28 § andra stycket.

Gods som cnligt vad bostadsrdnshavaren vet 4r eller med
skiil kan misstankas vara behaftat med ohyra fir inte féras in
i I4genheten.

31§

Foretradare for bostadsrirtsforeningen har ratt att fa komma
in i ligenheten nir det behdvs far tillsyn eller for att utfdra
arbete som fireningen svarar fir.

32§

En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin lagenhet i andra
hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Synnerliga skl
giller vid andrahandsuthyrning.

Bostadsrittshavaren, som under viss tid inte har tillfille att
anviinda sin bostadsligenhet, fir upplata lagenheten i andra
hand, om hyresnimnden tmnar tillstind till upplételsen.
Sadant tillstind skall }imnas, om bostadsritthavaren har
beaktansvirda skal for upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke. T illstind kan beghiras
1ill en viss 1id och firenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda [dgenheten for négot
annat Andamal in det avsedda, Foreningen fir dock endast
Aberopa avvikelse som Ar av avsevard berydelse fr
foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.
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34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i
ligenheten, om det kan medftira men, dvs. skada eller
oligenhet, fir fSreningen cller ndgon annan medlem i
foreningen.

35§

Nyttjanderitten til] ligenheten som innehas med bostadsrant
och som tillodins &r f8rverkad och foreningen siledes
bersittigad art s4ga upp bostadsrittshavaren till avilytining:

1. Om bostadsrittshavaren drojer med art
betala insats eller upplatelseavgift utver tva
veckor frin det att féreningen efter f3rfallo-
dagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsriitts-
havaren drifjer med att betala drsavgift utover tva
vardagar efter firfallodagen.

2. Om bostadsrittshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstAnd upplater ligenheten i
andra hand.

3. Om l4genheten anviinds i strid med 33 eller
34§

4. Om bostadsrinshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand, genom
virdslSshet ir vallande till att det finns
ohyra i ligenheten eller om bostadsrans-
havaren genom att inte utan oskaligt drdjs-
mél underrfina styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten.

5. Om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller
om bostadsrinshavaren eller den som
Iagenheten upplatits till i andra hand
asidosirer ndgot av vad som enligt 30§
skall iakttas vid l4genhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma
paragraf &ligger en bostadsrinshavare.

6. Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide
till ldgenheten enligt 31 § och han inte kan
visa en giltig ursiikt {or detta.

7. Om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan

honom 4vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgdres.

8. Om I3genheten helt eller till viisentlig del
anvinds for niiringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilket utgdr eller i
vilken till inte ovésentlig de! ingar brousligt
f¥rfarande, eller for tillfilliga sexuella f6r-
bindelser mot erssittning. Nyttjanderdtten 4r

inte frverkad, om det som ligger bostads-
riittshavaren till Jast &r av ringa betydelse.

Uppsigning pA grund av fSrhallande som

avses i frsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske

endast om bostadsrittshavaren lter bli ant

efter tillsigelse vidta riitteise utan drisjsmél.

I friga om en bostadsligenher fAr uppshigning pa
grund av firhillande som avses i punkt 2 inte
heller ske om bostadsrittishavaren efter tillsigelse
utan drdjsmal ansoker om tillstind till
upplételsen och far anstkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsriitts-
havaren till avflyttning, har féreningen rat till
ersdtming for skada.

Ovriga bestimmelser

36§
Vid foreningens uppldsning skall firfaras enligt 9 kap 29 §

bostadsrittslagen. Behillna tillgéngar skall fordelas mellan
bostadsritishavarna efter ligenheternas insatser.

37§

Utdver dessa stadgar gdller for féreningens verksamhet vad
som stadgas i bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagar.

Ovanstiende stadgar har antagits vid fSreningsstimma den
. PPN . Qg
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Sryrelseledamot

Styrelseordftrande
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