Arsredovisning 2019

Brf Toftadal

Innehdller dven kallelse till stdmman den 9 juni



ORDLISTA

For att battre forsta arsredovisningen finns har nedan férklaringar till de vanligaste
férekommande uttrycken i bokstavsordning.

ANLAGGNINGSTILLGANGARNA

Ar tillgdngar i féreningen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGARNA
Ar den kostnad som motsvarar virdeminskning pa bl a foreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens samtliga tillgangar, skulder och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Ar den del av &rsredovisningen som &terger styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansridkning och noter.

KORTFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Ar skulder som féreningen skall reglera efter ett &r.

OMSATTNINGSTILLGANGARNA

Ar andra tillgdngar an anliggningstillgéngar, dvs for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader fér perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intékterna har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dverskott, och
omvant ett underskott.

STALLDA PANTER

Avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen limnat som sikerhet for erhallna
lan.

UPPLUPNA INTAKTER

Ar intdkter som tillhor rikenskapsaret men som foreningen inte erhallit per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER

Ar kostnader som tillhér rakenskapsaret men som féreningen inte fatt faktura éver per
bokslutsdagen.



VALKOMMEN TILL FORENINGSSTAMMAN

Dagordning
Tisdagen den 9 juni 2020 klockan 19.%

Plats: Foreningslokalen bv, byggnad 2 (vid fint vider
kommer stimman hallas utomhus i féreningens tridgard)

1.§ Stdmmans 6ppnande

2.§ Valavordférande fér stimman

3.§ Ordférandes anmalan av protokollférare

4.§  Faststdllande av rostlangd

5.§  Faststillande av dagordning

6.§ Valavtva protokolljusterare tillika réstrdknare
7.8  Frdga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst
8.§  Styrelsens arsredovisning

9.§& Revisorns berittelse

10. § Beslut om faststéllande av balans- och resultatrikningar
11.§ Beslut om resultatdisposition

12. § Beslut om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna
13.§ Beslut om arvoden &t styrelse och revisorer
14.§ Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
15.§ Val av styrelseledaméter

16.§ Val av styrelsesuppleant

17.§& Beslut om antal revisorer

18.§ Val av revisorer

19.§ Val av valberedning

20. § Stadgeenligt inkomna motioner

21.§ Stdmmans avslutande

Fjdlkinge 18 maj 2020
Styrelsen, brf Toftadal

Efter stdmman serveras kaffe/dricka, kaka & smérgdstérta



Styrelsen for Brf Toftadal i Fjalkinge, 738200-5952, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1/1 2019 - 31/12 2019.

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenhet for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Fjalkinge 231:1 och 231:2
vilken innehaller 22 st bostadsrattslagenheter, 6 st garage och 8 st parkeringsplatser.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning

-20190522 20190522 -

Ulla-Britt Nilsson Michael Schlesinger ordfoérande
Michael! Schlesinger Ulla-Britt Nilsson v ordférande
Christian Wiberg (190226} Bruno Wedin sekreterare
Christer Wiberg (190226) Maj-Britt Kristiansson ledamot

Jan Svensson Jan Svensson ledamot

Suppleant har varit:

Willy Nilsson Willy Nilsson
Gertrud Mattsson Gertrud Mattsson
Johan Pettersson

Avgaende ledaméter

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Bruno Wedin,
Maj-Britt Kristiansson och Jan Svensson, ordinarie ledaméter, samt suppleanterna
Willy Nilsson och Gertrud Mattsson.

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av styrelsens ledamater, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Bengt Nilsson med Johan Térnquist som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls den 22 maj 2018.
Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Anstillda
Foreningen hade t o m 190731 en anstélld som skotte trappstadningen.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gotalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.

Ekonomiska forvaltare har varit Ulf Johansson och Anders Ahlbin.
Trappstadningen har ombesérjts av Kinga Bednarz fr o m 150801.

Lagenhetsférdelning
2stirok l4st2rok 6st3rok

Ligenhetsytan ar 1.254 m’



Medlemsinformation
Under aret har 3 st ligenhetséverlatelser skett.
Antal medlemmar vid arets bérjan var 25 st och vid arets slut 24 st.

Underhallsplan

Sedan ar 2002 har bostadsrattsféreningen en underhallsplan. | underhallsplanen framgar det
periodiska underhallet pa 10, 30 resp 40 ar. Atgérder och kostnader likasa.

Periodiskt underhdll for de ndrmaste 10 &ren ligger i genomsnitt pa 63 000 kronor for

for hus 1 och 139 000 kronor fér hus 2 arligen.

Reparationer och underhall

Erforderliga underhalls- och reparationsarbeten har utférts, varav speciellt kan nimnas:
Byte vvec-pump

Gravning dagvatten

Ovriga storre hindelser
Installation av fiber

Planerade underhall ar 2020
Ev nya garageportar

Fastighetsfdrsikring
Fastighetsforsdkring ar tecknad i Lansforsakringar till fullvérde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2019, dock har avgift f6r internet inforts.
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter 2020.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015

Intakter 813 782 662 677 671

Resultat : 136 157 218 157 -280

Balansomslutning 5383 5328 3731 1550 1456

Lan/taxvarde 67% 93% 61% 18% 21%

Lan per kvm ldgenhetsyta 3254 3322 2194 645 691

Arsavgift kr per kvm * 637 605 509 496 496

* inkl obligatoriskt tilldgg fér balkong och internet # *

Eget kapital Insats Uppskriv- Yttre Balanserat Arets Totalt
ningsfond fond  resultat resultat

Arets bérjan 48 266 353 896 482 928 306 157025 1042421

Disposition 157025  -157 025

Avs3ttning yttre fond 160000  -160 000

Uttag yttre fond -51051 51051

Arets resultat 136084 136084

Arets slut 48 266 353 896 591 877 48 382 136084 1178505

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid drets utgang framgér av efterféljande resultat- och bala nsrakning.

Balanserat resultat 157 330,73
Arets resultat 136 084,09
Avsdttning till fond for yttre underhdll  -160 000,00
lanspraktagande av fond yttre underhall 51 051,00
Summa 184 465,82

Styrelsen foreslar att 184 465,82 kr balanseras i ny ridkning.
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Brf Toftadal i Fidilkinge

Org.nr 738200-5952

Belopp i kr Not 2015-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Nettooemsiittning 1 812 904 782304
812 904 782 304
Rérelsens kostnader
Externa kostnader
Driftskostnader 2 -405 181 -350 159
Reparationer 3 -20 200 -33 802
Periodiskt underhdll 4 -51 051 0
Personalkostnader 5 -16 008 -7 624
Avskrivningar 6 -113 000 -133 000
-605 440 -524 585
Rorelseresultat 207 464 257 719
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster 114 694
Rantekostnader och liknande poster -71 494 -101 388
-71 380 -100 694
[Arets resultat - 136 084 157 025
Arets resultat enligt ovan 136 084 157 025
Avsattning till fond for yttre underhall -110 000 -110 000
Extra avsattning till fond fér yttre underhall -50 000 0
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 51051 0
[Resultat efter disposition av underhall 27 135 47 025
Sida3av7
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Org.nr 738200-5952

Brf Toftadal i Fjdlkinge

AANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31
Belopp i kr

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 4798 859 4911859

4 798 859 4911 859

Summa anldggningstillgangar 4798 859 4911 859

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Lager 10958 18 563

Ovriga kortfristiga fordringar 1680 2412

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2488 2 457

Kassa och bank 568655 392898
583 781 416 330

[SUMMA TILLGANGAR 5382640 5328 189}

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 48 266 48 266

Uppskrivningsfond 353 896 353 896

Yttre underhalisfond 591877 482928
994 039 885 090

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 48 382 306

Arets resultat 136 084 157 025
184 466 157 331

SUMMA EGET KAPITAL 1178505 1042 421

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 4080 347 4 165 347

4080 347 4 165 347

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 27 265 45530

Skatteskulder 5474 1284

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 91050 73 608
123 789 120 422

[SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 382 640 5328189
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Viérderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprdttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag. Principerna &r oforandrade jamfort med féregiende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Gvriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livstangd.

Nettoomsattning

Intdkter TV, internet

Arsavgifter

Ersdttningar och intdkter fran boende
Hyres- och dvriga intdkter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Sotning

Elavgifter

Varme

Vatten & aviopp

Renhalining
Fastighetsforsékring
TV-avgifter

Fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier och -material
Tele, post- och bankkostnader
Administrativt forvaltningsavtal
Extern revisor

Ovriga férvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Reparationer

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer
Reparation utvandigt

Reparation efter skador

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall

Personalkostnader

Loner
Arvode styrelsen
Sociala ach andra avgifter

Avskrivningar

Avskrivning pa forbattringar

Not 1 Ar 2019

39 600
653 262
105 600

14442
812 904

Not 2

-7 500
-2 328
-8 853
-142 191
-31570
-23 460
-29 819
-56 657
-19 598
-2952
-4 362
-42 032
-13 875
-18 051
1933

-405 181

Not 3

0

-4 084
-4 037
-12 079

.20 200

Not 4
-51051
-51051
Not 5

-8 000
-5 496
-2512

-16 008
Not 6

113 000
-113 000

Sida 5av 7

Ar2018

0

653 262
105 600
23442
782 304

-7 642
-1107
-10 589
-151619
-32 066
-23 460
-24 239
0

-14 676
-2 033

-4 491
-41 100
-12 969
-22 565
-1603
-350 159

-7 083
-22473
-4 246

-33802

-2000
-4996
628
-7624

-133000
-133 000



Byggnader och mark Not 7

Typ av Anskaffn.

avskrivning varde
Mark 138 104
Byggnader Rak 600 000
Fonster hus 2 Rak 400 000
Jordvarme Rak 300 000
Tv-antenn Rak 100 000
Tak Rak 560 000
Balkonger Rak 4252 859
Summa 6 350 963

Fonster hus 1 &r helt avskrivet

Ackumulerade anskaffningsvirde exkl mark
Vid arets bérjan

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgaende bokfart virde exklusive mark

Taxeringsvirde Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvérde byggnader:
Totalt taxeringsvirde:

Langfristiga skulder kreditinstitut Not 8
Langivare Konverterings- Rénte-
datum sats
Swedbank 2022-09-23 2,08%
Sparbanken Skane Rérligt 1,42%

Snittrinta  1,74%

Nésta ars amortering beraknas bli:
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Upplupna kostnader och Not 9
forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter

Stédllda sikerheter och Not 10
ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet

Ack upp- av- och

Arets

nedskrivning avskrivn

353 896
-600 000
-400 000
-300 000
-100 000
-308 000

-85 000

-1439104

Ar2019

6212 859
0

6212 859

-1793 000
-113 000
-1906 000

4306 859

1231000
4 884 000
6115 000

Skuld
Ar2019
1960 000 kr
2120 347 kr
4 080 347 kr

85 000 kr
3655347 kr

9 643
70707
10 700
91050

4 239 000
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-28 000
-85 000
-113 000

Bokfort virde
2019-12-31

482 000

0

0

0

0

224 000

4 082 859
4798 859

Ar2018

1560 000
4252 859
6212 859

-1660 000
-133 000
-1793 000

4419859

985 000
3 508 000
4493 000

Skuld

Ar2018
1980000 kr
2185 347 kr
4 165 347 kr

8478
54 030
10100
73 608

4 239 000

Avskrivn
ar

1958 - 2017
1999 - 2018
2005 - 2014
2005 - 2014
2008 - 2027
2018 - 2067

L
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Min revisionsberittelse har avgivits 2020 - Y ;lg
. -
Bengt Nilsso

Aukt. Revisor
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Mustagarden

Konsult AB

Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Brf Toftadal i Fjdlkinge, ore.nr 738200-59352

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Toftadal i Fjalkinge for ar 2019,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stilllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiclla resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grand for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrsickliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar diven 5r den interna kontroll som den bedomer &r nodviindig for att
uppritta en darsredovisning som inte innehdller ndgra vilsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, )

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens firmaga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan aut fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisoras ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. och att limna en revisionsberiittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet. men #r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en véisentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
erund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar tor revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsnimndens
webbplats: www revisionsinspektionen.se rn showdocuments rev_dok revisors ansvar.pdf. Denna beskrivning

dr en del av revisionsberiittelsen.



Mustagarden

Konsult AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rfattningar

Urtalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf Toftadal
i Fjalkinge for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande fireningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser art de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital.
konsolideringsbehov. likviditet och stidllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fdreningens angeligenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad si att bokforingen. medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

Gvrigt kontrolleras pd ett betrvggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriiffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot viisentligt

avseende:

»  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

*  pi nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust. och dirmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet beddma om firslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet. men ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atedrder eller forsummelser som kan franleda

ersdttningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte

ir forenligt med bostadsrittslagen.

En vtterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: hitp: www.revisorsinspektionen,se rn showdocument documents rev  dok revisors ansvar.pdi.

Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen,
Kristianstad gden ,')g/? 2020
Bengt Nilsson

Auktoriserad revisor



