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i Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen
e I - b o~ I Bostadsriittsforening Torstorp 1:76 far
F o rva tn I n g s e ra tte S e hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat séarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-06-16. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19.
Foreningen har sitt site i Finspang kommun.

Arets resultat efter fondforiandring #r 120 tkr hdgre dn budgeterat. Fordndringen beror framforallt pa
lagre driftkostnader &n budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar #r faststilld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 124% till 33%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsindras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 124% till 209%.

I resultatet ingar avskrivningar med 336 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 211 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Risinge-Torstorp 1:76 i Finspéngs kommun med dérpa uppforda byggnader med 22
ldgenheter och 2 lokaler. Byggnaderna 4r uppforda 1991. Under 2009 har en tillbyggnad till forskolan uppforts.
Fastighetens adress #r Torstorpsvigen 39, 41 och 43 i Finspang.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
3ro.k. 4 ro.k. Summa
4 18 22
Total bostadsarea 2 383 m?
Total lokalarea 745 m?
Arets taxeringsvirde 13 166 000 kr
Wéregﬁende ars taxeringsvirde 13 166 000 kr
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K Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Finspéng.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbdring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Teliasonera Sverige AB Kabel- och digital-TV

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 40 tkr och planerat
underhall for 48 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pa ett underhallsbehov pd 5
758 tkr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 576 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 508 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadmélning 2011 1 253 tkr
Garagemalning 2012 138 tkr
Takrenovering gruppbostad 2013 875 tkr
Installation av vattenavrinning och elradiator 2015 144 tkr
Rivning och montering av kék (Mogérd) 2015 177 tkr
Luckbyte och byte av spishillar i kék (Mogéard) 2016 213 tkr
Asfaltering 2016 113 tkr
Byte Minimaster 2017 91 tkr
Golvvirme forskolan 2017 64 tkr
Tvittning tak 2018 214 tkr
Golv Mogard, kyl & spis Skorpan 2019 212 tkr
Byte Minimasteraggregat, aggregat for golvvarme 2019 1769 tkr
Avrets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Lokaler, tvdttmaskin och torktumlare 14
Renovering garagetak 34

Planerat underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Varmvattenberedare 2021 43 tkr

OVK, rensning kanaler 2021 29 tkr

Asfaltering, renovering lekplats 2021 321 tkr
\N(Ytterbelysning 2021 93 tkr
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Efter senaste stimman och déirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jesper Peltonen Ordforande 2022

Stefan Eliasson Vice Ordforande 2021

Linda Hiirst Sekreterare 2021

Ellen Carmstedt Ledamot 2022

Michael Lindberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mairi Stelzl Suppleant 2021

Lisa Aro-Lindh Suppleant 2022

Elin Gunnarsson

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Christine Axelsson
KPMG AB

Valberedning

Hans Pettersson
Jesper Aro-Lindh

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 33 personer. Utdver ovanstiende personer &r dven Riksbyggen

medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 d& den hojdes med 2,49 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 710 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret en Sverldtelse av bostadsritt skett (foregéende &r 6 st).

'&w{ dreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2420 2416 2412 2397 2394
Resultat efter finansiella poster 875 -1 593 491 289 110
Resultat exklusive avskrivningar 1211 -1 257 827 625 453
Soliditet % 19 15 21 19 17

Likviditet % exklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 209 124 294 240 2717
Likviditet % inklusive

laneomfdrhandlingar kommande

verksamhetsar 33 - - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 710 710 710 710 710
Driftkostnader, kr/m? 215 977 285 382 385
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 200 344 216 332 281
Rénta, kr/m? 87 113 145 178 195
Underhallsfond, kr/m? 354 143 627 562 451
Lan, kr/m? 5254 5439 5 465 5643 5821
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-8~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <@ Ranta, kr/m2

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnader ki/m?, Rinta
ﬁ@kr/mz, Underhéllsfond kr/m? och Lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat Avets resultat
resultat
Belopp id Sretsatijan 2 145 009 447417 2052 745 -1593339
Extra reservering for underhall
enl. stdimmobeslut 200 000 -200 000
Disposition enl. arsstammobeslut 1593 339 1593 339
Reservering underhallsfond 508 000 -508 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -47 679 47679
Arets resultat 874 785
Vid arets slut 2 145009 1107 738 -200 915 874 785
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 259 405
Arets resultat 874 785
Arets fondavsttning enligt stadgarna -508 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 47 679
Summa 673 869
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:
Att balansera i ny rikning i kr 673 869

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
Axﬁ%illhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 420 340 2415 804
Ovriga rorelseintikter Not 3 83 726 91458
Summa rorelseintikter 2 504 066 2 507 262
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -673 811 -3 056 060
Ovriga externa kostnader Not 5 -289 777 -301 474
Personalkostnader Not 6 -58 418 -58 701
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -336 230 -336 230
Summa rorelsekostnader -1 358 236 -3 752 465
Rorelseresultat 1 145 830 -1 245 203
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar  Not 8 0 1 536
Rinteintikter 2260 5105
Rintekostnader -273 305 -354 778
Summa finansiella poster =271 046 -348 136
Resultat efter finansiella poster 874 785 -1 593 339
Resultat fore skatt 874 785 -1 593 339
XQFKAWB resultat 874 785 -1 593 339

8 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Torstorp 1:76 Org.nr: 716425-9371



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 18 881 277 19217 507
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 18 881 277 19 217 507
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 16 000 16 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 16 000 16 000
Summa anliggningstillgangar 18 897 277 19 233 507
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20 591 8014
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 106 134 88 792
Summa kortfristiga fordringar 126 725 96 806
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 1743 537 1 056 468
Summa kassa och bank 1743 537 1 056 468
Summa omsiittningstillgaingar 1 870 262 1153275
20 767 538 20 386 781

%Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 145 009 2 145 009

Fond for yttre underhall 1107737 447 417

Summa bundet eget kapital 3252 746 2 592 426

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -200916 2 052 745

Arets resultat 874 785 -1593 339

Summa fritt eget kapital 673 869 459 405

Summa eget kapital 3926 615 3 051 831
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 11 187 628 16 404 628

Summa langfristiga skulder 11 187 628 16 404 628

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5247000 607 000
Leverantdrsskulder 46 900 75
Skatteskulder 11 685 32189
Ovriga skulder 926 27026
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 346 784 264 032
Summa kortfristiga skulder 5653 295 930 322
k%Summa eget kapital och skulder 20 767 538 20 386 781
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Noter

Not 1 Allmdanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna 4r oforindrade i jamforelse med foregéende ar férutom den delen av foreningens léngfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 méanader fran rakenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar  Slutar
Byggnader Linjér 85 2076
Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter fiber Linjér 10 2023
Tillkommande utgifter

Tillbyggnad forskola Linjér 5 2014
Inventarier

Griésklippare Linjar 3 2007
Grisklippare Linjdr 5 2016

1Y

&&l Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 1 690 752 1 690 752
Hyror, lokaler 729 588 725 052
Summa nettoomsattning 2420 340 2 415 804

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Kabel-tv-avgifter 79 728 79 728
Ovriga ersittningar 3757 9768
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 8
Atervunna fordringar 0 1593
Ovriga rorelseintikter 240 180
Summa évriga rorelseintakter 83726 91 458

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -47 679 -1 980 936
Reparationer -40 488 -392 194
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -98 745 -98 745
Arrendeavgifter -12 180 -12 180
Forsdkringspremier -67 846 -66 061
Kabel- och digital-TV =77 100 -83 352
Aterbiring frin Riksbyggen 0 4300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -1 125
Sotning -6 150 -4 125
Obligatoriska besiktningar 0 -41 875
Ovriga utgifter, kipta tjinster 0 -7 194
Sné- och halkbekdmpning 0 -4 171
Forbrukningsinventarier -13 022 -6 358
Fordons- och maskinkostnader -1 461 -31 858
Vatten -206 736 -195 465
Fastighetsel -32 725 -50 598
Sophantering och atervinning -69 678 =77 248
Forvaltningsarvode drift 0 -6 875
-673 811 -3 056 060

M/Summa driftskostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

/l}!YSumma resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -252 663 -247 402
IT-kostnader -3 875 -2263
Arvode, yrkesrevisorer -17 000 -16 000
Ovriga forvaltningskostnader -4 260 -16 260
Kreditupplysningar -660 -900
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3 067 -10931
Kontorsmateriel =702 -1 866
Medlems- och foreningsavgifter -2 200 -2 200
Bankkostnader -5 351 -3 651
Summa 6vriga externa kostnader -289 777 -301 474
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -21 000 -21 000
Sammantridesarvoden -22 440 -22 440
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Sociala kostnader -13 978 -14 261
Summa personalkostnader -58 418 -58 701
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -322 180 -322 180
Avskrivning Anslutningsavgifter -14 050 -14 050
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -336 230 -336 230
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter andelsutdelning Intresseforeningen 0 1 536
0 1536



I Riksbyggen
~ Rumn fir hela Livtt

Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 39 809 185 39 809 185
Mark 810 000 810 000
Standardforbattringar 203 404 203 404
Anslutningsavgifter 140 500 140 500
40 963 089 40 963 088
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 40 963 089 40 963 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 655 878 -4333.698
Anslutningsavgifter -84 300 -70 250
Standardforbéttringar -203 404 -203 404
-4 943 582 -4 607 352
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -322 180 -322 180
Arets avskrivning anslutningsavgifter -14 050 -14 050
-336 230 -336 230
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 279 812 -4 943 581
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -16 802 000 -16 802 000
-16 802 000 -16 802 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 881 277 19 217 507
Varav
Byggnader 18 029 127 18 351 307
Mark 810 000 810 000
Anslutningsavgifter 42 150 56 200
Taxeringsvarden
Smaéhus 13 166 000 13 166 000
Totalt taxeringsvérde 13 166 000 13 166 000
varav byggnader 10 574 000 10574 000
2592 000 2592000

Xe\,varav mark
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets boérjan

Inventarier och verktyg 85 427 85 427
85 427 85427
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 85427 85427

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -85 427 -85 427

-85 427 -85 427
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0

0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -85 427 -85 427
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -85 427 -85 427
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav

Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 0 0

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 78 836 67 346
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 642 6 547
Forutbetald kabel-tv-avgift 19912 13 892
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 744 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 1 007
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 134 88 792

Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 1018619 716 360
Transaktionskonto 724 918 340 109
1743 537 1 056 468

&.‘\Summa kassa och bank
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 16 434 628 17 011 628
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -487 000 -607 000
Nista ars omforhandlingar pa Langfristiga skulder till kreditinstitut -4 760 000 -
Langfristig skuld vid arets slut 11 187 628 16 404 628

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2020-09-21 3480 000 -3 360 000 120 000 0
SWEDBANK 1,39% 2021-06-23 4760 000 0 0 4760 000
SWEDBANK 1,50% 2022-06-22 475000 0 50 000 425000
SWEDBANK 1,65% 2022-09-23 4309 921 0 333 000 3976 921
STADSHYPOTEK 1,34% 2024-12-01 3986707 0 64 000 3922707
STADSHYPOTEK 1,34% 2025-09-01 0 3 360 000 10 000 3350 000
Summa 17 011 628 0 577 000 16 434 628

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 487 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den léngfristiga skulden forfaller 1 948 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 9 239 628 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 591 613
Upplupna réntekostnader 16 559 33388
Upplupna elkostnader 4 573 11 828
Upplupna vattenavgifter 0 62 384
Upplupna kostnader for renhéllning 5815 10 309
Upplupna revisionsarvoden 18 375 16 875
Upplupna styrelsearvoden 43 440 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2329
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 243 431 126 306
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 346 784 264 032
Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser 2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jaimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder
och avsittningar.
Fastighetsinteckningar 26 022 000 28 079 000
Inga Inga

<&ﬁ\(Eventualfdrpliktelser
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Torstorp 1:76, org. nr 716425-9371

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Torstorp 1:76 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sé&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
\\ ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Torstorp
1:76 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Norrk6ping den 25 mars 2021

KPMG AB

——s

\ <

Johan-Hedbéick
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Fortroendevald revisor
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