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f‘ Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdittsforening Finspangshus nr 1
far hérmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse

réikenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Finspangs kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregdende &r framst p.g.a. hdgre underhillskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret visar pa full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 327% till 293%.

I resultatet ingér avskrivningar med 285 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -155 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kantarellen 1 i Finspdngs Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 63
ldgenheter uppforda 1957. Fastighetens adress dr S6dra Storédngsvigen 41, 43 och 45 i Finspéng.

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Trygg Hansa.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
11 33 13 6 63
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
3 16 11
Total bostadsarea 3706 m?
Total lokalarea 22 m?

22 724 000 kr
22 724 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvirde
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k% Riksbyggen

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Finspéng.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 81 tkr och planerat underhall for 862 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i februari 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa 3
519 tkr for de ndrmaste 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 426 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Bredbandsinstallation 2011 152 tkr
Virme (byte pump, radiator stamventiler) 2012 399 tkr
Miljsskap 2013 62 tkr
Hissar 2013 634 tkr
Markytor 2015 210 tkr
Byte armaturer i kéllare 2015 50 tkr
Tak 2015 1320 tkr
Byte armaturer inne och ute 2016/2017 253 tkr
Tak 2016/2017 116 tkr
Putsning fasader 2016/2017 418 tkr
Malning trapphus och killargéng nr 45 2018/2019 229 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Malning trapphus och killargang nr 43 229 tkr

Asfaltering 633 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning trapphus och killargéng nr 41 2020/2021 Budgeterad kostnad 272 tkr
Byte fonster 9 st 2020/2021 Budgeterad kostnad 50 tkr
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e Riksbyggen

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Lindgren Ordférande 2020
Peter Bergstrom Sekreterare 2020
Jorgen Forslund Vice ordforande 2021
Gert Lundblad Ledamot 2021
Jenny Dingertz Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kenneth Olsson Suppleant 2020
Vakant Suppleant
Elin Gunnarsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Stefan Wardhoff
KPMG AB

Revisorssuppleanter

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Gustav Nilsson
KPMG AB

Valberedning

Marina Lundblad

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 69 personer. Utdver ovanstdende personer dr Riksbyggen

medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2019-07-01 dé den hojdes med 4,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019/2020 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m?/r.
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2721 2 606 2 605 2 605 2 595
Resultat efter finansiella poster -440 90 43 165 -1 005
Balansomslutning 7074 7 861 8 464 8217 8365
Soliditet % 30 32 29 29 27
Likviditet % 293 327 249 330 301
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 714 683 683 683 683
Driftkostnader, kr/m? 565 398 410 387 682
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 334 336 298 288 314
Riinta, kr/m? 32 34 37 39 45
Underhallsfond, kr/m? 475 592 546 550 546
Lan, kr/m? 1181 1256 1332 1407 1482

800

700

600

500

400 — . —

200 e . —

200

100

- = =
o
-100 ‘
2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020
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Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rénta
&kkr/mz, underhallsfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som berdkningsgrun

<
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i Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid arets borjan 200018 2207324 54 494 89763
Disposition enl. &rsstimmobeslut 89763 89763
Reservering underhallsfond 426 000 -426 000
Ianspréaktagande av
underhéllsfond -861 570 861570
Arets resultat 439 656
Vid arets slut 200018 1771754 579 827 -439 656

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 144 257
Avrets resultat -439 656
Arets fondavsittning enligt stadgarna -426 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 861570
Summa 140 171

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 140 171

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
\thillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2720 995 2 606 302
Ovriga rorelseintikter Not 3 25051 26 719
Summa rorelseintikter 2 746 046 2 633 021
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 106 573 -1 482916
Ovriga externa kostnader Not 5 -591 686 -561 864
Personalkostnader Not 6 -88 054 -106 817
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar ~ Not 7 -284 544 -284 679
Summa rorelsekostnader -3 070 857 -2 436 277
Rorelseresultat -324 811 196 744
Finansiella poster
Riénteintékter och liknande resultatposter Not 8 3972 18 165
Rintekostnader -118 817 -125 146
Summa finansiella poster -114 845 -106 981
Resultat efter finansiella poster -439 656 89 763
Resultat fore skatt -439 656 89 763
\Wrets resultat -439 656 89 763
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 4 429 856 4714 400
Summa materiella anliggningstillgangar 4 429 856 4714 400
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav Not 10 189 000 189 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 189 000 189 000
Summa anliggningstillgangar 4 618 856 4903 400
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3407 3407
Skattekonto 9 660 5413
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 161299 163 074
Summa kortfristiga fordringar 174 365 171 894
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2 280 687 2 785 810
Summa kassa och bank 2 280 687 2 785 810
Summa omsittningstillgdngar 2 455 052 2 957 704
7073 908 7 861 104

&Q\Summa tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 200018 200018

Fond for yttre underhall 1771 754 2207 324

Summa bundet eget kapital 1971772 2 407 342

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 579 827 54 494

Arets resultat -439 656 89 763

Summa fritt eget kapital 140 171 144 257

Summa eget kapital 2 111 943 2 551 599
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4122 996 4403 892

Summa langfristiga skulder 4122 996 4 403 892

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 280 448 280 000

Leverantdrsskulder 93 765 225 021

Skatteskulder 43199 23723

Ovriga skulder Not 15 55239 57234

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 366318 319 635

Summa kortfristiga skulder 838 969 905 613
@(Summa eget kapital och skulder 7073 908 7 861 104
AN
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Antal ar
Byggnader Linjér 100 2057
Standardforbdttringar

Fasader mm. Linjar 40 2036
Miljsskap Linjar 10 2022
Anslutningsavgifier

Bredbandsanslutning Linjar 10 2020

AﬁMark ir inte foremal for avskrivningar.

11 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Finspangshus nr 1 Org.nr: 725000-3543



bz Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2 644 872 2 530 994
Hyror, lokaler 5542 5137
Hyror, garage 19020 19 020
Hyror, p-platser 11 987 11978
Hyror, 6vriga 21206 20 805
Brinsleavgifter, bostdder 18 332 18 332
Debiterad fastighetsskatt 36 36
Summa nettoomsattning 2720995 2 606 302

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 5009 9381
Fakturerade kostnader 180 180
Atervunna fordringar 1 994 0
Ovriga rorelseintikter 17 868 17 158
Summa dvriga rorelseintdkter 25 051 26 719

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -861 570 -228 700
Reparationer -81016 -95 855
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -70 440 =70 440
Arrendeavgifter -13 782 -13 522
Forsikringspremier -52 697 -51 585
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 000
Serviceavtal -4 750 -3 938
Obligatoriska besiktningar =71 206 -57 657
Sno- och halkbekdmpning -6 597 -21 566
Foérbrukningsinventarier -25911 -43 819
Vatten -192 247 -173 347
Fastighetsel -70 286 =70 598
Uppvirmning -620 200 -612 997
Sophantering och atervinning -30 717 -30 674
Forvaltningsarvode drift -5 154 -14 218

-2 106 573 -1 482 916

&}% Summa driftkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -520 504 -509 914
IT-kostnader -4 584 -420
Arvode, yrkesrevisorer -23 550 -16 875
Ovriga forvaltningskostnader -24 835 -16 074
Kreditupplysningar -225 -1350
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -8 188 -9 381
Telefon och porto -1 950 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 300 -6 300
Bankkostnader -1 550 -1550
Summa 6vriga externa kostnader -591 686 -561 864
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -29 500 -31 000
Sammantridesarvoden -32 640 -45 210
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 520 -11 320
Sociala kostnader -14 394 -19 287
Summa personalkostnader -88 054 -106 817
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -6 137 -6 129
Avskrivning Anslutningsavgifter -15231 -15 240
Avskrivningar Standardforbattringar -263 175 -263 311
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -284 544 -284 679
Not 8 Réanteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikt kortfristiga fordringar 3951 0
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 21 21
Andelsutdelning Intresseféreningen 0 18 144
3972 18 165

j{l\f\Summa ranteintdkter och liknande resultatposter
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 2 814 800 2 814 800
Mark 81200 81200
Standardforbittringar 6764913 6764913
Anslutningsavgifter 152 343 152 343
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 813 256 9 813 256
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 581578 -2 575 449
Anslutningsavgifter -137 112 -121 872
Standardforbittringar -2 380 167 -2 116 856
-5 098 857 -4 814 177
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -6 137 -6 129
Arets avskrivning anslutningsavgifter -15231 -15 240
Arets avskrivning standard forbattringar -263 175 -263 311
-284 543 -284 679
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 383 400 -5 098 856
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 429 856 4714 400
Varav
Byggnader 227 085 233222
Mark 81200 81200
Anslutningsavgifter 0 15231
Standardforbéttringar 4121 571 4 384 746
Taxeringsvarden
Bostéder 22 400 000 22 400 000
Lokaler 324 000 324 000
Totalt taxeringsvéarde 22724 000 22724000
varav byggnader 17 136 000 17 136 000
varav mark 5588 000 5588 000
Not 10 Langfristiga viardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
378 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intressefdreningen Finspang 189 000 189 000
189 000 189 000

(@\G\Summa langfristiga vardepappersinnehav
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 3407 3407
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 407 3 407
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 26 571 25 627
Forutbetalt forvaltningsarvode 131250 129 002
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3478 8 445
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 161 299 163 074
Not 13 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 1206010 1206010
Transaktionskonto 1074 677 1 579 800
Summa kassa och bank 2 280 687 2785810
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 4 403 444 4 683 892
Nasta 4rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -280 448 -280 000
Langfristig skuld vid arets slut 4122 996 4 403 892
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,35% 2021-06-01 316 758 70 388 246 370
STADSHYPOTEK 2,78% 2023-12-30 2378 342 110 620 2267722
STADSHYPOTEK 2,55% 2028-06-01 1988 792 99 440 1 889 352
Summa 4 683 892 280 448 4 403 444

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 280 448 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 121 792 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 3 001 204 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under ar 2020/2021. Detta 1an ska normalt

redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta lan som léangfristigt, férutom den del
som ir planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att 1anet inte kommer att

omsittas/forlangas.

;&F\Om l&net skulle redovisas som en kortfristig skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
N \
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Not 15 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 55119 55119
Skuld sociala avgifter och skatter 0 1
Avrikning hyror och avgifter 120 2114
Summa 6vriga skulder 55 239 57 234
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 11 670 11 560
Upplupna réntekostnader 268 344
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8066 0
Upplupna elkostnader 7 586 7 440
Upplupna virmekostnader 25 748 25 244
Upplupna revisionsarvoden 18 300 12 500
Upplupna styrelsearvoden 38 900 37 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3150 3150
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2397 0
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 250233 222397
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 366 318 319 635
Not 17 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stéllts for
egna skulder och avséttningar 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 12 814 800 12 814 800
Inga Inga

\%&;ventualf‘drpliktelser

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Finspangshus nr 1 Org.nr: 725000-3543



IR Riksb
i e Ao

Styrelsens underskrifter

11 nspavg 2628 Hg 24
Ort och datum ™

A

Hans Lindgren Peter Bergstrom
Jorgen Forslunfl Gért Lundblad

_ VR

Jentty Dingertz' /

Var revisionsberittelse har ldmnats %&Q,“ ib»gq

AN

Wy

: J
MG N~ Stefan Wardhoff

edbick Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

17 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Finspangshus nr 1 Org.nr: 725000-3543



REVISIONSDErALBISe

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Finspangshus nr 1, org. nr 725000-3543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Finspangshus nr 1 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-

06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Finspangs-
hus nr 1 for rékenskapséaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 9 oktober 2020

KPMG AB [\

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbholagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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