STADGAR FOR BOSTADSRATISFORENINGEN UTO 3

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma &r Bostadsratisféreningen Utd 3.

Féreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler Gt medlemmarnai fill
nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem:s ratt i foreningen p& grund av sddan
uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms Ian.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Ndr en bostadsratt dverldtits till en ny innehavare, f&r denne utéva
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om han har antagits fill medlem
i féreningen. Férvarvare av bostadsrétt skall anséka om medlemskap i
féreningen pa satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som évertar bostadsrétt i
féreningens hus. Juridisk person som férvéarvar bostadsrétt kan beviljas intrade i
foreningen efter beslut av styrelsen. Den som en bostadsrétt har dvergait till far
inte v&gras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bér godta
férvarvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas att férvérvaren f6r egen
del inte permanent skall bosatta sig i bostadsratislagenheten har féreningen raft
att véigra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvéarvet innehas av
makar eller registrerad partner.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas Hill
medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MED MERA
4%

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningskostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattsidgenheterna i férhallande
till ligenheternas andelstal.

Féreningen ager ratt att ta ut avgifter for sddana atgarder som féreningen
forfattningsmdssigt inte ar skyldig att vidta, till exempel, tillvalsavgift for
s@kerhetsddrr, inglasning av balkong med mera.



Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften f&r uppgd till hdgst 2,5 % och
pantsdttningsavgiften fill hdgst 1 % av det prisbasbelopp som gdller vid
tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrattelse
om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av férvérvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna
betalas i ratt tid utgdr droéjsmalsranta enligt rantelagen(1975:635) pd den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
pdminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader med
mera.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla IGdgenheten i gott skick och
svara for ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar fér det
|I6pande och periodiska underhdallet utom vad avser reparation av ledningar for
avlopp. v@rme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett
Idgenheten med och som férsérier mer &n en Idgenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar fér Idgenhetens underhdll omfattar salunda bland

annat:

* Egnainstallationer.

* Rummens véggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning i kdk, badrum, el och vatten - ill de delar dessa inte
férsérier mer an en ldgenhet.

* Golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, mdining av vattenfyllda radiatorer,
elledningar fran Idgenhetens undercentral och fill elsystemet hérande
utrustning, dérrar, glas, dock ej malning av yttersidorna av doérrar och fonster.

e Tillldagenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhdlining och sndskottning av fill
ldgenheten hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsrattslagen(1991:614) innehdller bestdmmelser om begrénsningar i
bostadsrattshavarens ansvar fér reparationer i anledning av vattenlednings-
eller brandskada.

6§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsGtgard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av
I&dgenheten som medlemmen svarar for.



7§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, géra ingrepp i
bdrande konstruktion, &ndring i befintliga ledningar f6r aviopp, vérme, gas eller

vatten eller annan vasentlig féréndring av Idgenheten. Som vasentlig férandring
rédknas bland annat alltid férandring som kréver byggnadslov.

Styrelsen far inte vagra tillstdnd om inte atgdrden &r till pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen.

8§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nér han anvander ldgenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och r&tta sig efter de sérskilda regler som féreningen
meddelar i dverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsré&ttshavaren skall halla
noggrann tillsyn éver att detta ocksd iakttas av den som hoér till hans hushall eller
gaster eller av ndgon som han inrymt i Ildgenheten eller som dér utfér arbete for
hans rakning.

Foéremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ér eller med skél kan misstéinka
vara behaftat med ohyra far inte féras in i Idgenheten.

9§

Féretrddare for féreningen har ratt att & komma in i ldgenheten nér det behdvs
for tillsyn eller fér att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsratten
skall séljas genom tvangsforsdlining ar bostadsréttshavaren skyldig att l&ta visa
ldgenheten pd lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tillirade fill ldgenheten, nér
féreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.

10§
En bostadsrattshavare far upplata sin Idgenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som énskar upplata sin Idgenhet i andra hand skall pd satt
styrelsen bestdmmer anséka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvéanda lagenheten fér ndgot annat &ndamal an
det avsedda.

12 §

Nyttjanderatten fill en Ildgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet
med bostadsratislagens bestdmmelser(1991:614) férverkas bland annat om:
* Bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift.

* L&genheten utan samtycke upplats i andra hand.



» Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for férening
eller medlem.

¢ Lagenheten anvdnds for annat Gndamal an det avsedda.

» Bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten uppldtits tilli andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i Idgenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskdligt dréjsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar fill att ohyran sprids i
fastigheten.

* Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rattar sig efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

e Bostadsrattshavaren inte lGmnar tillirdde till Iigenheten och han inte kan visa
giltig ursakt fér detta.

* Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

* L&genheten helt eller till vasentlig del anvénds fér néringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilkken fill en inte ovasentlig del
ingdr i brottsligt férfarande eller for tillfélliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

Nyttjanderdatten &rinte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last
ar av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen(1991:614) innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa
fall skall anmoda bostadsréttshavaren att vidta rattelse innan féreningen har
ratt att sdga upp bostadsrétten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas
fran Idgenheten.

14§
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen ratt
till ersGttning fér skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till fljd av uppsdgning skall
bostadsratten tvangsforsdljas. Forsaliningen far dock anstd till dess att sddana
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

16 §

Styrelsen skall bestd av minst tre och hdgst nio ledaméter med ingen eller hdgst
tre suppleanter.

Styrelseledamaoter och suppleanter vdljs av foreningsstamman fér hogst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vdljas Gven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.



Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas av tvé styrelseledamater i forening.

17 §
Vid styrelsens sammantrddanden skall protokoll féras, som justeras av
ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen &r beslutfér nér antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet
overstiger hdlffen av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut gdller den
mening fér viken mer an hdlften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal
den mening som bitréds av ordféranden.

For giltigt beslut ndér for beslutférhet minsta antalet ledamoter ér ndrvarande
erfordras enhdllighet.

19 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdimmans bemyndigande
avhdnda féreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
féreta vasentliga fill- eller ombyggnadsatgdarder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser(1991:614) féra
medlems- och Idgenhetsférteckning. Bostadsréttshavare har ratt att pd
begdran fa utdrag ut Idgenhetsférteckningen avseende sin
bostadsrattsliigenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en méanad fére ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlidmna férvaltningsberattelse,
resultatrékning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med ingen eller hogst tvé
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter vdljs pda foreningsstdmma fér
tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till nésta ordinarie féreningsstédmma.
Revisorer skall vara externa. Detta krav gdller ej revisorsuppleanter. Av
revisorerna skall minst en vara auktoriserad eller godkdnd. Kravet pa
auktoriserad eller godkdnd revisor samt extern revisor gdller dock forst sedan
féreningen foérvarvat fastigheten.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor fore
féreningsstdmman.



24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring
dver av revisorerna gjorda anmarkningar skall hdllas tillgéngliga for
medlemmarna minst en vecka fére féreningsstGmman.

FORENINGSSTAMMA
25§
Ordinarie féreningsstdmma skall héllas arligen senast fére juni manads utgdng.

26 §

Medlem som énskar [dmna férslag (motion) till stédmma skall anmdala detta
senast den 31 januari ellerinom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att
bestdmma.

27 §

Extra foreningsstdmma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skdl till det eller
ndr minst 1/10 av samtiliga réstberéttigade skriftigen begdr det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlat pd stGmman.

28 §

P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Frdga om stadmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av réstldngd

Féredragning av styrelsens darsredovisning

Féredragning av revisorns berdttelse

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Fr&dga om ansvarsfrinet for styrelseledamoterna

13.Beslut om arvoden at styrelseledamaoter och revisorer

14.Val av styrelseledambter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hdnskjutna frédgor samt av féreningsmedlem anmailt
drende

18. Avslutande

VDN GO A ®WN

29§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehdlla uppgift om vika drenden som skall
behandlas pd stdmman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga
medlemmas genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor
fore ordinarie och en vecka fére extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fére stmman.



30§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostréatt har
endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make,
sambo, registrerad partner eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte féretrdda mer &n en mediem.
Ombudet skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hégst ett
ar fran vtfardandet.

Medlem far pd féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde. Endast
medlemmens make, registrerad partner, sambo, annan ndrstdende eller annan
medlem fér vara bitrade.

Avhadlls féreningsstdmma fére det att féreningen forvarvat
fastigheten/tomtré&tten, kan dven annan &n medlem, make, registrerad partner,
sambo eller narstGende som varaktigt sammanbor med medlemmen, med
avvikelse frGn vad som ovan stadgats, vara ombud.

Vid stdmma fér beslut om férvary av fast egendom eller vid stdmma fér beslut
om férvdarv av aktier som ett led i férvarv av fast egendom i enlighet med 9 kap.
19 § bostadsrattslagen far ombud, med avvikelse frGn vad som ovan stadgats
féretrdda ett obegréansat antal medlemmar.

32§

Foreningsstédmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de
angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder.
Vid val anses den vald som fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrGttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i
bostadsrattslagen(1991:614).

33§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill dess nésta
ordinarie féreningsstdmma haillits.

34§
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tilgangligt for medlemmarna senast
tre veckor efter sttmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom
uvtdelning.



UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36§

Styrelsen skall uppratta underhdllsplan fé6r genomférande av underhdllet av
foreningens hus och darligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens
storlek sdkerstdlla erforderliga medel for att trygga underhdllet av féreningens
hus. Styrelsen skall varje ar tillse att féreningens egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med féreningens underhallsplan. Styrelsen skall vara
beslutande organ for savdl ianspraktagande som reservering av ytire
reparationsfondens medel.

37§

Inom foreningen skall bildas fond fér yttre underhdill.

Reservering av medel for ytire underhall skall ske i enlighet med antagen
underhdllsplan enligt 36 §.

RESULTATDISPOSITION

38 §

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt 37 §, balanseras i ny rékning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MED MERA

39§

Om féreningen upploses skall behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till IGgenheternas insatser.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i férhdllande ill ligenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

OVRIGT

40 §

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen(1991:614),
lagen om ekonomiska féreningar{1987:667) samt dvrig lagstiftning.



