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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Revskar 4 i Stockholms kommun, Stockholms [dn,
registrerades 2007-04-04

Féreningen har till Gndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus uppldta ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande
utan begrdansning till fiden.

Bostadsrattsféreningen har for avsikt att férvarva fastigheten Stockholm
Revskdar 4, Stockholms kommmun med befintliga bostadsbyggnader som ar
uppférda 1959. Foreningen har erbjudits att forvarva fastigheten av AB
Stockholmshem till en kopeskilling om 172 000 000 kronor.

Planen grundar sig p& att 70 % av hyresladgenheterna ombildas till bostadsrétter
inom ett &r och att dérmed resterande 30 % (48 st), kvarstar som
hyresl&igenheter med féreningen som vard.

Planen grundar sig dessutom pa att 24 st (15%) av lagenheterna kvarstar som
hyresléigenheter efter en tiodrsperiod.

Fastighetens skick beskrivs i statusbesikining av Projekfledarhuset AB, daterad
den 28 maj 2008. Av denna sammanstdlining framgdr att kostnaderna fér de
ndrmaste tiden beddm:s till 38,2 milj, nGstkommande 4 &r till ytterligare 2,6 milj,
samt nGstkommande 8 ar till ytterligare 9,1 milj, dvs totalt 49,9 miljoner.
Finansieringen av dessa gors genom;

*  bokférd och finansierad avséttning i fond om 40,3 miljoner,

« Overvdrdet, ca 9,6 miljoner, av 24 av de 48 [Ggenheter som kvarstdr som
hyreslégenheter och som berdknas att ombildas inom en attadrsperiod
samt

* genom en hyreshéjning for de lagenheter som kvarstar som
hyreslGgenheter for badrumsrenovering med 450 kr per I&genhet och
manad.

| enlighet med féreningens stadgar, ar arsavgiften beréknad utifrdn andelstalen,
som i sin tur, utgdr frGn ytan pd lagenheten med ett fast tilligg om 7 kvm.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrattslagen 3 kap. § 1 har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for fastigheternas
férvarvy pd ovan redovisade forslag till képekontrakt samt berékning av
tillkommande kostnader. BerGkningen av féreningens arliga intdkter och
kostnader grundar sig pd ké&nda férhdllanden och beddmningar gjorda i maj
2009.

Anskaffningskostnaden ar slutligt faststalld.
Upplatelse av bostadsratt till bostadsldgenheterna berdknas ske i september

2009 eller sa snart férevarande ekonomiska plan registrerats och féreningen har
tiltrétt fastigheten.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B.1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lage och adress
Larsbodavagen 53-59
11111 Farsta

Tomtareal
9 433 kvm

Byggnadens form
Fyra byggnader
Flerfamiljshus med kdllare och 8 vaningar.

Lagenheter
Totalt 159 st bostdder, 14 088 m2

Lokaler
Totalt 15st, 728 m2

Parkeringsplatser
110 st parkeringsplaser

Vdarme- och varmvattenforsorjning
Vattenburen vérme fran fiagrrvérmecentral .

Servitut mm
AB Stokab har nyttjander&tt att anlédgga, nyttja, underhdélia mm kanalisation for
fiberoptiskt nat p& fastigheten.

Taxeringsar 2008

Taxeringsvarde bostdder: 106 000 000 kronor
Taxeringsvarde lokal: 2 699 000 kronor
Taxeringsvdarde totalt: 108 699 000 kronor

Taxeringsvarde byggnad 70 310 000 kronor
Taxeringsvérde mark: 38 389 000 kronor
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B.2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundldggning
Grundmurar av betong

Stomme
Betong.

Bjdalklag
Konstruktionsbetong

Fasader
Putsad sockel, fasadtegel i véningsplanen, trdpanel vid balkonger, plat pd

vindsplan.

Fonster
2-glas trafénster med utvandig aluminiumbekl&dnad.

Yiertak
Takpapp.

Trapphus och entréer
Betongmosaik p& golv i trapplép och vilplan. Mdlad betong eller mélad
|attbetong pé vagg. Mélade tak. Smideshandledare, smidesrécken.

Ventilation
Mekanisk franluft med tilluftsventiler vid fénster.

Lagenhetsforrad
Finns i markplan och i kdllare.

Tvattstuga
12TM, 5TT, 7 TS, 4 manglar. Klinker p& golv, kakel pé& végg, undertak. WC i
anslutning fill tvattstugan.

Sophantering
Sopnedkast i frapphus anslutet till sopsug. Utvéndig miliéstuga.

Skyddsrum
Genomgdng av funktion och inventarier gors innan tilltrade.



B.3 RUMSBESKRIVNING

Hall

G Linoleummatta

\% Mdalade/tapet

T Malat

Vardagsrum

G Parkett

\% Tapet

T Malat

Sovrum

G Linoleummatta

\' Tapet

T Malat

Kok

G Linoleum eller plasmatta

\ Tapet/Mdlade

T Malat

O Normal/enkel kéksinredning med bdnk- och skdpinredning, spis med
ugn, kyl och frys (e] i alla IGgenheter).
Ventilation, fr@nluft via don.

Bad/duschrum

G Klinker

\% Mélad vav, kakel p& del av végg.

T Malat

o) Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC,

tvattstall. Ventilation &r mekanisk franluft.
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C.

FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Képeskilling Bef. Pant, Ergtin, fér tomma Igh

1 Kopeskiling 172 000 000 119 040 0 172119 040
2 Lagfartskostnad 172 000 000 1,5% 2580825
Befintliga Lan Nya pantbrev
3 Pantbrev 5952000 115000000 109 048 000 2,0% 2181335
4 Brf-ombildning, besiktning, infygsgivning, mm 2 000 000
5 Fondmedel 253 242 krfig 2 858 kr/fkvm 14 088 kvm 40 265 489
& Ovriga kostnader 433 311
summa slutgiltig anskaffningskostnad (AK) 219 580 000

Fullvéirdes- och styrelseansvarsférsékring kommer att tecknas.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Skulder Kr Lanetid Ranta  Rdntek. Avskrivning Kapitalk.
Lén 1 28 750 000 10 &r 5,00% 1437 500 125791 1563 291
Lan 2 28 750 000 4 &r 3.70% 1063750 1063750
Lén 3 28 750 000 24r 2,40% 690000 690 000
Lén 4 28 750 000 3 mdén 2,00% 575000 575000
Summaldn 115000 000 7 762 kr/kvm Summa 3 7466 250 125791 3892041

Férdelningen av ldnedelar och I6ptider, kan bli andra vid den slutgiltiga placeringen.

Tillgangar (yttre fond) Kr Delavren Ackbehov Totalt
Kosthader 2010-2012 38 170 000 77% 38170000

Kostnader tom 2014 2 600 000 5% 40770000

Kostnader tom 2018 9 100 000 18% 49 870000

Upplatelseavg tom 2018 -9 604 511 -19% 24 Igh
Summa 40 245 489 -81%

Sammanstéllning av anskaffningskostnaden (AK) och de arliga kapitalkostnaderna

Summalan 115000 000 Summa kapitalkostnader brutto 3892 041
Insatser (avr.) 104 580 000 Avgar kapitalintakt 0
Totalt AK 219 580 000 Summa kapitalkostnad netto ar 3 892 041
Summa kapitalkostnader 14816 kvm 263 kr/kvm 3892041
Planerat underhall 48Igh 4 000kr/lg 190 800
(Eftersom hela underhallet &r finansierat tom 2019,
gors endast avsattning for kvarstdende hyresldgenheter)
Fastighetsskatt 14816 kvm 15 kr/kvm
Hyresbost 159 Igh 104 000 000 1272krflg 202 248
Lokaler 2 699 000 1,00% 26 990
Summa 108 699 000 229 238 229 238
Driftskostnader (schablonberéakning)
Bostdder 14 088 kvm 330 kr/kvm 4 649 040
Lokaler 728 kvm 260 kr/kvm 189 280

14 816 kvm 4838320 4838320
Underhadllskostnader (schablonberékning)
Bost. (Brf) 9 862 kvm 20 kr/kvm 197 232
Bost. (Hyr) 4 226 kvm 40 kr/kvm 169 056
Lokal 728 kvm 40 kr/kvm 29 120
Bilplats 211 000 kr 10% 21 100

416 508 416 508

Summa Dou 14816kvm  355kr/kvm 5254828 5254 828
Summa kostnader exkl. kapitalkost. 14816kvm 383 kr/lkvm 5 674 866 5 674 864
Summa kapital och driftskostnad 14816kvm 646 kr/kvm 9 564 907
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F.1.1 PROGNOS, dlla belopp i Tkr ddr inte annat anges

[Ar 1 2 3 4 5 3 11]
Kostnader

Ranta 3766 3762 3758 3753 3748 3742 3711
Amort/avskriv 126 136 147 160 173 187 278
Summa 3892 3898 3905 3912 3 920 3 929 3 989
Drift * 4838 4935 5034 5134 5237 5342 5898
Avunderhdll * 191 195 199 202 207 211 233
Lép underhall * 417 425 433 442 451 460 508
Tomtr.avg 0 0 0 0 0 0 0
Fast skatt * 229 234 238 243 248 253 279
Summa 5675 5788 5904 6022 6143 62646 6918
Intdkter (Grsavgifier)

Erforderiga i. 9 567 9 687 2 809 ? 935 10 063 10194 10 907
Hyresintdkter -4 147 -4 147 -4 147 -4 147 -4 147 -4 147 -4 147
Hyreshéjning -262 -262 -262 -262 -262 -262 -262
Erford. avgift. 5158 5278 5 400 5526 5 654 5785 6 498
Intakter (arsavgifter per m?/ar)

Erforderliga 523 535 548 560 573 587 659
Antaganden

Lan 115000 114 874 114738 114 591 114 431 114258 113 324
Rantesafs 3,28% 3.28% 3,28% 3.28% 3,28% 3,28% 3,28%
Hyresint&kier 4147 4147 4147 4147 4147 4147 4147
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax. lokaler ** 2 699 2753 2 808 2 864 2921 2980 3 290
Fa.skatt. Bost.* 202 206 210 215 219 223 247
* Kostnadsutvecklingen for * markerad post férutsatts félja inflationen

** Taxeringsvardet forutsatts folja inflationen och dérmed underlaget for fastighetsskatt.

e . 20

F.1.2 KANSLIGHETSANALYS, alla belopp i kr/m*/ar

Fast inflation om 2 % men olika rdntesaiser

Ranta + 0% 523 535 548 5460 573 587 659
Ranta + 1% 440 652 664 677 4689 703 774
Ranta + 2% 756 768 780 793 805 818 88¢
Fast snittranta enligt ovan men olika inflation

Inflation +1% 523 540 557 575 594 4613 717
Inflation +2% 523 546 569 594 619 646 795
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Allmén fastighetsinformation, Taxeringsinformation

05 Maj 2009
Fastighet
Beteckning Senaste d@ndringen i Senaste dndringen i Aktualitetsdatum i
Stockholm Revskir 4 allménna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
Nyckel: 010489778 2008-06-05 2008-05-19 2009-04-24
Férsamling
Farsta
L .
Skalo 1:7500
Adress
Adress
Larsbodavigen 53-59
123 41 Farsta
Lédge, karta
Omrade N GWEREF 99 TM)E (SWEREF 99 TV) | (SWEREF 99 18 00) (SWEREF %9 18 00)Registerkarta
1 6571439.0 676481.1 6569973.7 155393.6 STOCKHOLM
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 9 433 kvm 9 433 kvmm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556035-9555 1/1 2000-01-10 1013
AB Stockholmshem
Box 9003
102 71 Stockholm
Kop: 1999-10-01
Ingen kopeskilling redovisad.
Anteckningar
Fastigheten besviiras ej av sokt eller beviljad anteckning,
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp:  5.952.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
2 2.700.000 SEK 2000-11-17 81361
Omfattning: Beviljad i: Stockholm Revskir 1
Giller i: Stockholm Revskir 4
3 227.000 SEK 2000-11-17 81304
Omfattning; Beviljad i: Stockholm Revskir 1
Giller i Stockholm Revskir 4
4 2.700.000 SEK 2000-11-17 81375
Omfattning: Beviljad i: Stockholm Revskiir 3
Giller i: Stockholm Revskir 4
5 325.000 SEK 2000-11-17 81376
Omfattning: Beviliad i: Stockholm Revskiir 3
Giller i: Stockholm Revskir 4
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Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Servitut elledningar 2001-06-18 53076
Anmirkning: Sammanliggning 03/10018
6 Servitut fjirrvirmeledningar 2008-01-30 1938
Réttigheter
Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Rittighetsbheteckning
Elledningar Last Avtalsservitut 0180IM-01/53076.1
Fjirrvirmeledningar Last Avtalsservitut 0180IM-08/1938.1
Planer, bestimmelser och fornldmningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Kv erks6 mm 1958-02-21 0180-5192

Plananmirkning: Genomférandetiden har utgatt

Arkivplats: A2

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar
Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider (320) 174562-1 2008 2007
Omfattar hel registerfastighet
Taxeringsvérde dédrav byggnadsvirde dédrav markviirde
108.699.000 SEK 70.310.000 SEK. 38.389.000 SEK
Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
556035-9555 1/1 Ovriga akticbolag Lagfart
AB Stockholmshem
Box 9003
102 71 Stockholm
Virderingsenhet bostadsmark 300022349.
Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
38.000.000 SEK 0180257
Byggratt ovan mark Klassificering av byggnadsritt Riktvdrde byggritt
17610 kvm Uppgift saknas 2,200 SEK/kvm
Virderingsenhet lokalmark 300022350.
Taxeringsvirde Riktviardeomrade
389.000 SEK 0180257
Byggritt ovan mark Klassificering av byggnadsritt Riktvdrde byggritt
433 kvm Uppgift saknas 900 SEK /kvm
Vérderingsenhet bostéder 300009371. B
Taxeringsvirde Bostadsyta
68.000.000 SEK 1 4088 kvm
Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
10.520.000 SEK /ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vérdear
1959 1959
Vérderingsenhet lokaler 300009372, ~
Taxeringsvérde Lokalyta
2.310.000 SEK 728 kvm
Artal fér hyresniva Hyra Under byggnad
546.000 SEK /4r Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadséar Virdear
1959 1959
Atgird
Fastighetsriittsliga atgirder Datum Akt
Sammanliggning 2003-04-07 0180K-2003-03356
Ursprung

Stockholm Revskir 1, 3
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