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Forvaltningsberittelse 2020/2021
Styrelsen for BRF Kumminet 1 Hékardngen, org.nr: 769618-3487, far hirmed avge arsredovisning for
féreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ager fastigheterna Bittermandeln 1 och Krakmandeln 1, tillsammans 3 417 m2, vilka
forvirvades ar 2008. Tomtritterna innehéller totalt 34 ligenheter varav 33 upplites som bostadsritt samt
| som hyresriitt. Dessutom ingdr 1 verksamhetslokal som fér nérvarande &r uthyrd som pizzeria.
Taxeringsviirdet for fSreningens fastigheter dr 28 324 000 kr. Utéver fastigheterna innehar freningen
dven 16 parkeringsplatser vilka uthyres till bade medlemmar och utomstaende. 1 féreningens fastigheter
finns dven 10 uthyrningsbara f6rréd. Fastigheterna #r fullviirdesforsikrade i If Skadeforsikring,

Agarfﬁrhéllanden, medlemmar
Foreningen hade 33 tagenheter per den 30 juni 2021.

Kortroendevalda (sedan foregiaende stimma)
Styrelse:

Patrik Saxman Ordférande

Amie Beverloo Ledamot

Annika Gille Williams Ledamot

Marcus Sund Ledamot

Anderas Svensson Ledamot, till och med 2021-04-01

Styrelsen har under verksamhetsdret (2020-07-01 —2021-06-30) hillit 6 protokollférda sammankomster.

Firmatecknare
Féreningen har tecknats av Patrik Saxman, Amie Beverloo, Marcus Sund och Annika Gille Williams, tvé
i férening,

Revisor Revisorsuppdraget har innehafts av Jonny Isaksson pa J revision & radgivning AB.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Hanna Bergling och Tiina Konradsson.

Loner och Arvoden

Styrelsen har under verksamhetsaret disponerat 0 kr av de 12 000 kr som styrelsen har riitt till enligt
senaste stdimma och anledningen ér forstas Covid-19. Till revisor har utbetalats arvode med 22 500 kr
inklusive moms.

Ekonomisk forvaltning
Hanna Saxman har under rikenskapsaret svarat fér den ckonomiska férvaliningen (ekonomisk
forvaltning och [dgenhetsadministration) till en kostnad av 18 924 kr inklusive sociala avgifter (jul-jun).
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Teknisk forvaltning & Fastighetsskotsel
City Férvaltning AB har under rikenskapséret svarat for den tekniska forvaltningen & fastighetsskotseln.
Kostnaden f5r detta har uppgitt till 50 270 kr i fasta avgifter och 62 709 kr i rérliga avgifter.

Fastighetsstidning _
JM Stidservice AB har under verksamhetséret levererat fastighetsstiidning. Kostnaden {r detta har
uppgétt till 27 996 kr.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under 2020 - 2021 arbetat med god inbdrdes simja och dmsesidig respekt. Arbetet i
styrelsen har fokuserat pa att atgiirda de fel/brister som uppkommit utan att §ka pa de ekonomiska
kostnaderna mer 4n nddvéndigt.

Ordinarie foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls elektroniskt via Teams 2020-11-24. P4 stimman deltog 14
rostberittigade medlemmar.

Tridgardsskotsel och utemiljo
Skétsel av trddgéard och utemiljs har pa grund av Covid-19 skjutits upp till nésta var. Klippning och
trimning har nu lagts ut till JC Miljostid AB

Uthyrning av lokaler och p-platser

Samtliga foreningens p-platser har varit uthyrda under verksamhetséret. Av dessa har 2 platser bytt
hyrestagare under aret. 7 av foreningens 10 uthyrningsbara f6rréd har varit uthyrda under
verksamhetséret.

Medlemsinformation

Overlatelse av medlemsligenheter
Av foreningens 33 medlemsldgenheter har 6 verlétits under tiden 2020-07-01 - 2021-06-30.

Avgifter och hyror _
Inga avgifter héjdes for rikenskapsaret, emedan var hyresgist fick en liten hyreshdjning.

Underhallsplan
Arbetet med en langsiktig underhallsplan (25-30 ar) fortgick som planerat,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Radonmiitning genomfrdes i 2 ldgenheter per trappuppging, métningen gav normala resultat.
Oversviimning killare pa Saltviigen i juni pa grund av stdrtregn, dtgiirdat avlopp pa utsidan si 16v inte
kan samlas och tdppa till.
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Flerarsoversikt

Flerarséversikt

2106 20006 1906 1806 1706

Nettoomséttning 1880767 1885245 1881504 1857957 1824035

Resultat efter
finans 176 311 785 76 286 192 289 -912 286

Soliditet T7% T7% 76,98% 77,35% 76,86%

Forindringar i eget kapital

Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Bal. Arets

Insatser  Upplatelseavg. Yttre fond resultat resultat
Redovisat 2020-06-30 29 280 000 10 059 500 105 423 -1 333 834 785
Tillfsrt under aret
Overforing 2020 4rs resultat 785 -785
Arets avsittn. till ytire
fond
Arets resultat 2021-06-30 176 311
Belopp vid arets utgiang 29 280 000 10 059 500 105 423 -1 333049 176 311

Firslag till behandling av ansamlad fiorlust

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Kronor
Ansamlad forlust -1333 049
Arets vinst 176 311
Totalt -1 156 738

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, 1 156 738 kr, Sverfors i ny rikning.
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2020-07-01  2019-07-01
Resultatrikning Not 2021-06-30 2020-06-30
Rirelseintiikter, lagerforindringar m.m
Nettoomsétining 1 880 767 1 885 245
Ovriga rorelseintikter 75 639 75411
Summa rorelseintikter 4 1 956 406 1 960 656
Rérelseskostnader
Drifts- och underhéllskostnader 5 -956 922 -1 116 928
Ovriga externa kostnader 6 -95 242 -108 173
Personalkostnader -14 124 -18 924
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriel 8 -525 516 -525 516
anldggningstillgangar
Summa rirelsekostnader -1 591 804 -1 769 541
Rirelseresultat 364 603 191 115
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -188 292 -190 330
Summa finansiella poster -188 292 ~190 330
Resultat efter finansiella poster 176 311 785
Arets resultat 176 311 785
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Balansrikning Not 2021-06-30 2020-06-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 46 245 479 46 770 995
Summa materiella anldggningstillgéngar 46 245 479 46 770 995
Sumima anliggningstillgangar 46 245 479 46770 995
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 28 269 31128
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 53 206 50 056
Summa kortfristiga fordringar 81 475 81 184
Kassa och bank

Kassa och bank 11 3397192 2 636 705
Summa kassa och bank 3397192 2636 705
Summa omséttningstillgangar 3 478 667 2717 889
SUMMA TILLGANGAR 49 724 146 49 488 884
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Balansriikning Not 2021-06-30  2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 280 000 29 280 000
Upplatelseavgifter 10 059 500 10 059 500
Fond for yttre underhall 105 423 105 423
Summa bundet eget kapital 39 444 923 39 444 923
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 333 049 -1 333 834
Arets resultat 176 311 785
Summa fritt eget kapital -1 156 738 -1 333049
Summa eget kapital 38 288 185 38111 874
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 10 964 695 10 964 695
Summa langfristiga skulder 10 964 695 10 964 695
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 126 964 70 359
Skatteskulder 118 604 122 018
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 225 698 219938
Summa kortfristiga skulder 471 266 412 315
Summa eget kapital och skulder 49 724 146 49 488 884
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Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnader Enligt linjér plan pa 95 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriiknas bli betalt.

Inkemstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Fireningens fond for yttre underhall
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen géras med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvirde, minskat med arets avskrivning pa byggnad.

Kassaflodesanalys (not)
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Anstillda
Foreningen har likt foregaende ar inte haft nagra anstéllda

Not 2

Stiillda siikerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar som sékerhet for fastighetslan 27 300 000 27300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Not3 Kassaflodesanalys

Rérelseresultat fore finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar +

Betald rinta -
Betald inkomstskatt -
Kassafléde fran den lpande verksamheten fore forindringar

av rorelseresultat

Fordndring av rorelsekapital (exkl. likvida medel)
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -+
Okning/minskning av kortfristiga skulder +-

Kassafléde fran den lpande verksamheten

Férdndring av finansiering
Okning/minskning av langfristiga 1an +/-

Kassaflode fran finansieringsverksaniheten

Fériindring av likvida medel (kassa, bank & kortfr. Placeringar)
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets slut

Forindring av likvida medel

2021-06-30  2020-06-30
364 603 191 115
525516 525 516
890 119 716 631

-188 292 -190 330
0 0
701 827 526 301
-291 63 303
58951 -107 240
760 487 482 364
0
760 487 482 364
2 636 705 2154 341
3397192 2636 705
760 487 482 304
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Not 4 2020-07-01- 2619-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Rirelseintikter
Arsavgifter 1591 788 1591 788
Hyresintédkter Bostdder (Hyresgést) 86 146 85152
Hyresintékter P-platser 65 349 65 400
Hyresintéikter Forrdd & Lokaler 137 484 142 905
Ovriga intikter 75 639 75 411
Summa rérelseintilcter 1956 406 1 960 656
Not 5 2020-07-01- 2019-07-01-
2021-06-30 2020-06-30
Drifts- och underhallskostnader
Fastighetsskdtsel 50270 48 449
Ovrigt ligenheter 16 478 3781
Higsar 28 039 31216
Allménna utrymmen Svrigt 46 263 243 166
Utvindigt mark 24 448 25002
Lil 55 598 47 050
Fjérrvirme 369 738 334 450
Vatten 66 238 77 391
Renhallning 57 345 59 818
Fastighetsforsdkring 42 812 40 701
Tomtrittsavgilder 128 301 128 300
Bredband - Fiber 71392 77 604
Summa drifts- & underhillskostnader 956 922 1116928
Not 6 2020-07-01- 2019-47-01-
2021-06-30 2020-06-30
Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 55004 63 600
Forbrukningsinventarier 6 903 0
Programvaror 143 4 095
Férbrukningsmaterial 553 270
Revisionsarvode 27300 28 550
Bankkostnader 4015 3133
Ovriga externa tjinster 1324 8 524
Summa dvriga externa kestnader 95242 108 173
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Not 7 och not 8 2021-06-30 2020-06-30
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

- Ingéende anskaffningsvérde 51204195 51204 195
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 51204195 51204195
Ackamulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan 4433200 3 907 684
Arets avskrivningar enligt plan 525516 525516
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan 4958 716 4433 200
Utgaende bokfort virde byggnader 46 245 479 46 770 995
Taxeringsviirde
Byggnad 19 816 000 19 816 000
Mark 8 508 000 8 508 000
Not 9 2020-07-01- 2019-07-01-

2021-06-30 2020-06-30

Riintekostnader och liknande poster
Rénta fastighetslan 187 500 189 617
Rinta skatter och avgifter 792 713
Summa riintekostnader och liknande poster 188 292 190330
Not 10 2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Tomtréttsavgédider 32075 32075
Driftskostnader 21131 17 981
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter 53 206 50056
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Not 11 2021-06-30 2020-06-30
Kassa och bank
Swedbank Penningmarknadskonto 2 895 946 2 135460
Swedbank Placeringskonto I'tg 501 246 501 246
Summa kassa och bank 3397 192 2 636 704
Not 12
Fastighetslan

2021-06-30 2020-06-30
Kreditinstitut Riéntesats  Bundet till Lanebelopp Lanebelopp
Swedbank (7 ar) 1,710% 2023-08-25 10 964 695 10 964 695
Summa inteckningslan 10 964 695 10 964 695
Varav kortfristig del 0 0
Not 13 2021-06-30 2020-06-30

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror/avgifter 165111 164 711
Réntor 15 631 15 627
Beriiknat arvode for revision 30 000 30 000
Ovriga poster 14 956 9 600
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 225698 219 938

Esistmden S8 1M 909

Brf Kumminet
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Patrik Saxman Amie Beverloo
Ordforande
'fﬁﬂ/\_, , -
Annika Gille Williams Marcus Sund
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kumminet
Org.nr 769618-3487

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen {or Bostadsrittsféreningen Kumminet for rdkenskapséret 2020-07-
01 - 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2021-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pV F

-



oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
irsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa et stt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kumminet fér rikenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till

de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, )
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt. // '



Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltmingen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska {Greningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och forhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande f6reningens vinst eller férlust har jag granskat om fSrslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Solna den 18 november 2021
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