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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen bildades den 9 juni 1958 och registrerades den 16 augusti 1958. Den ekonomiska
planen godkéndes den 8 november 1963. Féreningens organisationsnummer &r 702000-8962.
Foreningen #r skatteméssigt en s k dkta bostadsrittsforening.

Foreningen disponerar med tomtrétt fastigheterna Hjilmo 1 och Hjalmd 2 i stadsdelen Farsta i
Stockholms kommun. Markhyran (tomtréttsavgélden) &r bunden till och med &r 2019.
Markytan #r ca 17.000 kvm. Fastigheterna &r bebyggda med tre hoghus. Husen var helt
inflyttningsklara i april 1961. Bruksarean for foreningens hus dr 16.262 kvm.

Husen innehaller 235 ligenheter frén 1 rum och kok till 5 rum och kdk. Harutéver finns i
husen forutom tekniska utrymmen och kéllarforrad bl a vicevirdsexpedition, gistligenhet,
fritidslokal, hobbyrum, motionsrum och IT-lokal. P4 fSreningens omréade finns 92 garage, 30

bilplatser med eluttag och 10 bilplatser utan uppvérmning. Dessutom finns 15 platser for
besokandes bilar.

Styrelse
Styrelsen har sedan foregdende ordinarie stdimma haft foljande sammansétining.

Ulf Lygnell, ordforande, Inge Jaxvall, vice ordforande, Anna-Karin Lorenz, sekreterare,

Tommy Osterberg, vice vérd, Stig Lindqvist samt utsedd av HSB Stockholm Matthias
Anbratt.

Suppleanter har varit Géran Bjork, Ingelej Kindlund och Alf Lindstrém

I tur att avg ur styrelsen vid den ordinarie fSreningsstdémman 2015 &r Stig Lindqvist, Anna
Karin Lorenz och Ulf Lygnell.

Firmatecknare

Iiﬁreningen har tecknats av UIf Lygnell Inge Jaxvall, Anna-Karin Lorenz, och Tommy
Osterberg, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Tore Andersson med Kalle Skoog som suppleant samt en revisor hos
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Distriktsombud

Foreningens ombud i HSB Stockholm Distrikt Soderort har varit Inge Jaxvall, Anna Karin
Lorenz, Ulf Lygnell och Tommy Osterberg.



Valberedning

Valberedningen bestdr av Monica Abrahamsson, sammankallande, Keith Boman, Britt
Rudheim och Susanne Stoltz.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma hélls den 20 maj 2014. Ett allmént informationsméte for
medlemmarna dgde rum den 26 november 2014.

Styrelsen har under verksamhetséret hallit nio protokollférda sammantréden utdver sedvanlig
kontakt om foreningens angeldgenheter.

Foreningens forvaltning/anstillda. Arvoden och loner

Foreningen har en heltidsanstélld vicevird, Tommy Osterberg, som frémst svarar for den
tekniska forvaltningen och boendeservicen. For fakturahantering, kassaredovisning och &vriga
administrativa arbetsuppgifter svarar Ulf Lygnell. Ulfs arbetsinsatser motsvarar ca 1/3 av en
heltidstjanst. Aven andra medlemmar har i okad utstriickning engagerats i arbete med bl a
tridgardsplanering, planteringar, snorojning och studieverksamhet. Hirigenom undviks i stor
utstrickning behovet av utomstiende tjénster samtidigt som foreningen fér en hog
boendekvalitet. Bokforing mm skéts av HSB Stockholm.

Styrelsens arvode utgjorde for 2014 tre inkomstbasbelopp ( ett basbelopp 56.900 kronor 2014)
att fordelas mellan styrelsens fem foreningsvalda ledaméter. Hirtill kommer ett mindre
sammantriidesarvode. Suppleanterna har arvoderats med 1.200 kronor per bevistat
sammantride. Fritidskommitténs arvode har varit 2/5 inkomstbasbelopp att fordelas mellan de
fem ledaméterna. Den foreningsvalde revisorn och dennes suppleant har ett arvode pa 2/5
inkomstbasbelopp att fordelas dem emellan. Valberedningens arvode var 9.000 kronor att
fordelas mellan de fyra ledaméoterna. Fér av styrelsen beordrat arbete utéver reguljért
foreningsarbete utgar ett arvode pa 200 kr/timme enligt stimmobeslut. Tidrapport skall
ldmnas pa utfort arbete.

Kostnaden for arvoden, léner och sociala kostnader framgar av en sammanstéllning som &r
intagen i arsredovisningen efter balansridkningen.

Ligenhetsoverlitelser

Under rikenskapséret har 14 dverlételser av bostadsréatter gt rum.

Ekonomiska nyckeltal

Har presenteras ekonomiska nyckeltal for de senaste fyra aren. Syftet 4r att ge en bild av
foreningens ekonomiska status och m&jliggéra jamforelser med andra foreningar



Avgifter

Avgifterna redovisas per kvm och &r. Vill man ha “ménadshyran” multiplicerar man med
lagenhetens yta och dividerar med 12.

2011 500 kr/kvm

2012 525
2013 525
2014 565

Med tanke pé fastigheternas goda skick, hog serviceniva och ménga boendekomplement far
avgiften betraktas som mycket skalig.

Nettoomsittning

Nettoomséttningen &r foreningens totala intékter, frimst bestiende av avgifterna samt hyror
for garage och p-platser.

2011 8.786.784 kr
2012 9.287.236
2013 9.202.476
2014 9.858.684

Féréndringarna forklaras framst av avgiftshojningar 2012 och 2014 .

Resultat efter finansiella poster

2011 +423.666
2012 -312.805
2013 -440.767
2014 +737.265

Resultatet visar foreningens vinst eller forlust, dvs intéikter minus kostnader. En del kostnader,
frimst avskrivningar, motsvaras inte av utbetalningar utan ir bokfbringsmissiga. Resultatet
sdger inte s mycket om foreningens ekonomiska hilsa. Det gor ddremot likviditeten och
soliditeten som redovisas nedan.

Likviditet

Likviditeten beddms p& grundval av pengarna i kassan (bankkonton) i relation till de
kortfristiga skulderna. D4 erhalles den s k likviditetskvoten, som redovisas nedan.

2011 3,7
2012 14
2013 1,7
2014 2,6



Likviditetskvoten anses acceptabel om den Gverstiger 1. Hjalmo har alltsd en mycket god
likviditet vilket ger trygghet om oviintade utgifter skulle uppst

Soliditet och beldningsgrad

Soliditeten 4r relationen mellan eget kapital och det totala kapitalet, dvs skuldsittningsgraden,
Nyckeltalen blir fljande i procent:

2011 8%
2012 7%
2013 6%
2014 8%

Nér det giller bostadsrittsfreningar ger de ovan redovisade siffrorna normalt en missvisande
bild eftersom den stérsta tillgdngen, byggnaderna, virderas till anskaffningsvirdet och inte
marknadsvirdet. D4 bostadsrittsforeningars hus normalt inte séljs kan taxeringsvirdet ségas
vara ett mycket forsiktigt beriknat marknadsvirde, Det relevanta &r att bedéma
beldningsgraden, dvs skulderna (ca 33 mkr) i relation till taxeringsvérdet (ca 182 mkr). D&
blir Hjélmds nyckeltal fljande.

2011  20%
2012 20%
2013  18%
2014 18%

Per kvm blir lanen ca 2.000 kronor och per lagenhet ca 140.000 kronor

Hjalmo har en mycket lag beléningsgrad, dvs i praktiken en mycket stark soliditet. Det tar sig
bl a uttryck i att vi har litt att 1na pengar till bra villkor. Vid en lanekonvertering i december
2014 fick vi en rénta pa 1,44% bunden i tre &r!

Sammantaget kan s#gas att vi har en mycket stark ekonomi. Men det #r inget sjélvindamal.
Den ekonomiska statusen maste sittas i relation till fastigheternas skick och behov av

renoveringar, dvs kommande kostnader. Vi 6vergdr dérfor till att redovisa fastigheternas skick
i nidsta avsnitt,

Fastigheternas underhall

Vi upprittar varje ar en underhéllsplan som i sammanfattning redovisas nedan. Till planen
fogas en forteckning &ver alla stérre renoverings- och ombyggnadsarbeten sedan 1984. Hiir
nedan redovisas de storsta arbetena sedan 2002 redovisat i miljoner kronor.

Ny takbeldggning 2002 0,9
Nya virmepumpar 2003 2,8
Nya termostater mm i virmeelement 2003 1,3
Avloppsrenovering (relining) 2005-2006 8,0
Nya kall- och varmvattenrér 2006-2008 7.6



Hissrenovering/ombyggnad 2009 4,0

Nytt TV-nit 2010 0,0
Utemiljo 2012 0,5
Balkongrenovering/ombyggnad 2009-2012 17,3
Renovering undercentraler 2013-2014 0,8
SUMMA 43,2 mkr

Det dr en imponerande investering pa bara ett drygt decennium med tanke pé att
byggkostnaderna 1960-61 for alla husen var ca 12 mkr (visserligen i ett helt annat

penningvirde men det ger #nda en bild av omfattningen). Nagra punkter ovan kan fortjina en
kommentar.

Att ett nytt TV-nit kostade 0 kr beror pa att vi i forhandlingar med ComHem lyckade uppna
att de gratis byggde ett nytt nat for TV, telefoni och bredband. Var motprestation var ett
tredrigt abonnemangsavtal. TV-nitet 4r vart vilket m&jliggdr byte av operatér. Ett bra
forhandlingsresultat eftersom andra foretag ville ha 1-2 mkr for att installera ett nytt nit.

Vi har alltsa gjort en stamrenovering (avloppsrelining plus nya kall- och varmvattenrsr). Det
maste dock framhallas att badrummen inte atgérdats av foreningen nir det géller tit- och
ytskikt. Detta dvilar bostadsrittshavaren. De ursprungliga tét- och ytskikten &r som regel
uttjénta och klarar inte normalt duschande.

Balkongarbetena har varit var i sirklass stérsta investering nigonsin. Arbetena pagick med
avbrott i fyra ar. Det har varit en pafrestande tid bade £5r boende och styrelse/vicevérd. Vi ar
dock néjda med slutresultatet. Balkongerna 4r nu i minga avseenden i battre skick #n de var
ursprungligen och vi har dessutom fatt en vackrare exterior for vara kulturklassade hus.
Apropd vacker exteri6r gjorde vi en storsatsning pa utemiljén under 2012.

Genom alla de ndmnda satsningarna hoppas vi att vi nu gér in i ett lugnare skede. Det finns
dock vissa atgérder av lite storre omfattning som kan bli aktuella. En sidan &r ett eventuellt
utbyte av radiatorer och vérmeledningar. Nigra radiatorer har visat rostskador. Om sddana
skador blir frekventa kan ett allmint byte av radiatorer bli aktuellt under de nérmaste dren.
Vad giller virmefors6riningen blir en del atgérder aktuella de nirmaste aren. Fér nérvarande
pagér byte av styrsystem mm i undercentralen i huset Farstaviigen 89. Detta avses ske dven j
ovriga hus. Vidare kommer det sannolikt att kréivas utbyte av komponenter i vara sex
varmepumpar inom en femérsperiod. Aven fonsterbyten kan bli en investering p& mycket
lang sikt. Fonsterskador i utsatta lagen atgéirdas som l16pande underhll men har inte varit
aktuella i ndgon stérre omfattning. Fasaderna har inte atgérdats men de har inga allvarli ga
skador vilket visar en bra kvalitet. Négon storre fasadrenovering riknar vi saledes inte med
under &verskadlig tid. Vi har inte PCB eller radon i véra hus. Energideklaration har utforts
och visar p4 en mycket lag energiforbrukning, 112 kWh/ kvm.

Foéreningens omfattande renoveringsarbeten har finansierats inte bara genom lan utan till en
betydande del genom kassan. Kostnaderna for de ovan redovisade planerade atgiirderna
berdknas till 1,5 mkr for nya styrsystem for vdrmen och ca 0,5 mkr for nya komponenter i
vdrmepumparna. Finansiering sker genom kassan. Om utvecklingen visar att radiatorer och
vdrmeledningar behéver bytas beriknas kostnaderna ] ca 6 mkr, varvid finansiering sker
genom kassan och 1an



Lokaler fér medlemmarna

1 87:an finns ett motionsrum med bastu, Lokalen &r utrustad med 16pband, motionscykel och
andra redskap for allsidig motion.

I 89:an finns en fritidslokal och en hobbylokal. Fritidslokalen anvinds av fritidskommittén for
olika arrangemang (se nedan) men kan ocks3 hyras av medlemmarna for privata fester. Hyran
dr 150 kronor per tillfille.

I91:an finns en vilutrustad gdstldgenhet som medlemmarna kan hyra fér 150 kronor per
dygn. I samma hus finns ocks4 en vivkammare och en lokal for IT- -intresserade, utrustad med
bl a persondator.

Trafikfragor och bevakning mm

Foreningen har ett avtal med et parkeringsbolag om kontroll av att parkering pa vart omrade
sker i enlighet med bestimmelserna for omradet.

Entréportarna till de tre husen har kodlas, De Oppnas automatiskt sedan koden knappats in.
Efter ki 21.00 kan portarna bara 6ppnas med nyckel.

Vira kallarutrymmen liksom fritidslokalen och vicevirdsexpeditionen &r larmade.

Information

Fér information om foreningens verksamhet utger styrelsen sedan 1976 informationsbladet
Hjalméoinformation. Bladet har intill utgdngen av 2014 kommit ut med 182 nummer.
Redaktorer r Stig Lindqvist och Ulf Lygnell. Foreningen har en webbplats. Dess adress #r
www.brf hjalmo.se

Pensioniirsklubben

Hjélmds pensionirsklubb bestir av Inge Jaxvall, ordférande, Margareta Nilsson-Karlsson,
sekreterare och Britt Rudheim, kassér. Klubben har liksom tidigare &r haft Oppet hus mellan
ki 13.00 och k1 15.00 varje onsdag under vér- och hostterminerna. D& har klubben bjudit in
savil pensionirer som andra medlemmar j freningen pa kaffe med dopp. I fastslagstid bjods
pa semlor. Fére jul bjods det pé tomtegrét och skinksmérgas. Vidare har pensionédrsklubben
tillsammans med ett par andra klubbar ordnat en utflykt till Aland. Klubben har haft en
lasecirkel under var- och hostterminerna i samarbete med ABF.

Fritidskommittén

Under 2014 har fritidskommittén bestatt av Dieter Botzelmann, Ingelej Kindlund, Mikael
Rossvik, Marianne Pettersson och Thomas Ginner.



Fritidskommittén har varit mycket aktiv under 2014. Man har haft flera pubaftnar, ibland
kombinerat med intressanta foredrag. Amnen for foredragen har varit stolens historia,
Christofer Polhem och Farsta i dldre tider.

F6rutom pubkvillar har man anordnat kréfiskiva, surstrémmingsfest, grillkvill och
adventskaffe.

Fritidskommittén ansvarar vidare for flaggning som intraffar helgdagar samt for féreningens
gemensamma stédddagar i samarbete med vicevirden Tommy Osterberg.

Kommentarer till drets resultat

Eftersom drets resultat paverkas av det nya K3-regelverket skall ndgot nimnas om detta.
Regelverket innebiir att fastigheternas totala viirde ar underlag for en indelning i
komponenter, ex stomme, stammar, fonster mm. Avskrivning sker sedan i enlighet med de
olika komponenternas livscyklar.

Nér det géller behandlingen av arets resultat vill vi forst anfora foljande. Borevision — HSB:s
revisionspartner — deklarerade infor 2013 &rs bokslut att storre investeringar inte skulle tas
upp i underhallsplanen. Man fragar sig d4 vad det blir for informationsvirde i
underhéllsplanen om inte de viktigaste underhallsstgdrderna &r medtagna. Skilet till
Borevisions uttalande torde ha varit att den rigida kopplingen mellan underhallsplan och
avséttning/uttag fran yttre fonden som HSB pabjudit inte skulle kunna upprétthallas eftersom
dessa storre investeringar helt eller delvis brukar l&nefinansieras. Vidare innebir det nya K3-
regelveket att storre renoveringar skall tillgangsforas och avskrivas. Sambandet mellan
underhéllsplan och yttre fond #r dirmed brutet for gott. Man har i praktiken anslutit sig till
den linje vi i Hjdlmé haft under alla &r, dvs att det helt avgorande for att finansiera kommande
storre underhallsitgérder &r foreningens likviditet och mdjligheter att f3 18n (beldningsgrad),
inte storleken pa ytire fonden. Var internrevisor, som &r professionell inom
redovisningsomradet, delar helt denna uppfattning. Sjalvfallet 4r det styrelsen som #r ensamt
ansvarig for forvaltningsberittelsens utformning.

Arets resultat visar pé ett Gverskott pa 737.265 kronor. Till stor del beror 6verskottet p4 att
K3-regelverket innebir att avskrivningarna minskar med ca 300.000 kronor. Resterande
6verskott forklaras till stor del av att virme-,el- och snérojningskostnader blivit ldgre dn
berdknat pa grund av en relativt mild vinter.

Som tidigare redovisats under avsnittet ekonomiska nyckeltal har fSreningen en mycket stark
ekonomi. Nigon avgiftshojning r saledes inte aktuell for nérvarande.

Bokf6ringsmassigt foreslar vi foljande. Befintlig underhallsfond (460.000 kronor) ianspraktas
for att ticka storre delen av utfort planerat underhall under 4ret men dterinvesteras i fonden.
Arets vinst hinfors till balanserat resultat som d4 blir 737.265 + 8.235 (ingéende balanserat
resultat) = 745.500 kronor.



Stdmman har att ta stéllning till

Balanserat resultat 8.235 kronor
Arets resultat 737.265
Summa 745.500

Styrelsen foreslér foljande disposition

Uttag ur yttre underhillsfond -460.000
Overforing till yttre underhallsfond 460,000
Balanserat resultat 745.500
Summa 745.500

Foreningens ekonomi under &r 2014 framgér ndrmare av f5ljande resultat- och balansrikning,
Observera att alla belopp #r inklusive moms eftersom fSreningen inte har nagon avdragsritt
for ingdende moms. Detta gller dven beloppen i ovanstiende redovisning.



Org Nr: 702000-8962

Bostadréttsforeningen Hjilmo i HSB Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrﬁkn% 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 9 858 684 9202 472
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 537 992 -5 470 312
Ovriga externa kostnader Not 3 -297 842 -316 039
Planerat underhall -504 211 -715 477
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1145 124 -1 034 623
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -824 887 -1 155 404
Summa rorelsekostnader -8 310 056 -8 691 855
Roérelseresultat 1548 628 510617
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 18 237 25 866
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -829 600 -977 250
Summa finansiella poster -811 363 -951 384
Arets resuiltat 737 265 -440 767
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Bostadrattsforeningen Hjalmé i HSB Stockholm

Balansrékn% 2014-12-31 2013-12-31
Tillgéngar
Anléaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 31450 736 32245121
Inventarier och maskiner Not 8 281 248 311 750
31731984 32 556 871
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 31732484 32 557 371
Omsattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 909 6 101
Avrékningskonto HSB Stockholm 3176 850 1985 921
Aktuell skattefordran 18 555 0
Ovriga fordringar Not 10 0 1217
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 497 464 498 980
3695778 2492 219
Kassa och bank Not 12 2139 844 2123028
Summa omséttningstillgdngar 5835 622 4 615 246
Summa tillgéngar 37 568 106 37 172 617
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- Org Nr: 702000-8962

Bostadréttsforeningen Hjalmé i HSB Stockholm

Balansréikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1214 040 1214 040

Upplatelseavgifter 505 085 505 085

Yttre underhadllsfond 460 000 692 290
2179 125 2 411 415

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 235 216 713

Rrets resultat 737 265 -440 767

745 500 -224 055

Summa eget kapital 2924 625 2 187 360

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 32 605 380 32 605 380

Leverant6rsskulder 315339 841 859

Aktuell skatteskuld 0 9215

Fond for inre underhdll 255 144 258 694

Ovriga skulder Not 15 52 278 17 292

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1415 339 1252 817

Summa skulder 34 643 481 34 985 257

Summa eget kapital och skulder 37 568 106 37172617

Stéllda sikerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 32 692 000 32 692 000

Summa stéllda sikerheter 32 692 000 32 692 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

12



P Org Nr: 702000-8962
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Bostadrattsféreningen Hjalmo i HSB Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 737 265 -440 767
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 824 887 1 155 404
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1562 152 714 637
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -12 630 -31 939
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -341 776 -159 194
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1207 746 523 504
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 1207 746 523 504
Likvida medel vid &rets borjan 4108 948 3 585 444
Likvida medel vid &rets siut 5316 694 4 108 948

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 702000-8962

Bostadréattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Frdn och med rékenskaps8ret 2014 upprattas rsredovisningen med tillaimpning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens aliménna rd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (k3). Gvergéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen klassas som ett mindre fretag och kan d§ valja att inte rikna om jémfbrelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvint sig av. Olika redovisningsprinciper har dirmed tilldmpats fér de &r som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nytijandeperioder/avskrivningstider och dirmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vésentliga komponenter., Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutsattningar. Detta medfor en forandring
gentemot foregdende &rs berskning av avskrivningskostnader.,

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhalisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r | normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanfbrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsforeningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
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Bostadrittsféreningen Hjalmé i HSB Stockholm
2014-01-01  2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Krsavgifter 9 184 979 8 589 854
Hyror 662 830 615 922
Ovriga intékter 35031 30 989
Bruttoomséttning 9 882 840 9 236 765
Avgifts- och hyresbortfall -22 247 -33 262
Hyresférluster -1 909 -1 031
9 858 684 9202472
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalv3rd 266 971 257 590
Reparationer 556 403 389 101
El 552 932 630 107
Uppvéarmning 1897 010 1931 740
Vatten 225 263 225 352
Sophémtning 267 865 294 004
Fastighetsf6rsakring 171 602 152 211
Kabel-TV och bredband 145 174 142 432
Fastighetsskatt 331393 329 044
Forvaltningsarvoden 236 429 232 131
Tomtréttsavgald 886 950 886 600
5537992 5470 312
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1945 1945
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 77 695 108 900
Administrationskostnader 144 738 145 738
Extern revision 18 913 16 750
Konsultkostnader 12 071 4138
Medlemsavgifter 42 480 38 568
297 842 316 039
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 212 400 179 460
Revisionsarvode 34 140 22 640
Ovriga arvoden 49 140 0
Loner och 6vriga erséttningar 616 615 622 363
Sociala avgifter 174 351 157 521
Pensionskostnader och forpliktelser 49 987 39 59
Ovriga personalkostnader 8 491 13 044
1145124 1034623
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2531 1441
Ovriga ranteintikier 15 706 24 424
18 237 25 866
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 829 600 977 250
829 600 977 250
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Bostadrittsféreningen Hjdlmo i HSB Stockholm

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 54 440 039 54 440 039
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 54 440 039 54 440 039
Ingdende avskrivningar -22 194 918 -21 070 016
Krets avskrivningar -794 385 -1 124 902
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22989303 -22194918
Utgdende bokfort virde 31 450 736 32245121
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostiider 115 000 000 115 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 314 000 2 314 000
Taxeringsvérde mark - bostider 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 133 000 2 133 000
Summa taxeringsvirde 182447000 182447 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 1071 278 1071278
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1071 278 1071278
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -759 528 -729 026
rets avskrivningar -30 502 -30 502
Utgdende ackumulerade avskrivningar -790 030 ~759 528
Bokfort virde 281 248 311 750
Not 9 Aktier, andelar och vérdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 1217
0 1217
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 497 464 498 980
497 464 498 980
Ovanstdende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intéktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
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Bostadrittsforeningen Hjalmé i HSB Stockholm
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1620 8101
Swedbank 2138 224 2 114 927
2139 844 2123028
Not 13 Foréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingéng 1214 040 505 085 692 290 216713 -440 767
Resultatdisposition -232 290 -208 477 440 767
Krets resultat 737 265
Belopp vid drets slut 1214 040 505 085 460 000 8 235 737 265
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2751324407 2,36%  2015-11-27 3766 270 0
Swedbank 2752960118 1,44%  2017-10-25 7 500 000 0
Swedbank 2759450311 2,36%  2015-11-27 7 500 000 0
Swedbank 2851864468 2,78%  2015-09-25 6 000 000 0
Swedbank hypotek 2557490576 2,36%  2015-11-27 7839110 0
32 605 380 0
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 32 605 380
Om fem &r beréknas nuvarande skulder ill kreditinstitut uppg3 till 32 605 380
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 19777 17 292
Skattekonto 32 501 0
52 278 17 292
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 102 713 106 000
Férutbetalda hyror och avgifter 789 922 754 389
Ovriga upplupna kostnader 522 704 392 428
1415 339 1252817

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseend

som avser innevarande rakenskaps3r men betalas under nastkommande &r.
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Bostadréttsforeningen Hjilmé i HSB Stockholm

Noter

2014-12-31

2013-12-31
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Vér revisionsberattelse har 2 1S GY -'_28\ I8mnats betréffande denna &rsredovisning
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Av féreningen vald revisor
Av HSB Rikstorpund forordnad revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr: 702000-8962

Tifl foreningsstamman i Bostadrattsforeningen Hjaima i HSB Stockholm, org.nr. 702000-8962

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadrattsforeningen Hjalmd i HSB Stockholm far rékenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéndig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisom &} e \ass* Denomen 4 innebir detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar ait genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information | &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4
fel. Vid denna riskbeddmning beakiar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rétivisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks3 en utvardering av &ndamalsenligheten | de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttatanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden fér ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststlier
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller rlust samt styrelsens forvaltning for Bostadrattsforeningen
Hjalmo i HSB Stockholm for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-
31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forstaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision, Vi har utfér revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar érenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, tgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot p annat satt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,
Uttalanden

Viftillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 283/ Y 7 | <,
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Av foreningen vald
revisor

Av HSB Riksforbund
forordnad revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Bestdr av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberiittelse: Den del av
drsredovisningen som i fexz frklarar verksamheten
kallas forvaltningsberattelse (ibland
verksambhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Férvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrikningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive
kostnader fSreningen har haft under dret. Intikter
minus kostnader = &rets 6verskott/underskott.

For en bostadsrittsforening giller det nu inte att fa
s stort 6verskott som mdjligt, utan istillet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. F Oreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgAngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas féreningens
anldggningstillgingar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgingar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pé skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehiller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster p4
skuldsidan ér skulder till kreditinstitut och Ovriga, t
ex leverantérsskulder.

Anlidggningstillgingar ir tillgdngar som ir avsedda
for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och ink6pta
inventarier minskar p4 grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrékningen varje 4r. Det virde som stir som
tillgdng i balansrikningen &r virdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstiligdngar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett 4r. Bland
omsattningstillgingar kan nimnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som foreningen
méste betala senast inom ett ar, tex
leverantérsskulder.

Likviditet 4r bostadsrittsforeningens férmaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, réntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna
storre &n de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
drsavgiftens storlek sikerstills erforderli ga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavsittning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsréittsﬁjreningens stadgar. Fondbeloppet enli gt
balansrikningen utvisar den sammanlagda
behéllningen av samtliga bostadsritters
tiligodohavanden. Fondens fordelning p4 respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenli gt
dtagande, som avgild.

Stéllda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som limnats som
sdkerhet for erhallna 14n.



