ARSREDOVISNING 2019

\? Brf Vinkelspegeln




Arsredovisning
2019

BRF VINKELSPEGELN
769616-1889

Styrelsen avger hirmed ftljande arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall: _ Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 5
Balansrikning 6
Noter 8

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).



Brf Vinkelspegeln Arsredovisning 2019
769616-1889

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fareningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsrattsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2007-03-06,

Akta forening
Foreningen ir ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vinkelspegeln 3 pd adressen Grésandsvégen 15 i Farsta.
Féreningen har 11 hyresligenheter och 49 bostadsratter om totalt 5 352 kvim.

Forsikring

Fastigheten &r forsikrad via Protector Forsikring ASA. Foreningen dr medlem i Bostadsrétterna som ar en
rikstickande organisation for Sveriges bostadsrittsféreningar. Bostadsrétterna har upphandlat forsakringar
for sina medlemmar genom forsdkringsméklaren Séderberg & Partners,

Styrelsens sammansatining

Urban Gustavsson  Ordforande

Anders Frunck Styrelsemediem
Jan Trénnberg Styrelsemedlem
Ake Pettersson Styrelsemedlem
Maria Dorch Sekreterare
Goran Ivares Kassor

Nemo Asplund Styrelsemediem
Valberedning

Tone Sjunnesson, Morgan Nilsson.

Firmateckning
Urban Gustavsson och Maria Dorch

Revisorer

Martin Rana Revisor

Sammantriden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma hotls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokoliforda
sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

2015 Gérdsupprustning
2015-2016  Fonsterbyte

Planerade underhdll

Passagesystem  Passagesystem och tvittstugebokning

Avtal med leverantéver

Fkonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrittsforeningen Vinkelspegeln ir en liten attraktiv bostadsritisforening med 49 bostadsritter och 11
hyresligenheter. Styrelsen arbetar for medlemmarnas bista med att forbattra kapitalet och for att motverka
avgiftshdjningar. Foreningen har en stabil ekonomi och 8verldtelsepriserna for véra bostadsritten fortsitter
att dka.

Styrelsen bestir av ordfdrande Urban Gustavsson och sex styrelseledamoter med olika ansvarsomriden.
Nabo fre detta Hem och Fastighet 4r foreningens ekonomiska forvaltare. Foreningens stadgar och
ordningsregler #r till for att alla ska trivas. Styrelsen har under dret haft 13 protokollférda sammaniriden
och prioriterar underhall och effektivisering av driftskostnaderna,

Under 4ret har styrelsen genomfért ett stort arbete med underhéll av skyddsrum som motsvarar
Myndigheten for samhillsskydd och beredskaps (MSB’s) regelverk. Det har genomforts en OVK
besiktning i alla ligenheter. I bérjan av ir 2020 kommer alla boenden f friit 1Gb bredband. Styrelsen har
tecknat ett femarigt avtal med Stockholms stadsnit. Kostnaden for bredband ingdr i avgiften eller hyran
vilket innebiir att det dr en forméan for alla boenden. Ett annat stort arbete som #r pd gang ar ett
passagesystem till bada fastigheterna i freningen for att fa en séikrare boendemiljd och modernare och
effektivare kommunikation. Det ska bli enkelt att boka tvittid. Vi fir en bittre kontroll dver alla in- och
utgangar till fastigheterna. Styrelsen kan ocksd ge en snabbare och mer uppdaterad information. Under aret
hat vi haft vra hirliga stiddagar med grillning och fika. Parkeringen vid port 15 kommer att fa ny
belysning vars arbete pabérjades under hsten. Var julgran har Iyst upp vintermorkret da vi saknat snd.
Vir forhoppning ér att alla i bostadsrétisforeningen Vinkelspegeln trivs.

Styrelsen

Visentliga hiindelser under rikenskapséret
Inga visentliga hindelser under 4ret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under dret var 0 och
avgiende medlemmar under dret var 2. Vid rikenskapsérets shut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 3061
Resultat efter fin. poster -319
Soliditet, % 76
Yttre fond 719
Taxeringsvirde 82 000
Bostadsyta, kvm 5352
Assavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 460
Lin per kvm bostadsyta, kr 2 466
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,35
Belaningsgrad, % 22,88

2018 2017 2016
3040 3068 3076
137 35 -1154

76 70 71

643 719 1080
60 000 60000 60 000
5352 5352 5352
457 460 452
2466 3176 3176
127 1,30 1,37
22,71 29,04 28,83

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapiial
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 drs resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 49 854 - - 49 854
Upplételseavgifter 6227 - - 6227
Fond, yitre underhall 643 - 76 719
Balanserat resultat -10911 137 -76 -10 850
Arets resultat 137 -137 -319 -319
Eget kapital 45 949 0 -319 45 631
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 850
Arets resultat -319
Totalt -11 169
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhéall 246
Aftt frin yttre fond i ansprik ta -423
Balanseras i ny rakning -10 992

-11 169

Arsredovisning 2019

Foreningens ckonomiska stillning 1 $vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 3061 3 040
o Rorelseintikter 0 0
Summa rivelseintiilter 3 061 3040
Rorelsekostnader
Drifiskostnader 3-7 -2 437 -1 854
Ovriga externa kostnader -195 -289
Personalkostnader -119 -117
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -450 -450
Summa rovelsekostnader -3 200 -2 710
Rorelseresultat -139 330
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -179 -193
Summa finansiella poster ~179 -193

Resultat efter finansiella poster -319 137

Arets resultat -319 137
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Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Ankiggningstillgingar
Materiefla anliggningstillgingar
Byggnad och mark 11 57 684 58 113
Maskiner och inventarier 12 7 27
Summa materiella anliggningstillgingar 57 691 58 141
Summa anliggningstillgangar 57691 58 141
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 10 66
Ovriga fordringar -5 1
_ Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 63 64
Summa kortfristiga fordvingar 69 131
Kassa och bank
_ Kassa och bank 2 085 1834
Summa kassa och bank 2085 1834
Summa omsittningstillgangar 2153 1965
Summa tillgdngar 59 844 60 106
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56 081 56 081
Fond for yitre underhill 719 643
Summa bundet eget kapital 56 799 56 724.
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 850 -10 911
Arets resultat -319 137
Summa fritt eget kapital -11 169 -10 774
Sumuma eget kapital 45631 45 949
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 13 200 13 200
Summa lingfristiga skulder 13200 13 200
Kortfristiga skulder
LeverantSrsskulder 313 299
Skatteskuider 162 159
Ovriga kortfristiga skulder -12 -12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 551 511
Summa korifristiga skulder 1013 956
Summa eget kapital och skulder 59 844 60 106
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vinkelspegeln har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsndmndens allménna rid 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig
pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbattringar 2-5%
Byggnad 1 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet iir inte foremal for avskrivning. Bestdende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. T de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

OmsittningstillgAngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berknas bli betalt.

Fireningens fond for yitre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for ytire underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestdr av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas 1 irsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostéder 852 839
Hyresintikter, lokaler 13 13
Hyresintikter, p-platser 132 134
Arsavgifter, bostider 2 051 2039
Ovriga intikter 13 15

Summa 3 061 3040
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
h_esiktning och service 41 4
Fastighetsskotsel 13 84
Snoskottning 56 59
Stidning 295 158
Triadgardsarbete 151 7
Ovrigt 9 8
Summa 566 320
Not 4, Reparationer 2019 2018
Eep arationer 119 46
S ?tmma 119 46
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Skyddsrum 423 0
Lgh 17 port 19 0 104
Summa 423 104
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 90 72
Sophdmtning 94 99
Uppvarmning 727 734
Vatten 178 264
Summa 1089 1168
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 33 32
Fastighetsforsakringar 95 85
Fastighetsskatt 82 80
Kabel-TV 17 16
Summa 226 214
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Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Befarade kundforluster 0 42
Forbrukningsmaterial 5 26
Turidiska kostnader 82 5
Kameral forvaltning 54 51
Konsultkostnader 2 99
Revisionsarvoden 20 19
Ovriga forvaltningskostnader 32 48
Summa 195 289
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 27 27
Styrelsearvoden 91 90
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 119 117
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 178 192
Ovriga rintckostnader 1 1
Summa 179 193
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 61013 61013
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 61013 61013
Ingdende ackumulerad avskrivning -2 900 -2471
Arets avskrivning -429 -429
Utgdende ackumulerad avskrivning 23329 2900
Utgédende restviirde enligt plan 57 684 58 113
1 utgdende restvirde ingdr mark med 20312 20312
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 46 000 36 000
Taxeringsvirde mark 36 000 24 000
Summa 82 000 60 000
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Not 12, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 205 205
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 205 203
Ingiende ackumulerad avskrivning -178 -157
Avskrivningar -20 20
Utgiende ackumulerad avskrivning -198 -178
Utgdende restvirde enligt plan 7 27
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 7 7
Forsdkringspremier 33 29
Forvaltning 14 13
Kabel-TV 4 4
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 10
Summa 63 64
Not 14, Skulder till kreditinstitut Rinteindringsdag - o 0 19_?15_“31‘11 . 8?1;”3}?
Swedbank 2022-01-25 1,73 % 5000 5000
Swedbank 2025-02-25 1,12 % 5000 5000
Swedbank 2020-03-28 1,29 % 3200 3200
Summa 13 200 13 200
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 0 5
Forutbetalda avgifter/hyror 255 254
Loner 89 89
Sociala avgifter 26 26
Uppvirmning 94 90
Utgiftsrintor 26 26
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 61 20
Summa 551 51
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Not 16, Stallda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 22 000 22 000
fggfmma 22 000 22 004
Underskrifter
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* Till foreningsstdmman i Brf Vinkelspegeln
Org.nr. 709616-1889

Rapport om dirsredoviseingen

Uttalanden

Vi har utfiet en revision av arsredovisningen for Brf Vinkelspegeln
for 4r 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren 1 alla viisentliga avseenden
ritivisande bild av freningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat fr 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen fr firenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor aft freningsstimman faststéller
resultafriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen ealigt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsniitet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anger att de revisionsbevis vi har inhimitat #r tilliiickliga och
#indamélsenliga sotn grund fr véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for aft drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvatar #ven fSr den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig foratt uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtimningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndir s #r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och alt anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiléimpas
dock inte om beshut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller vira uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hitg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &vsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fiir viisentliga felaldtigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, uiformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for vara nitalanden. Risken
fr att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter &r higre #n for en visentlig felaktighet som beror p&

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidoséittande av intern kontroll.

» gkaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r mpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper sotn
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar vi en sluisats om lmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt diift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfakior som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens frméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfakiom eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uitalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhéllanden gbra att en forening inte lingre kan fortsétta
verksartheten,

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
hiindelserna pa elt siitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méiste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen
som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfiirt en
revision av styrelsens firvalining £or Brf Vinkelspegeln for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimuman behandlar frlusten enligt
forslaget 1 forealtningsberdittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsitihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enlipt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Vi dr obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh#mtat 4r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust, Vid forslag tifl utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar 5t fireningens organisation och férvaliningen
av foreningens angeldgenheter, Detia innefattar bland annat att
fortlppande bedéma foreningens ekonomiska situation och aft tillse
att fireningens organisation dr utformad sil att bokftringen,
medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeltigenheter i
vrigt kontrolleras pd ett beiryggande sétt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimia revisionsbevis fir att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtima om nigon styrelseledamot

i ndigot viisentligt avseende:

- fretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig (1l négon
forsummelse som kan fSranleda erstttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pi néigot annat sitt handlat i sirid med bostadsréitslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriiffande revisionen av firslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért utialande om detta,
4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget #r firenligt
med bostadsriltslagen,

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som vifors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka &tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eiler alf ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenkigt
med bostadstiittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéinder vi professionellt omdéime och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
efler forlust grundar sig frimst p& revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsaigirder som utfirs baseras p var

~ professionelia bedémning med utgangspunk i risk och vésentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtghrder,
omréden och forhallanden som 4r viisentliza for verksamheten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens sifuation, Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderiag, vidtagna aigirder och andra forhilianden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihel. Som underfag ftr vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst elier fotlust har vi granskat om {rslaget 8¢
forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 1 april 2020

Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor
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