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Arsredovisning 2011

Styrelsen for bostadsréttsféreningen Adelst 2 med organisationsnummer 702001-3996 i
Stockholms kommun, avger hirmed redovisning for tiden 1 januari - 31 december 2011,
foreningens 55:e verksamhetsér.

Om inte s#rskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberiittelse

Fireningens verksamhet

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata bostadsléigenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning,

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 1957-05-01 fastigheten Adelso 2 i Farsta i Stockholms kommun.,

Foreningens fastighet bestér av tvé flerbostadshus med tre respektive fem portar i sex
véningar med totalt 165 bostadsrétter, Den totala boytan &r 9,671 kvm.

L#genhetsfordelning: Ovrigt:

25 st 1 ram och kokvra 17 st garage

21 st 1 rum och kok 8 st kéillarutrymmen
69 st 2 rum och kék

29 st 3 rum och kok

17 st 4 rum och kék

2 st 5 rum och kék

2 st 7 rum och kok

Fastigheten &r fullviirdesforsiikrad hos Brandkontoret.

Fastighetens tekniska status

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 689 675 675 649 612
Lan/kvm bostadsrittsyta 1494 1494 1 490 1696 287
Elkostnad/kvm totalyta 23 24 25 26 24
Virmekostnad/kvm totalyta 132 132 123 119 121
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 17 16 16 17

Den underhillsplan som tagits fram under 2002 och uppdaterats under 2004, 2006 och 2011
ligger som grund for berékning av storleken for avséttningen till yttre fonden. y

'y
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Fastighetsférvalining

Féreningens forvaltning och fastighetsskotsel har handhafts av Farsta Férvaltning AB,
Stockholm. Avtalet med Farsta Forvaltning AB, Stockholm, om firvaltning inklusive
fastighetsskotsel 16per tom 2014-12-31.

Fireningens lokaler
Kontrakten p4 foreningens lokaler 18per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvin Loptid t.o.m.
Takvirn, kontor 64 2014-09-30

Takvérn, kontor 99 2014-09-30

Glk service, personalrum 44 2012-09-30

Fagerborgs VVS kontor & lager 121 2013-09-30

Foreningsfragor

Féreningen hade vid &rets slut 165 medlemmar, vilket &r oftréndrat sedan forra aret,

Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid rets slut upplétna. Under &ret har 19

overlatelser skett och 6 andrahandsuthyrningar har godknts av styrelsen. Styrelsen behandlar
varje anstkan om andrahandsuthyrning och avgtr om det ska beviljas eller inte, En policy ér
att inte bevilja andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte.

I fastigheten finns tva tvittstugor, ett dickforrad, en forenings-/Svernattningslokal och fem
gemensamma killarutrymmen for cyklar och / eller barnvagnar.

Féreningen r med i Manhem-gruppen tillsammans med freningarna Hamnskér 1,
Hamnskér 2, Hamnskér 3, Tosterd 3, Bjorks 3, Vinds, Blid6 1, Stinkskéirmen 41 och
Krakskér. I gruppen tillgodoser vi gemensamma intressen och vi har samtliga beslutat oss for
att anlita Farsta Forvaltning AB for foreningarnas férvaltning och fastighetsskétsel.

Under aret har fSreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp
som faststélls av féreningsstdimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 2011-05-12 bestétt av
Kjell Svensson Ledamot  OrdfSrande

Jasmina Petrovic Ledamot  Vice ordférande
Alexandra Posacki Ledamot  Sekreterare

Stig Séderholm Ledamot  Teknisk ledamot

Gunnel Kjellermo Suppleant

Nima Sadat Gousheh Suppleant
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten. Arvode samt Svrig erséittning till
styrelsen har under &ret uppgétt till 84 000 kr (exkl. sociala avgifter). /__,
(P
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Brandkontoret.

Styrelsen kan kontaktas med hjilp av de telefonnr och adresser som finns anslagna i porten,

Revisorer

Ebbe Larsson Mazers Revisionbyré ordinarie
Godkénd revisor

Jonas Helleklint Mazers Revisionsbyrda  suppleant

Valda revisorer

Lena Neimi Birgersdotter ordinarie
Michael Selin ' suppleant
Valberedning

Bodil Svensson sammankallande
Ulla Stderholm

Stellan Almgren

Féreningens stadgar

D4 bostadsrittslagen omskrevs 2003 gjordes ett férslag till kompletteringar och
fortydliganden av foreningens stadgar vilka antogs en frsta géng pa féreningsstdmman for ar
2006 och faststilldes pé foreningsstimman 2007.

De nu gillande stadgar registrerades 2007 09 24,

Verksamhet under firet som gatt
Samarbetet med var forvaltare, Farsta Férvaltning AB, har fungerat vil.

Féreningens underhéllsplan har varit grunden fér beddmning av underhall samt avs#ttning till
yttre reparationsfond under dret, Underhallsplanen har uppdaterats hsten 2011

Utdver det l6pande underhéllet har fljande stérre arbeten utforts:

I trapphus och entréer har ett antal armaturer renoverats eller bytts ut pa grund av alder.
6 medlemmar har under &ret renoverat sina badrum. |

Container for grovsopor har stéllts ut vid tva tillfillen.

Obligatorisk ventilationskontroll har slutforts, innan godk#nnande kan erhéllas kvarstar dock
négra ldgenheter som ej dr firdiga eller ej lamnat tilltréide for atgérd

Trapphusvédrme och ventilation har renoverats.

Comhem har ersatts av TeliaSonera (TS) bredband from december 2011, TS har tilliggs-
installerat anslutningsfiber for fiberlanet i varje ligenhet som varit tkomlig 4
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Besiktning av fastigheten som fSreskrivs i foreningens stadgar #r fullgjord.

Verksamhet under de kommande dren

Malning och byte armaturer i trapphus, entréer och frbindelsegéngar.

OVK besiktning firdigstélls, myndighetskrav.

Viér triidgardsgrupp har upphdrt men fortsatt arbete i var tridgard for de som &r intresserade
far utforas men ska godkéinnas av styrelsen. Féreningen har anlitat en extern trédgérdsfirma
som ska reparera, fornya samt &terstéilla rabatter samt en del gréisytor som har skadats efter

fonsterbytena. De skdter ocksd var och hostklippningen av buskar och trid vid behov.

P4 grund av fortsatt misskétsel av grovsophanteringen dr grovsoprummet stiingt frén januari
2009 och erstitts med container vid tv4 tillféllen per r. Grovsoprummet &r tillsvidare uthyzt.

Ytterligare underhdll kan komma att beslutas av styrelsen under &ret. Styrelsen berknar att de
underhallsatgirder som kommer att genomfOras, i sin helhet kommer tickas av fonderade
medel.

Foreningens ekonomi

Resultat och stéllning
2011 2010 2009 2008 2007

Nettoomstéttning tkr 7208 6939 6975 - 6672 6 309
Rorelseresultat tkr 1364 678 -5373 2117 1380
Resultat efter finansiella poster tkr 933 367 -5802 1834 1372
Balansomslutning tkr 22576 21954 21129 28872 13218
Arsavgift for bostider kr/kvm 694 681 681 655 - 617
Fond for yttre underhall tkr 3845 3159 9513 7 867 7221

Styrelsen hat under flera &r haft en medveten policy att nér tillfiille ges skriva om freningens
14n till béttre villkor,

Foreningens likvida medel, som ej omedelbart behtvs i verksamheten, placerades riskfritt till
s bra riinta som méjligt enligt den finanspolicy som 1997 &rs freningsstimma beslutade om.

Ekonomin &r stabil och avgifterna halls oforéindrade under 2012’“
Ar
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Forslag till resultatdisposition
Stiimman har att stéllning till:
Arets resultat

Balanserad vinst

Summa fritt eget kapital

Styrelsen firesldr foljande dispositioner:

Summa fritt eget kapital
Reservering till fond for yttre underhall 2012

Balanseras i ny rdkning

Foreningens ekonomiska stéillning

932 706
1378 406
2311112

2311112
=686 000

1625112

6(11)

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning

med tillhdrande noter, ya
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RESULTATRAKNING 110101-111231

Rorelsens intékter
Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Underhallskostnader

Driftkostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rérelseresultat

Finanslella intékter och kostnader

Rénteintakter
Réntekostnader

Resultat fére skatt

Arets skattekostnad

Arets resultat

Not

3

6, N

2011

7 207 696

-1 294 209
-3 332 145
-231 905
-828 221

-5 686 570

1621 026
-166 712

1364 314

67 873

-499 481

431 608

932 706

0

932 706

Sid 7 (11)

2010

6 939 385

-1 641 896
-3 436 265
-231 805
-828 221

-6 138 286

801 099
-122 785

678 314

4 089

-3165 824

-311 735

366 579

0

366 679
o
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar

Summa materiella anléggningstiligangar

Omsiéttningstillgangar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kundfordringar

Skattefordran

Summa omsittningstillgangar

Kassa och'bank
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Forskottshyror

Leverantrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Poster inom linjen
Stéllda sékerheter Fastigshetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

2

7

201112 31

15131733

15131733

320 937
146 845

22 626

490 408

6 953 958

22 576 099

568 165

3 845 483

4413 648

1378 406

932706 - -
2311112

14 803 906

14 803 906

0
611783
1563 196

65 740

216 715

1047 433

22 576 099

19 377 500

Inga
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201012 31

15 959 954

15 959 964

361 681
148 026

472 769

982 476

5012 276

21954 706

568 165

3 159 483

3727 648

1697 828

366579

2 064 407

14 803 906

14 803 906

0

388 258
569 188
57 898
343 401

1 358 745

21 954 706

19 377 500

Inga
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Noter

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattat ent Arsredovisningslagen och Bokféringslagens allménna
réd. Samma redovisnings- och varderingsprinciper anvands som féregaende ar.

Avskrivningar
Avskrivningar sker enligt faststalld plan.

Fond for yttre underhall -
Minimiavsattning till fond fér yttre underhall ska enligt stadgarna vara minst 0,3%
av taxeringsvérdet. Avsattning sker enligt underhalisplan

Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas infiyta.

2011
Not 1, Nettoomséttning
Arsavgifter 6 719 404
Hyror lokaler 249 555
Arsavgifter garage 108 924
Forsékringserséttningar 45 954
Aterbetalning inkomstskatt 76 359
Ovriga intékter 9 400
Summa nettoomsiétthing 7 207 596
Not 2, Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 30 256 962
Arets investeringar fénsterbyte 0
Utgdende anskaffningsvérde byggnad 30 256 962
Ingéende avskrivningar byggnader -14 297 008
Arets avskrivningar byggnad -828 221
Utgaende ack avskrivningar byggnader -156 125 229
Netto bokfért varde byggnader 15131 733
Taxeringsvérde byggnad 64 679 000
Taxeringsvérde mark 34 441 000
Summa taxeringsvérde 99 120 000
Not 3 Administrationskostnader
Arvode styrelsen -80 000
Ovriga erséttningar -4 000
Sociala kostnader -21778
Kostnader revision -36 325
Ovriga administrativa kostnader -14 609
Summa administrationskostnader -166 712

Sid 9 (11)

2010

6 588 068
241 439
104 828

0
0
5 050

6 939 385

30 256 962
0

30 256 962

-13 468 787
-828 221

-14 297 008

16 950 954

64 679 000
34 441 000

99120 000

-69 400
-4 000
-15 998

- =23 328
-10 149

-122 875
/ﬁ,



Not 4 Rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter 67 873 4 089
Summa rénteintékter och liknande resultaposter 67 873 4 089
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader -499 481 -315 824
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -499 481 -315 824
Not 6 Fond f6r yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets ingang 3 159 483 9513 483
Avsiéttning enl stdmmobeslut 686 000 646 000
Uttag enl stdimmobeslut 0 -7 000 000
Summa fond for yttre underhall 3845483 3 169 483
Not 7 Kassa PG och Bank
Kassa, bank och plusgiro 6 953 958 5012 276
Summa likvida medel 6 953 958 5012 276
Not 8 Eget kapital

Inbetalt  Yttre Balanserat Arets

insatser  underh resultat resultat
Vid arets bérjan 568 165 3169483 1697 827 366 579
Overféring resultat -319 421 -366 579
Avséttning fond 686 000
Uttag fond yttre u-hall 0
Arets resultat 932 708
Vid arets slut 568 165 3845483 1378406 932 706

/8
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Lan Swedbank 12 000 000
Spintab 854357746 2,94% 2 803 906
Varav kortfristig del 0
Summa skulder till kreditinstitut 14 803 906
Underskrift Styrelsen

Stockholm 2012

\}%ﬁ W (M HSA‘W\

Kjell Svensson
Ordférande

S —

tig Séderholm <

Revisorspateckning

Stockholm 2012‘0@0”‘/\/

Ebbe Larsson
Godk&nd Revisor
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12 000 000

2 803 906

— 0

14 803 906

- 3 \ ) 1
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Alexandra Posacki

SV Moaiﬁ;*um
Jasmina Petrovic

J a0

Av féreningen utsSedd internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Adelst 2
Org.nr. 702001-3996

Rapport om &rsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen for Brf Adelst 2 for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéindig for att upprétta
en Arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Véart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inh#imta revisionsbevis om belopp och annan
information i Arsredovisningen. Revisorn viiljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som #r indamélsenliga med h#nsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
&rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillriickliga och #ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstdmman faststéller resultatritkningen och balansrikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver vér revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens firvaltning for Brf Adelss 2 for ar 2011,
Praxity:
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vit ansvar #ir att med rimlig s#kerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfoit revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for'vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar,

Som underlag for vart vttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i fsreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har tiven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadstiittslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och #indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

smag@%@m 2012
Ebbe Larsson
Godké#nd revisor
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