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Att bo i BRF

En bostadsrittsférening r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du
ritten att bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hédr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhéll kan
héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststiller
ocksa arsavgiften sa att den tdcker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ockséa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan
sédljas, drvas eller 6verldtas pa samma sitt som andra tillgngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det
ar styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten 4r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Falkopingshus 7 far

Forvaltningsberéattelse o mimme

rakenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Falkopings kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 9 666 578 kr.

Foéreningen uppdaterade sin stadgar med andelar som férdelningsgrund. Stadgarna registrerades 2021-07-12

Arets resultat fore fondforindring ar 920 437 kr.

I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven méta resultatet efter fondférdndringar. Resultatet efter
fondforandringar kan sigas visa resultatet exklusive arets underhallskostnader - men inklusive en
genomsnittlig arlig underhéllskostnad. Resultatet efter fondfordndringar ar utjamnat for de variationer mellan
aren som alltid kommer att finnas f6r underhallskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringen dr 374 850 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den si kallade
eviga 4rliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala
underhallskostnad.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 118% till 141%.

I resultatet ingar avskrivningar med 870 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet fére
fondforindringar 1 791 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Apelsinen 2 och 3 i Falkdpings kommun. Pa fastigheten finns 5 byggnader med
123 ldgenheter och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1962 till 1963. Ursprunglig
produktionskostnad for byggnader och mark uppgick till 5 708 327 k.

Renovering av avloppsstammar och badrum genomférdes 1996 till en kostnad av 10 661 452 kr.

Fastigheternas adress dr Hjelmarsrorsgatan 1-9 i Falkoping.

Foreningen dger ocksa fastigheten Oxen 3, vilken bestér av kallgarage for uthyrning.

Fastigheterna 4r fullvérdeforsikrade i Lansforsékringar. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens fastighetsforsékring. y
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 66
3 rum och kok 42

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 58
Antal p-platser 74
Total tomtarea 14 292 m?
Bostédder bostadsratt 7 505 m?
Lokaler hyresrétt 1 293 m?
Arets taxeringsvirde 47 753 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 47 753 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriattsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring
pé kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Falbygdens Energi AB Fjarrvarme

Falbygdens Energi AB Elnét

Goteborgs Energi AB/Din El . Elhandel

Telia Digital-TV, bredband och bredbandstelefoni
Séakerhetstjénst i Falbygden AB Bevakningsservice 9
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret
utfort reparationer for 92 tkr och planerat underhall for 74 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhll som &r ett utbyte av en
komponent innebér att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar
tas bort ur balansrdkningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast i februari 2021 och visar pa ett
underhéllsbehov pé 8 005 tkr for de ndrmaste 10 ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for féreningen
ligger pa 801 tkr (91 kr/m?) och innefattar dven vissa utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 70 kr/m?.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Byte koksfldktar 2012

Injustering vérme, uteluftsdon 2013

Utebelysning entréer och garage 2016

Fonsterbyte 2016 Kostnad: 6 839 906 kr
Ny lekplats och parkeringsplats 2017 Kostnad: 2 455 987 kr
Renovering tvittstugor 2018 Kostnad: 458 202 kr
Malning balkonger 2018 Kostnad: 322 750 kr
Underhallsspolning avloppsstammar 2018 Kostnad: 151 700 kr
Byte takpapp 2019 Kostnad: 1 481 570 kr
Markytor, komplettering lekplats 2019 Kostnad: 281 440 kr

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp Kommentar
Installationer 23375 Forbattring fasadbelysning
Garage och p-platser 51038 Nya eluttag garage
Planerat underhall Ar Kommentar
Projektet pabdorjades under
Byte fjirrvirmecentral 2021 verksamhetsaret. Slutfors host 2021
Putsfasad, omfirgning 2021 Malning péborjad i augusti 2021
Viarmekulvert i mark 2022 2
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Styrelsen

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
UIf Akermark Ordférande 2021
Muris Beganovic Vice ordférande 2021
Barbro Lundgren Sekreterare 2022
Christer Friberg Ledamot 2022
Katja Ostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Paul Johansson Suppleant 2021
Sven Erik Abelsson Suppleant 2021
Toni Piri Suppleant Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

RevisorsCentrum i Skévde AB Auktoriserad

Ansvarig revisor: Martin Johansson revisor

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ewa Johansson 2021

Lennart Nilsson 2021

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som
visentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Foregdende verksamhetsér paborjade styrelsen processen med att byta stadgar. Styrelsen ville 6vergé fran
insatstal som fordelningsgrund till andelstal som fordelningsgrund i stadgarna. Efter tva pa varandra foljande
stimmor med hdg majoritet (minst % av alla rostande) har medlemmarna rostat fram foreningens nya stadgar
med andelstal som fordelningsgrund (av exempelvis arsavgifterna) som registrerades hos bolagsverket
2021-07-12. Efter infoérandet av de nya stadgarna har foreningen ett nytt antal lagenheter frdn och med

1: a oktober 2021. Foreningens antal ligenheter har minskat fran 123 till 121 ldgenheter

Under verksamhetsédret paborjades arbetet med att byta ut foreningens fjarrvarmecentral. Det har varit ett
planerat underhall som féreningen har planerat fér ekonomiskt under en ldngre tid. Arbetet fortsétter under
hosten 2021.

I augusti 2021 paborjades mélning av fasader som var planerat att genomforas tidigare under véren 2021.,0,

Medlemsinformation
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Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 146 personer. Arets
tillkommande medlemmar uppgér till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 27
personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 140 personer.

Foreningen forédndrade arsavgifterna 2020-07-01 med en hdjning pa 1 % och debiterade
brinsleavgifter héjdes med 10%. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2021/2022 har
styrelsen beslutat att hoja arsavgifterna med 2% frén och med den 1 juli 2021.

Arsavgifterna 2020 till 2021-06-30 uppgér till 650 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 17 6verlételser av bostadsritter skett
(foregdende ar 16 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1&n som ska omforhandlas. Nar 1&n ska villkorsdndras
under nistkommande verksamhetsar klassificeras dessa i drsredovisningen som kortfristiga 14n
(enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta rs amortering) har 6kat
under éret frén 118% till 141%.

Foreningens likviditet har specificerats 1 tvd nyckeltal. Ett likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande verksamhetsér kortfristiga 1an och ett likviditet % inklusive
laneomf6rhandlingar kommande verksamhetsér. Detta for att inte ge en missvisande bild av
foreningens likviditet i % vid 1an som omférhandlas. Mer info finns under not 209;
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Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 6299 6271 6115 6 087 6 076
Rorelsens intdkter 6328 6336 6 137 6142 6076
Arets resultat 920 700 -1143 93 853
Balansomslutning 22 494 22 056 22 447 24118 24199
Soliditet % 22 18 14 18 18
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar 141 118 86 186 197
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar 51 - - - .
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 650 644 613 607 605
Briénsletillagg, kr/m? 123 112 112 112 112
Driftskostnader, kr/ m? 289 311 277 243 240
Riénta, kr/m? 31 35 37 38 42
Underhallsfond, kr/m? 322 237 140 239 284
Lan, kr/m? 1830 1921 2012 2 091 2165

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet

med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i

procent av balansomslutningen.

]
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- | Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 549 997 2 084 378 597729 699 910
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 200 000 -200 000

Disposition enl.

arsstimmobeslut 699910 -699910
Reservering underhallsfond 620 000 -620 000
Ianspréktagande av

underhallsfond -74 413 74 413

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 920 437
Vid arets slut 549 997 2 829 965 552 052 920 437
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1097 639

Arets resultat 920 437

Arets fondavsittning enligt stadgarna -620 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 74 413

Summa 1472 489

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1472 489

Vad betrdffar foreningens resultat och stdllning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrcikning med tillhdrande bokslutskommentarer: g
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6298 936 6271 388
Ovriga rorelseintikter Not 3 29 427 64 692
Summa rorelseintikter 6 328 363 6 336 080
Rorelsekostnader
Reparationer Not 4 -92 087 -178 240
Underhall Not 5 -74 413 0
Driftkostnader Not 6 -2 539 616 -2 740 199
Ovriga externa kostnader Not 7 -1 520 591 -1480 783
Personalkostnader Not 8 -72 647 -81 983
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 9 -870 336 -855 928
Summa roérelsekostnader -5169 690 -5337 134
Rorelseresultat 1158 673 998 947
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 10 22 643 2413
Ovriga rénteintikter och liknande
resultatposter Not 11 8 099 2 825
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 -268 978 -304 275
Summa finansiella poster -238 236 -299 037
Resultat efter finansiella poster 920 437 699 910
Arets resultat 920 437 699 910
Tillidgg till resultatrikningen
Avsittning till underhéllsfond -620 000 -650 000
lanspraktagande av underhallsfonden 74 413 0
Resultat efter fondforindring 374 850 49910
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Balansrékning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 18 606 632 19 476 968
Pagaende ny- och ombyggnation Not 14 409 063 0
Summa materiella anliggningstillgangar 19 015 695 19 476 968
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepppersinnehav Not 15 186 000 186 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 186 000 186 000
Summa anliiggningstillgangar 19 201 695 19 662 968
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 30 665 9 807
Ovriga fordringar Not 17 95 208 100 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 422 988 421222
Summa kortfristiga fordringar 548 861 531 791
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 2 743 239 1 861 081
Summa kassa och bank 2743 239 1 861 081
Summa omsittningstillgangar 3292 100 2 392 872
Summa tillgangar 22 493 795 22 055 840 o
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 549 997 549 997

Fond for yttre underhall 2 829 965 2084378

Summa bundet eget kapital 3379 962 2 634 375

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 552 052 597 729

Arets resultat 920 437 699 910

Summa fritt eget kapital 1472 489 1297 639

Summa eget kapital 4 852 452 3932 015
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 11223 893 16 100 748

Summa langfristiga skulder 11223 893 16 100 748

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 4 876 855 799 128

Leverantorsskulder Not 21 836 953 489 401

Skatteskulder Not 22 28393 68 969

Ovriga skulder Not 23 38 780 55671

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 636 469 609 909

Summa kortfristiga skulder 6417 450 2 023 077

Summa eget kapital och skulder 22 493 795 22 055 840
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer
att f4 de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter &r skatteftia till
den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut till 9 666 578
kr.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till dess att

arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgédngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrédkningen nér det pa basis av tillgénglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som é&r férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas p4 ett tillforlitligt satt

Upplysning om éindrade redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna dr oforéndrade i jamforelse med foregéende &r forutom den delen av féreningens
langfristiga skuld som dr foremal for omforhandling inom 12 manader frén rédkenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamforelsearets siffror har inte riknats om.

Komponentindelning

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader. v

12 | ARSREDOVISNING RBF Falképingshus 7 Org.nr: 767800-0790



Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar
Stomme Linjér 100 ar
Dérrar Linjér 50 ar
Skapsnickerier Linjéar 40 ar
Fasad Linjér 50 ar
Yttertak Linjér 20 ar
Ventilation, kanaler Linjar 50 ar
Ventilation, fldktar och apparater Linjér 25 ar
El Linjar 50 ar
Virme, kulvert Linjar 50 ar
Tillkommande komponenter Komponent
Stammar och badrum, renovering Linjér 40 ar
Byte ldgenhetsdorrar Linjér 20 ar
Fonsterbyte Linjér 40 ar
Utemiljo, markanlédggningar Linjér 20 ar
Injustering virme Linjar 10 ar
Utemiljo, pergola Linjér 20 ar
IMD Linjér 10 ar
Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostdder 4823 513 4775 033
Hyror, bostidder 56 983 56 983
Hyror, lokaler 4620 4620
Hyror, garage 163 248 162 248
Hyror, p-platser 80448 70 287
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -492 -492
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 203 -2 809
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 603 -11 435
Brénsleavgifter, bostédder 920 040 836 112
Elavgifter 267382 380 841
Summa nettoomsiittning 6298 936 6271 388 W
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 23959 20 097
Fakturerade kostnader 1790 2150
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -1 5
Atervunna fordringar 889 1 886
Ovriga rorelseintikter 2790 40 554
Summa dvriga rorelseintiikter 29 427 64 692

Not 4 Reparationer

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Bostédder 0 -2 287
Gemensamma utrymmen -2 898 -4 015
Gemensamma utrymmen, tvéttutrustning -14 922 -24 874
Installationer -6 729 -6 806
Installationer, VA/Sanitet -2 411 -1959
Installationer, virme -7 496 0
Installationer, ventilation -8 817 -888
Installationer, el -20 387 -25932
Installationer, lassystem -2 467 -13 670
Installationer, 6vrigt -2 000 -10 189
Huskropp, fasader 0 -5 526
Huskropp, balkonger -7 571 0
Huskropp, dorrar och portar 0 -1923
Markytor och planteringar -10914 -63 204
Garage och planteringsplatser -5 474 -16 741
Reparationer, 6vriga kostnader 0 -228
Summa reparationer -92 087 -178 240

Not 5 Planerat underhall

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Installationer, EL -23 375 0
Garage -51 038 0
Summa planerat underhall -74 413 0
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Not 6 Driftkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -148 530 -148 530
Forsdkringspremier -67 425 -65 420
Kabel- och digital-TV -437 250 -432 488
Aterbiring fran Riksbyggen 15 700 0
Obligatoriska besiktningar -10 131 -101 315
Bevakningskostnader -17 035 -16 005
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -19 833 -77 119
Forbrukningsinventarier -5 166 -17 589
Vatten -367 080 -394 880
Fastighetsel -417 012 -474 271
Uppvarmning -953 389 -905 973
Sophantering och atervinning -110 478 -97 901
Forvaltningsarvode drift -1 988 -8 709
Summa driftskostnader -2 539 616 -2 740 199

Not 7 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode administration -1414 589 -1395 551
Arvode, yrkesrevisorer -21 563 -16 463
Ovriga forvaltningskostnader -35294 -29 340
Kreditupplysningar -3 622 -4 548
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 933 -19 893
Telefon och porto -5427 -5712
Konstaterade forluster hyror/avgifter -111 -224
Medlems- och féreningsavgifter -7 503 -6 765
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -738
Summa 6vriga externa kostnader -1 520 591 -1 480 783

Not 8 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -46 400 -44 000
Sammantrddesarvoden -7 600 -9 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 -3 000
Ovriga kostnadserséttningar -581 -126
Ovriga personalkostnader, utbildning -300 -12 900
Sociala kostnader -13 766 -12 957
Summa personalkostnader -72 647 -81 983,
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Not 9 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -59 895 -59 895
Avskrivning Markanldggningar -122 799 -122 799
Avskrivning Markinventarier -28 806 -28 806
Avskrivningar tillkommande utgifter -658 835 -644 428
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -870 336 -855 928
Not 10 Resultat fran dvriga finansiella anléiggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Aterbéring fran Linsforsdkringar 4787 2413
Rinteintikter fran andelar i intresseforeningen 17 856 0
Summa resultat fran évriga finansiella anléiggningstillgangar 22 643 2413
<
Not 11 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 3698 1 887
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 663
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 4401 275
Summa ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8099 2 825
Not 12 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -268 876 -304 275
Ovriga rintekostnader -102 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -268 978 -304 275
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4 808 327 4 808 327
Mark 900 000 900 000
Standardforbittring 20 070 122 19 868 587
Markanldggning 2 455 987 2 455 987
Markinventarier 576 125 576 125
28 810 561 28 609 026
Arets anskaffningar
Standardf6rbittring, IMD 0 345 785
0 345 785
Justering anskaffningsvirde av byggnader och standardforbittringar
avseende utrangering av komponenter vid tidigare vergéng till K3 0 -144 250
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 28 810 561 28 810 561
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 597053 -2 537138
Standardforbéttring -6 214135 -5 713 957
Markanldggningar -491 199 -368 399
Markinventarier -31207 -2 401
-9 333 573 -8 621 895
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -59 895 -59 895
Arets avskrivning standardforbittring -658 835 -644 428
Arets avskrivning markanldggningar -122 799 -122 799
Arets avskrivning markinventarier -28 806 -28 806
Justering avskrivning av standardforbéttring 0 144 250
-870 336 =711 678
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 203 909 -9 333 573
Restviirde enligt plan vid arets slut 18 606 632 19 476 968
Varav
Byggnader 2151379 2211274
Mark 900 000 900 000
Standardforbéttringar 13197 152 13 855 988
Markanldggningar 1 841 989 1964 788
Markinventarier 516112 544 918{'[
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Taxeringsvirden

Bostéder 47 000 000 47 000 000
Lokaler 753 000 753 000
Totalt taxeringsvirde 47 753 000 47 753 000
varav byggnader 35494 000 35494 000
varav mark 12259 000 12 259 000
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan 0 0
Fjarrvéarmecentral 409 063 0
Pagaende installation, IMD 0 282915
Ombklassificering till byggnad 0 -282 915
Vid arets slut 409 063 0
Not 15 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
372 garantikapitalbevis 4 500kr i intresseforeningen 186 000 186 000
Summa andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 26 280 22
Kundfordringar 4385 9785
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 665 9 807
Not 17 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Momsfordran 4262 0
Skattekonto 90 946 100 762
Summa dvriga fordringar 95208 100 762 w
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintakter 1974 1003
Forutbetalda forsakringspremier 34 046 33380
Forutbetalt forvaltningsarvode 352 030 350901
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 35938
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34 938 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 422 988 421222
Not 19 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
SBAB 1326 940 1024213
Transaktionskonto 1416298 836 868
Summa kassa och bank 2743 239 1 861 081
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 16 100 748 16 899 876
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =799 128 =799 128
Nasta ars lan for omforhandling -4 077 727
Langfristig skuld vid arets slut 11 223 893 16 100 748
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats Villkorsindrings Ing.skuld  Nya lin/ Omsatta  Arets Utg.skuld
) dag 14n amorteringar
STADSHYPOTEK 1,45% 2021-12-30 3030 780 0 110 000 2 920 780
STADSHYPOTEK 1,81% 2022-01-30 1798 947 0 266 000 1532947
STADSHYPOTEK 1,63% 2022-12-01 4149 062 0 200 000 3 949 062
STADSHYPOTEK 1,66% 2023-12-30 3 039 837 0 85628 2954209
STADSHYPOTEK 2,06% 2020-12-30 4 881250 -4 812 500 0 0
STADSHYPOTEK 1,21% 2024-12-30 0 4 812 500 137500 4743 750
Summa 16 899 876 0 799 128 16 100 748

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 799 128 kr samt omférhandla 2 1an pa 2 810 780 kr
respektive 1 312 947 kr. Varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga
skulden forfaller 3 196 512 till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld,

12 105 108 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. 9
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Not 21 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 464 132 489 401
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 372 821 0
Summa leverantirsskulder 836 953 489 401
Not 22 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 281393 68 969
Summa skatteskulder 28 393 68 969
Not 23 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 9204 27218
Skuld sociala avgifter och skatter 28 225 28 453
Avriakning hyror och avgifter 1351 0
Summa 6vriga skulder 38 780 55671
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 9371 10 038
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 51939 18 309
Upplupna elkostnader 34975 36172
Upplupna virmekostnader 39 440 33968
Upplupna revisionsarvoden 17 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9275 7706
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 434
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 474 469 491 281
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 636 469 609 909
Not Stillda siikerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckning 19 951 000 19 951 0001?
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Revisionsberittelse

Till fSreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Falkdpingshus nr 7

Org.nr 767800-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkopingshus nr 7 for rikenskapséret
2020-07-01 —2021-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat 4 tillréickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
limpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsitgirder bland annat utifran dessa risker och inh&m-
tar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som &r limpliga med hdnsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkopingshus nr 7 for rakenskapsaret 2020-07-01 —
2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation ér utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgdrder, omraden och forhdllanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skévde den 22 oktober 2021

RevisorsCentrum i Skévde AB

Martin Johan"s‘ﬁ

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och

den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas manadsvis

av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i férvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intédkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.



Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med In.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsriittsféreningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.



Arsredovisningen dir upprttad av

R B F F a I ké p i n g S h u S 7 styrelsen for RBF Falkopingshus 7

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frn bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livet:

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen



