HSB Bostadsrattsférening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsret
2018-01-01--2018-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjiande utan
tidsbegransning och ddrmed fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &ren 1949-1952 pa fastigheterna Kompassen 3,
Kompassen 6, Skotet 20 och Skotet 21 som féreningen innehar med aganderédtt, Pa
fastigheten finns 7 st bostadshus med 17 uppgdngar med adresserna Fiskaregatan 1 A-B, 2
A-B, 3 A-C, 4 A-C, 6 A-B, Viktaregatan 11 A, B, C, D och Séren Falkmansgatan 25, 27 och 29
i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattetagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvirdeforsakrade i LAnsforsékringar Halland. I forsékringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for

foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsritt 6 st 1 rok 265,5 m?
60 st 2 rok 36725 m?
37 st 3 rok 2619 m?
103 st 6557 m?
Garage Hyresratt 46 st




HSB Bostadsrattsforening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

Vasentliga hiandelse under och efter rdkenskapsaret

Under dret har féreningen avslutat fasad-, balkong-, fonster- och takbyte. Beriknad kostnad
for arbetet beraknas till 22 miljoner kronor + moms. Under 2019 kommer foreningen att
fortsatta med vdrmekonvertering frén gas till fjdrrvarme.

Underhall

Reparationer har genomforts i normal omfattning. Under dret har foreningen slutfort tak-
fonster — fasad - och balkongrenovering. Under &ret har byte av uppvarmning fran gas til
fjarrvdrme paborjats. Arbetet fortsatter under 2019,

Stadgeenlig besiktning gors kontinuerligt under dret och underhéllsplanen uppdateras rligen.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen 2018-11-10.

I budgeten fér 2019 har satts av 800 000 kr till framtida underhall.

Under en 10-8rsperiod forvantas underhdliskostnaderna till ca 12 182 000 000 kr. Av detta
kan ca 6 000 000 kr sattas upp p& avskrivningsplan och resterande kostnads foras.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 956 kr/kvm bostadsldgenhetsyta. Sedan
styrelsen behandlat budgeten fér 2019 har man beslutat att inte héja arsavgifterna fr o m
2019-01-01. Dérefter uppgdr avgifterna till 956 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Styrelsen anser
att avgifterna i normalfallet ska hjas lite varje &r for att undvika stérre hdjningar enskilda 3r.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 44 294 914 kr. Under 8ret har foreningen
amorterat 1 159 739 kr.

Styrelsens intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh@lisbehov med nya 1an. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit
l&nen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-03. P43 stimman deltog 13 medlemmar. Nya normal
stadgar 2011 version 5 registrerades pa bolagsverket 2018-03-28. i

Vid drets b6rjan hade foreningen 117 st medlemmar. Under dret 11 medlemmar avgétt och
13 medlemmar tillkommit. Vid drets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 115 st
mediemmar. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i féreningen
ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i
foreningen, Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.,

Under aret har 11 |dgenhetsiverldtelse skett. P
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Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Thomas Karlsson ledamot, ordférande
Andreas Johansson ledamot, vice ordférande
Josefin Spanér ledamot, sekreterare
Claes Roslund ledamot

Lovisa Johansson ledamot

Alexandra Andersson ledamot

Lars Egerstad ledamot utsedd av HSB

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdamma &r ordférande Thomas
Karlsson, samt ledamoten Josefin Spanér,

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare har varit Thomas Karlsson, Josefin Spdnér, Claes Roslund och Andreas
Johasson, tva tillsammans.

Vicevird har varit HSB Forvaltning AB. Fastighetsskétseln har ombesérjts av HSB Forvaltning
AB,

Revisor har varit Benny Christensen samt en revisor fran Borevision utsedd av HSB
Riksférbund.

Foreningens representant till HSB Gotas distriktsstdmma har varit Alexandra Andersson, med
Andreas Johansson som suppleant.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014

Nettomsattn, tkr 6383 579 5729 5610 5489
Resultat efter finansiella

poster, tkr -3 387 1142 1281 676 675
Soliditet % 10 28 29 25 22
Balansomslutning, tkr 53128 31492 26629 25918 26095
Eget kapital, tkr 5354 8942 7800 6519 5844
Taxeringsvérde, tkr 66426 66426 66426 56584 56584
- varav byggnad, tkr 46676 46676 46676 41684 41684
Underhdllsfond tkr 3968 6305 5455 4958 4296
Arsavgiftsniva for

bostdder, kr/m2 956 867 858 841 825
Bankskuld kr/m? 6755 3139 2560 2677 2785
Rantekostnader kr/m? 99 64 72 92 100
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Forandring av eget kapital

HSB Bostadsrattsforening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 116 910 6 000 6 305 013 1372074 1142 307
Resultatdisp. Enl stammobeslut -17 696 623 445 685 -1 142 307

7 001 636 1817 759
Avsattning underhall 2018 690 C00 -630 000
Iansprak. Yttre fond -3 723375 3723375
Arets resultat -3 386 538
Belopp vid rets slut 116 910 6 000 3968 261 4851 134  -3386538
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat 4 851 134
Arets resultat - 3 386 538

1 464 596

Styrelsen foreslér féljande disposition:
Balanserat resultat 1 464 596

Efter resultatdispositionen uppgédr yttre underhallsfonden till 3 968 261 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

&
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintikter A I o
Nettoomsattning Not 1 6 382 700 5791 383
Extra ordinarie intdkter Not 2 201 490 0
Summa rérelsens intakter 6 584 190 5791 383
Rérelsekostnader T e
Driftskostnader Not 3 -3 866 847 -3 407 254
Ifferiodiskt underhall Not 4 -3723375 -173 377
Ovriga externa kostnader Not 5 -45 488 -45 113
Personalkostnader och arvoden Not 6 -79 509 -65 912
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -1 071 828 -552 636
Utrangering av tak, fonster och fasad -534 344 0
Summa rorelsens kostnader -9 321 391 -4 244 292
Rorelseresultat ©-2737.201 - . 1547091
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3137 12 778
Rantekostnader och lkknande resultatposter -652 474 -417 562
Summa finansiella poster -649 337 -404 783
Arets resultat. . -3386538 . 1142307
Resultatférindring efter disposition av underhdll
Arets resultat -3 386 538 1142 307
Reservering till fond for yttre underhall -690 000 -870 000
TIanspréktagande av fond for yttre underhait 3723375 173 377
Resultat efter fondforindring -353 163 445 684
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgéngar .

Anléggningstillgdngar

Materielfa anldgagningstifigdngar

Byggnader Not 8 48 299 696 20 129 455

Mark 98 020 98 020

Pégdende nyanldggningar och firskott Not 9 1 087 436 7 066 764
49 485 152 27 294 239

Summa anlaggningstillgdngar 49 485 152 27 294 239

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -250 1120

Avrakningskonto HSB Gota 3458 259 3848 227

Ovriga fordringar Not 10 96 100 76 949

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 289 989 271 034

3844 098 4 197 330

Kortfristiga placeringar

Summa omséattningstillgdngar 3844 098 4 197 330

Summa tillgdngar 53 329 251 31 491 569



HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder . - -

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 910 116 910

Upplatelseavgifter 6 000 6 000

Fond for yttre underhall 3968 261 6 305 013
4091 171 6 427 923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 851 134 1372074

Arets resultat -3 386 538 1142 307
1 464 596 2514 382

Summa eget kapital 5 555 767 8 942 305

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 43 192 582 19 777 840

43 192 582 19 777 840

Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1102 332 801 813

Leverantdrsskulder 1916 684 472 218

Fond for inre underhall 994 578 921 757

Ovriga skulder Not 15 42 937 41 201

Upplupna kestnader och férutbetalda intakter Not 16 524 371 534 436
4 580 902 2 771 425

Summa skulder 47 773 484 22 549 265

Summa eget kapital och skulder 53 329 251 31 491 569
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Noter

HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmé@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkitsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fdreningen fatt eller beriknas fi. Det innebir att féreningen redovisar

Inkomster tift nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléganingstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvéardet bestr av inkdpspriset och utgifter som r direkt hanfarliga
till férvérvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallia féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas p8 ett tillférlitligt sitt. Alla Gvriga kostnader fir reparationer och
underh@ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen | den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell aniéggningstillgdngs betydande komponenter beddms vara vasentlig,
delas tillgéngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstiligingar kostnadsfors s3 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av iinjart
Gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillg&ng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde | en model,

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader L7
Ombyggnader 2,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p4 att férvantad
férbrukning har féréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féreg8ende batansdag. Effekten av dessa
férdndringar redovisas fram3triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta,

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, [dneskulder samt leverantérsskulder, virderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder )
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre Klassiticeras { arsredovisningen som langtristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r langfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett
ar,

Fond for yttre underh&ll
Reservering fér framtida underhll av foreningens fastigheter sker pd basis av fireningens underhSlisplar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fir vara 0,3% av taxeringsvérdet

fér bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fr rdkenskapsaret 1 337 kronor per ligenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet fér lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% f&r verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 12 806 133 kr.
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2018-01-01 2017-01-01

Noter - 2018-12-31 2017-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en mdjlig farpliktelse till féljd av intréffade hindelser och vars férekomst endast kommer
att bekraftas av att en efler flera osakra framtida hindelser, som Inte helt ligger inom féreningens kontroll, Intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till f&ljd av intriffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsdltning eftersom det inte &r sannalikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrécklig tilfsriitlighet,
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anliggningstillgidngar
Vid varje balansdag analyserar féireningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillg8ngar har minskat | virde. Om s &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning,
Avsdttningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intraffad handelse och det &r sannolikt att et utfidde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillfGriitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsdttning omprévas varje balansdag och justeras s4 att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs fOr att reglera den befintliga forpliktelsen p§ balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen,
‘Not1.  Nettoomsittning : , Ll R :
Arsavgifter, bostader 6 258 158 5 682 396
Hyror 186 951 186 798
Elintakter 1 080 1080
Ovriga intakter 67 516 52 113
Bruttoomséttning 6 513 705 5922 387
Avsatt till inre fond -131 004 -131 004
6 382 700 5791383
Not2 . - Ovriga rérelseintikter . - S o .
Aterbetalning punktskatt 201 490 0
201 490 0
Not3 ' Driftskostnader -~ © . o L
Fastighetsskétsel och lokalvird 805 266 738 308
Reparationer 84 706 259 261
El 148 668 129 690
Uppvérmning 1281515 1 098 877
Vatten 265423 264 211
Sophamtning 162 027 158 266
Kabel-TV, internet 277 212 277 171
Ovriga avgifter 53775 55 616
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 151 971 149 705
Férvaltningsarvoden 239 388 233220
Ovriga driftskostnader 396 896 42 929
T 3866847 = 3407353
Not4 - Periodiskt underhall S : : _ .
Arets kostnad fér genomfort periodiskt underhdll 3723375 173 377
3723375 173 377
Not 5 Ovriga externa kostnader : - '
Extern revisor - BoRevislon 9 088 8713
Medlemsavgifter 36 400 36 400
45 488 45 113
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Noté& Personalkostnader och arvoden N R
Féreningen har inte haft ndgra anstilida under éret
Fortroendevalda
Styrelsearvode 58 500 48 632
Revisorsarvode 2000 2 000
Sociala kostnader 19 009 15 280
79 509 65912
Not7 ~  Av- och nedskrivningar av materlella anlaggmngstillgéngar -
Avskrwmnga
Byggnader 1071 828 552 636
1071828 552636

10
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

Noter 2018-12-31 2017-12-31
‘Not8 Byggnader =
Vardet utgdrs av produktionsutgiften {anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2095
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1975
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 28 502 630 28 502 630
Arets investeringar 29 776 413 0
Arets forsalining/ utrangering -1 835 465 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 443 578 28 502 630
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8373 175 -7 820 539
Arets avskrivningar -1 071 828 -552 636
Arets férséljning/utrangering 1301121 0
Utgdende avskrivningar -8 143 882 -8 373 175
Utgéende bokfort viarde 48 299 696 20 129 455
Taxeringsvérde fér Kompassen 3 & 6, Skotet 19-21
Byggnad - bostdder 46 000 000 46 000 000
Byggnad - lokaler 676 000 676 000
46 676 000 46 676 000
Mark - bostader 19 000 000 15 000 000
Mark - {okaler 750 000 750 000
19 750 000 19 750 000
Taxeringsvarde totalt 66 426 000 66 426 000
Not 8 - Pigdende nyanliggningar och firskott e L
Ingdende anskaffningsvirde 7 066 764 0
Arets investering -5 979 328 7 066 764
Utgdende anskaftningsvirde virmekonventering 1087 436 7 066 764
‘Not 10 - {vriga fordringar .. S L
Skattefordran 3525 5791
Skattekonto 92 575 71 158
96 100 76 949
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter R el
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 289 989 271 034
289 989 271034
‘Not 12 Eget kapital : S
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ing8ng 116 910 6 000 6 305 013 1372 074 1142 307
Vinstdisp enf. stammobes|ut 696 623 445 685 -1 142 307
Reservering till yttre underhll 690 000 -690 000
Tanspr8kt. Frn yttre underhdll -3 723375 3723375
Overféring till balans, Resultat 0 0
Arets resultat -3 386 538
Belopp vid &rets slut 116 910 6 000 3 968 261 4851135 -3 386 538 g:,

"
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut -~~~ T N
Nista &rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 013-14-40658-6 1,06% 2019-01-04 584 551 459 008
Stadshypotek 12-294620-394110 1,57% 2022-12-30 4 410 000 90 000
Stadshypotek 12-294620-414485 1,58% 2023-03-30 3675 840 80 320
Stadshypotek 436064 1,53% 2023-06-30 - 7462 500 150 000
Swedbank Hypotek 854074432 1,81% 2019-11-25 6 195 318 95 824
Swedbank Hypotek 2653277562 3,54% 2022-08-26 5 986 649 0
Stadshypotek 12-296686-414337 2,78% 2028-03-30 3325410 67 180
Stadshypotek 462377 1,33% 2021-10-30 4 000 000 80 000
Stadshypotek 466958 1,25% 2020-12-01 6 000 000 80 000
Swedbank Hypotek 852957273 2,30% 2025-09-25 2 354 646 0
44 294 914 1102 332
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 192 582
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder tifl kreditinstitut uppg?3 till 38 783 254
Not 14 Kortfristig del av |angfristig skuld (nasta &rs beriknade amorteringar) 71102332 801813
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 44 148 000 24 148 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder T T
Kallskatt 18 149 14 588
Arbetsgivaravgifter 19 009 15 280
vriga kortfristiga skulder 5779 11 333
42 937 41 201
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter =~ ST s
Upplupna rantekostnader 102 651 73 878
Gvriga upplupna kostnader 12 600 12 600
Férutbetalda hyror och avgifter 409 120 447 958
524 371 534 436
Not 17 - Ovriga noter-Hindelser efter rikenskapsérets utging

Fdreningen fortsatter vérmekonventeringen frin gas till frrvirme

&
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2018-12-31 2017-12-31
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Andreas Johansson

Thpmas Karlsson

~

Claes Roslund Jojn ;ﬁéner ( )

%bvisa Johanﬁ&:vn

VEr revislonsberittelse har 2019 - 0 - 08 avgivits betraffande denna &rsredovisning

s
Benny Chritansen Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman § HSB Brf Kompassen, org.nr. 749600-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fGr HSB Brf
Kompassen for rakenskapsaret 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resuttatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till tareningen enligt god revisorssad |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Upplysning av sdrskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il

kreditinstitut | drsredovisningen, Féreningen har 1an som klassificeras

som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen cch som
dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Siyrelsen ansvarar aven f8r der interna
kontralt som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som Inte Innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens férméaga att fortsétta verksamheten,
De uppiyser, nar s ar tillampligt, om fSrhallanden som kan paverka
férmagan att forisatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fertsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock Inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till at! géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehalter négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att 12mna en revisicnsberitielse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men & ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fef och anses vara vasentliga om
de enskilt eller filsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag prefessicnelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentlighefer eller p fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for atl utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet il foljd av
oegentligheter ar higre an f6r en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakig
information eiler &sidosattande av intern kontroll,

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte §6r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

e utvarderar jag lAmpligheten i de redavisningsprinciper som
anyénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasentlg osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar &r
otiilréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberatielsen, Dock kan framtida handelser
efler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortstta
verksamheten.

»  utvBrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | drsredavisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen alerger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 8 den. Jag
méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagetser urider
revisionen, darbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resuitat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fr HSB Brf Kompassen for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi ar oberoende | forhallande til foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
siti yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér frslaget tiil dispositicner
betraffande fdreningens vinst eller forlust, Vid frslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
férsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéfler pa storieken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining | dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fbrvaliningen av
fireningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras p4 et betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal belraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér aft med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagan
styrelseledamot i nagot vésentlig avseende:

s foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig tilt nagon
férsummelse som kan fGranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  péanagot annat salt handiat  strid med bostadsrétisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eiler stadgama,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposfiioner ay
f0reningens vinst eller foriust, och dirmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhat beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garant! for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka lgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskytdighet mot fireningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst elter forust inte r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisarn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pd revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunki i risk och
vasentlighet. Def innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
&tgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg ach dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fir fareningens situation, Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden sam r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslagei &r férenligt med bosiadsréitslagen,
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