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ARSREDOVISNING

In bostadsritsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaliningsheritielse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notorteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och viirderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-

rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Forvalmingsberiatelsen talar om verksamhetens art och
inrikining och beskriver till exempel fastigheten, utlor
underhall under iret, avgifter och dgarforhallanden, det
vill siiga antalet medlemmar med eventuella fHrindringar
under dret samt vilka som haft uppdrag i {oreningen. Aven
visentliga handelser i dvrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang fram till dess darsredovisningen upprittas ska
tas med, liksom viktiga ckonomiska [Orhallanden som ¢)
framgar av resultat- och balansrikningen. Aven forvintad

framtida utveckling kan belysas kort i forvaliningsberattelsen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens [rslag till

foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intiikter minus kostnader
ir lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fid sa stort
averskott som mojligt, utan istallet att anpassa intikterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som [orviintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar arets kostnad for nytijandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som bendamns
avskrivning.

[ not till byggnader och inventarier framgar iven den

400 L.

ackumulerade avskrivningen, detvill siga den totala
avskrivningen foreningen gjort under darens lopp pa de
byggnader och inventarier som [Greningen dger.

BALANSRAKNINGEN
Balansrikningen visar [oreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsiu-
ningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kordristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapirtal, fastighetslan och Gvriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser,
I 5 !
upplatelseavgifter och fond [or ytre underhall samt fritt

eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran

tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tiligangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom
[oreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen iar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anliggningstillgangar. Omsitinings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas tll likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, tll

exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriusforeningar ska
stvrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsatuningar goras till
en fond for yure underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberdtelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond (Hr inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
[6r samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Piagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/lastighets-
inteckningar som imnats som sikerhet till kreditgivare for
erhallna lin.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld
eller avsiittning. Kan vara borgenstorbindelser eller avtals-
enligt atagande, som [oreningsavgild.

LIKVIDITET

Bostadsritisforeningens formaga att betala sina kort-
fristiga skulder (tll exempel vatten, el, 1oner, brinsle).
Likviditeten erhills genom att jamfora bostadsratstoren-
ingens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder.
Ar de likvida tillgangarna storre in de kortfristiga
skulderna, éar likviditeten god.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Gruebick i Falkenberg
Org nr 749000-0549

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for rékenskapsdret

2016-01-01--2016-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016
Verksamheten

Aflmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt sate i Falkenberg.

Féreningens fastighet Vindilen 1 i Falkenberg bebyggdes &ren 1964-1965.

P4 fastigheten finns 10 st bostadshus med 28 uppgangar med adresserna:
Vistgttavigen 15 A-C, 17 A-C, 19 A-F, 21 A-C, 23 A-B

Lentaktsvagen 2 A-F, 4 A-E, 6 A-B.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvirdeférsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ing8r momenten styrelseansvar,
forsdkring mot ohyra och bostadsrattstilldgg for foreningens [dgenheter,

Féreningens bostéder och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 26st 1 rok 1 169m?
63st 2 rok 3 695m?
88st 3 rok 6 920m?
33st 4 rok 3102m?

6st 5 rok 663m?
216st 15 549m?

Garage Hyresratt 132st

P-platser Hyresratt 130st

Totalt 15 549m?

Under de senaste 8ren har féreningen gjort féljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i

fastigheten:
«+ Installerat solceller fér elproduktion (ca 1.000 kvm), byte av kulvertar for vdrme och
varmvatten.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapséret

Underhall
Reparationer och underh8ll har utférts i normal omfattning. Under dret har 2 st. gavelvaggar

tillaggsisolerats samt fatt ny tegel, torktumlare och torkskdp har bytts i en tvattstuga
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning gors kontinuerligt under dret.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhlisplanen.
Under de narmaste 8ren komimer foreningen att fortsatta med tillaggsisolering av gavelvaggar, byte av
kall- och varmvattenledningar, byte av utrustning i tvattstugorna, byte av takflaktarna, omlagagning av

asfalt, rivning och nybyggnad av garage.

Ekonomi
Rrsavgifterna uppgick under dret i genomsnitt 646kr/m? bostadslagenhetsyta exkl balkonginglasning.

Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2017 har man beslutat att ej hoja drsavgifterna
fro m 2017-01-01.
Féreningens bankl&n uppg8r pd bokslutsdagen till 7 291 356 kr. Under &ret har féreningen amorterat

492 704 kr.

Visentliga avtal
Administrativt avtal, HSB
Fastighetsférsakring, LF
Telia, internet-telefon och TV
Trappstadning, Samhall

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2016-05-24.

Extra stimma holls 2016-06-07 och 2016-06-28, d& beslut togs att anta nya stadgar.

Féreningen hade vid 8rets slut 264 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo | samma ldgenhet. HSB Géta innehar aven
ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en bostadsratt en rost oavsett
antalet innehavare.

Under &ret har 11 ldgenhetsdveridtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Christer Blom ordférande

Kenneth Svensson ledamot, vice ordférande
Britt Svensson ledamot, sekreterare

Eivor Jakobson ledamot

Ingvar Henriksson ledamot

Karin Gronwall ledamot

Maritha Bengtsson ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma ar ledamoterna Christer Blom,
Ingvar Henriksson och Karin Gronwall

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantréden,

Firmatecknare har varit Christer Blom, Kenneth Svensson, Ingvar Henriksson och Britt Svenssonl, tvé i
forening.

Vicevard har varit HSB Forvaltning. Omrddesvérd har varit Ingvar Henriksson. Fastighetsskotsel | egen
regi och trappstadning har ombesorjts av Sambhall.

Revisor har varit Paul Hansen med Gunnar Petterson som suppleant, valda av féreningen samt av HSB
Riksférbund utsedd revisor.
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HSB Bostadsrattsférening Gruebédck i Falkenberg
Org.nr 749000-0549

Foreningens representanter till HSB Gdtas distriktsstamma har varit Kenneth Svensson, Ingvar

Henriksson och Eivor Jakobson,

Valberedning har varit Bengt Johansson, Leif Nordstrém och Maj-Britt Bjorkman.

Flerdrsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Soliditet i %

Balansomslutning, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr

- varav byggnad, tkr
Underhélisfond tkr

Rrsavgiftsniva for bostader, kr/m?

Bankskuld kr/m?
Rantekostnader kr/m?

Fardandringar i eget kapital
Belopp vid &rets ingéng

Arets resultat
Belopp vid &rets utgéng

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens eget kapital finns i not 13.

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel i kronor

Balanserat resultat
Rrets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhdlisplan

Ianspr3ktagande av fond fér yttre underhdll motsvarande drets kostnad

Balanserad vinst

2016 2015 2014 2013
11 342 11 199 10 869 10279
455 731 795 -572
51 51 46 43
22 257 21 665 21980 21685
11 413 10 942 10 211 9413
144 974 125 305 125 305 125 305
103 724 94 205 94 205 94 205
4874 4502 4746 5696
646 646 646 633
469 501 532 564
12 15 17 20
2016 2015
10 942 134 10 210 659
454 632 731475
11 396 767 10 942 134
2 835 525
454 632
3290 767
2 000 000
-1 876 778
3166 935
3 290 157

2012
10 276
112

44

22 655
9988
83 800
63 000
5975

633
607
29

Ytterligare upplysningar betréaffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB BRF GRUEBACK 1 FALKENBERG, 749000-0549

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 3 11 326 511 11 199 417
Summa rérelsens intakter 11 326 511 11 199 417
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 109 819 -7 716 356
Periodiskt underhall -1876 778 -1 228 207
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 738 -84 725
Personalkostnader och arvoden Not 6 -1 053 830 -186 099
Av- och nedskrivningar av materieila anlaggningstillgangar Not 7 -1 566 175 -1 041 250
Summa rorelsens kostnader -10 692 340 -10 256 637
Rorelseresultat 634171 942779
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6374 15 481
Rantekostnader och liknande resultatposter -185 913 -226 786
Summa finansiella poster -179 539 -211 304
Arets resultat 454 632 731 475
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 8 15 136 503 12 935 003
Mark 537 600 537 600
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 664 900 14 450
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 10 328 430 4 198 343
16 667 433 17 685 396
Surmma anléggningstillgéngar 16 667 433 17 685 396
Omsittningstillgdngar
Kortfiistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5014 240
Avrdkningskonto HSB Gdta 2 147 968 3420 013
Ovriga fordringar Not 11 200 107 355 894
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 236 091 203 438
2 589 180 3 979 585
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 0
Summa omsittningstiligdngar 5589 180 3 679 585
22 256 614 21 664 982

Summa tillgdngar
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HSB BRF GRUEBACK 1 FALKENBERG, 749000-0549

Balansrédkning 2016-12-31  2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1374 030 1374 030

Upplatelseavgifter 1 858 850 1 858 850

Fond fér yttre underhall 4 873 730 4 501 937
8 106 610 7734 817

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 835 525 2 475 843

Arets resultat 454 632 731 475
3290 157 3207 318

Summa eget kapital 11 396 767 10 942 134

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 798 652 7 291 356
6 798 652 7 291 356

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 492 704 492 704

Leverantorsskulder 981 321 794 559

Fond fér inre underhall 1450 691 1 465 543

Ovriga skulder Not 15 102 876 60 701

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 033 603 617 984
4 061 195 3431491

Summa skulder 10 859 847 10 722 847

22 256 614 21 664 982

Summa eget kapital och skulder
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allména upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna réd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen f&tt eller berdknas 3. Det innebdr alt féreningen redovisar

inkomster till nominellt betopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat titiglng, nar det dr sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tillférlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underh8il samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligéngs betydande komponenter bedoms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstiligdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Bver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har defats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Fotjande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 3,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
frbrukning har férandrats vasentiigt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fodringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

fér bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar freningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemassigt &@r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som Inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning
p4 en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 15 429 873 kr.

Eventualférpliktelser
En ansvarsforbindeise &r en majlig forpliktelse till f&ljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer

att bekriftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intrdffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till f8ljd av Intréffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrdckiig tillforlitlighet.
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar fér att

faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgéngar har minskat i varde. Om s ar fallet, beraknas
tillg&ngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsdttningar ) .
En avsattning redovisas i batansrikningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intraffad hindelse och det r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlio
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsittning omprévas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krivs fér att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hdnsyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen.

Nettoomséttning

Arsavgifter, bostdder 10 047 021 10 047 000
Hyror 730 421 294 740
Elintakter 650 704 664 065
Ovriga intdkter 158 368 458 424
Bruttocomsattning 11 586 514 11 464 229
Hyresbortfall 0 -4 811
Avsatt till inre fond -260 003 -260 001
11326 511 11 199417
Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 313767 1917 711
Reparationer 988 843 1 024 227
El 634 257 767 574
Uppvarmning 1731632 1714 195
Vatten 660 001 602 463
Sophdmtning 299 864 300 052
TV, internet 557 839 557 824
Fastighetsforsdkring 106 389 103 290
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 303 628 311538
Férvaltningsarvoden 379 440 369 930
Ovriga driftskostnader 134 159 47 552
Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 15 438 15 025
Medlemsavgifter 70 300 69 700
85738 84 725
Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllida Innev. &r Foreg. ar
Mén 2
Fortroendevalda
Styrelsearvode 129 500 129 500
Revisorsarvode 5000 5 000
Léner och andra ersattningar 13 500 25 550
Saciala kostnader 26 182 26 049
174 182 186 099
{vriga anstéllda
Loner och erséttningar 524 263 0
Sociala kostnader 194 063 0
Uttagsskatt 161 322 0
879 648 0
Totalt 1053 830 186 099
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligéngar
Avskrivningar
Byggnader 1 385 500 1 026 800
Inventarier 180 675 14 450
1566 175 1041 250
8

e
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Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not8 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften {anskaffningsvardet).

Vérdedr enligt taxeringsbesiut: 1965

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 42 673 375 42 673 375
Arets investeringar 3 587 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 46 260 375 42 673 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -29 738 372 -28 711 572
Arets avskrivningar -1 385 500 -1 026 800
Utgdende avskrivningar -31 123 872 -29 738 372
Utgdende bokfért virde 15 136 503 12 935 003

Taxeringsvérde fér Vindilen 1

Byggnad - bostdder 103 000 000 92 000 000
Byggnad - lokaler 724 000 2 205 000
103 724 000 94 205 000
Mark - bostdder 39 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 2 250 000 2 100 000
41 250 G00 31 100 000
Taxeringsvarde totalt 144 974 000 125 305 000
Not9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérde 72 250 72 250
Arets investeringar 831125 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 903 375 72 250
Ingdende avskrivaingar -57 800 -43 350
Arets avskrivningar -180 675 -14 450
Utg8ende avskrivningar -238 475 -57 800
Bokfirt virde 664 900 14 450
Not 10 Pagédende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 4198 343 0
Bidrag solceller -610 875
Omfort till byggnad -3 587 000
Omfért till underh8il -468
Arets investering 328 430 4 198 343
Utgdende anskaffningsvirde 328 430 4198 343
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordran 131770 290 052
Skattekonto 68 337 65 842
200 107 355 894
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gata Ekonomisk Forening ~ 2016-12-01 2017-03-01 3 mén 0,35% 3 000 000
3000000

Not 13 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1374 030 1 858 850 4 501 937 2 475 843 731475
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yttre underhall 1 600 000 -1 600 000
Tansprakt. Frén yttre underhdll -1 228 207 1228 207
Overforing till balans. Resultat 359 682 -359 682
Arets resultat 454 632
Belopp vid 8rets slut 1374 030 1858 850 4 873 730 2835525 454 632
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Léneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 11-3151-1649049 1,76% 2020-09-30 2521 872 160 120
Stadshypotek 11-3151-157612 2,28% 2019-09-30 1349 625 91 500
Stadshypotek 11-3151-199755 3,00% 2019-04-30 1985053 20 360
Stadshypotek 11-3151-195340 3,04% 2018-06-01 1 434 706 220 724
7 291 256 492 704
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 798 552
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tilt 4827736
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (ndsta ars beréknade amorteringar) 492 704 492 704
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 30 101 000 30 101 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 48 758 39030
Arbetsgivaravgifter 37 069 21 671
Mervérdesskatt 16 200 0
Ovriga kortfristiga skulder 849 0
102 876 60 701
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 4 963 5014
Ovriga upplupna kostnader 82 187 11 800
Forutbetalda hyror och avgifter 946 453 601 170

1033603 617 984
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Revisionsherattelse
Till f6reningsstamman i HSB Bsl Gruebéck, org.nr. 749000-0549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gruebéck
for &r 2016.

Enligt vér uppfaltning har arsredovisningen uppratlats i enlighet
med 3rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ritvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansielia resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Férvaliningsberatlelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststéller
resultalrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfér revisionen enlig god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs nérmare i avsnillen
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande lill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa keav.

Vi anser all de revisionsbevis vi har inhmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra ullalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r slyrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprattas och alt den ger en réltvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fdr den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for all uppréita en
Arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheler,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppratiandet av &rsredovisningen ansvarar slyrelsen for
bedémningen av foreningens fdrmaga alt fortsatla verksamheten.
De upplyser, nar s &r (illampligt, om férhéltanden som kan
paverka formagan att forlsalta verksamheten och alt anvanda
antagande! om fortsatt drift. Antagandet om fortsall drift tillampas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera freningen, upphora med
verksamhelen eller inte har nagot realistiskt alternativ till all gdra
nagot av defla.

Revisorn utsedd av HSB Riksférhunds ansvar

Jag har ulfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter efler p fel, och alt lamna en revisionsberditelse
som innehaller vara uitalanden. Rimlig sakerhet 8r en hog grad av
sékerhel, men &r ingen garanli for alt en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer alt upptécka en
visenlig felaklighet om en s&dan finns. Felakiigheter kan uppsta
pa grund av oegenlligheter eller fel och anses vara vésenlliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fatfar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéiining under hefa
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vase sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsalgérder bland annat ulifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som & fillrackliga och
4ndamélsenliga for alt utgra en grund for mina uttalanden.
Risken fér alt inte upptacka en vasentlig felaklighet till foljd av
oegenlligheler &r higre an fdr en vésentlig felaklighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden, felaklig
information elter &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision far att
ulforma granskningsatgérder som & Iampliga med hénsyn till
omstandighelerna, men inte fér at uitala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen.

o  ulvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

o drarjag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppréttandel av
3rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osdkerhetsfaklor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan feda till betydande tvivel om
féreningens férméga all fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen all det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jaq i revisionsberéllelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i rsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r
olilirickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmlas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dack kan framtida
handelser eller férh&lianden géra atl en fdrening inte fangre
kan fortsatta verksamhelen.

e ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ell séit som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfalting och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppraliats i enlighet
med Arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
ritlvisande bild av f6reningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven ulfdri en
revision av styrelsens forvallning for HSB Brf Gruebéck f6r ar 2016
sami av forslaget fill disposilioner betréffande foreningens vinst
eller forlust,

Vi tilistyrker alt fdreningsstmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaliningsberétielsen och beviljar slyrelsens ledaméler
ansvarsfrihet fir rékenskapséret.

Grund for ultalanden

Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnillet Ravisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god reviscrssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r fillrackliga och
dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
belraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar delta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
torsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsart,
omfalining och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Della innefattar bland annat alt
forilopande bedoma foreningens ekonomiska siluation och att lillse
alt féreningens organisation ar utformad sa aft bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréifande revisionen av farvaliningen, och darmed vart
ultalande om ansvarsfrihet, ar alt inhamia revisionsbavis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o fdrelagit nagon Algard eller gjort sig skyldig till n&gon
farsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal belréffande revisionen av férslaget fill dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och darmed vart ultalande om detta,
ar alt med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar férenligl
med bostadsratlsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhel, men ingen garanti for
att en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige afllid
kommer alt upptécka tgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséliningsskyldighet mol foreningen, eller alt elt fdrslag
fill dispositioner av foreningens vinst eller forust inle &r forenligl
med bostadsralistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltaingen och forslaget till
disposilioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som ulfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professicnelia bedémning med ulgangspunkl i
risk ach vasentlighet. Det innebr alt vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omraden och férhllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situalion. Vi gar igenom och prévar
faltade bestut, beslutsunderiag, vidtagna algarder och andra
forhallanden som &r relevanta far vart ultalande om ansvarsfrihet.
Som undertag for vart ultalande om siyrelsens férslag fill
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bosladsratislagen.

Falkenberg den 843 017
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Valberedningen

RiLAGA

Valberedningens forslag till ordinarie foreningsstimma maj 2017

Stimmoordforande

Sekreterare

Benny Christensen

Ann-Charlotte Ahlqvist

Foreningens ordforande

Christer Blom
Styrelsen

Ingvar Henriksson
Karin Gronwall
Kenneth Svensson
Eivor Jakobson
Britt Svensson
Marita Bengtsson
Revisor

Revisorssuppl

omval ett ar

omval tva ar

»

valdes tva ar 2016

3

b

HSB-ledamot
Paul Hansen omval

Gunnar Pettersson

Val till distriktsstimman Utses av styrelsen

Arvode till styrelsen

Arvode till revisor

125 000 kr
5 000 kr

Arvode till valberedning Beslutas av foreningsstdmman

Ersittning for utfort arbete av féreningens medlemmar 150 kr/tim

Valberedningen har besttt av Maj-Britt Bjorkman, Leif Nordstrdm och Bengt
Johansson, sammankallande



