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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Gastgivaregarden i Falkenberg
Org nr 749000-0523

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret

2017-01-01--2017-12-31

Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har sitt séte i Falkenberg.

Foreningens fastighet Gastgivaregarden 16 i Falkenberg bebyggdes aren 1969-1970.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus med 8 uppgangar med adresserna:
Hamngatan 3 B-C, Storgatan 44 A-C, Hallandsgatan 1 A-B och 3 A-B.

Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 2 st 1 roks 48 m?

20 st 1 rokv 733 m2

8 st 2 rok 475 m>

36 st 3 rok 2833 m?2

10 st 4  rok 956 m?

5 st 5 rok 577 m?

81 st 5622 m?

Lokaler Hyresratt 1 st 110 m2
Garage Hyresratt 72 st

Totalt 5732 m2

Foreningen har under de senaste dren genomfdrt foljande stérre underh8llsdtgarder:

2015, byte till sdkerhetsdérrar och postboxar
2014, byte av tak och isolering vind, Storgatan 44
2014, ny tvattutrustning

2014, renovering av gastlagenhet och styrelserum
2012, ny garageventilation

2012, nya hissar Hamngatan 3B och 3C. W



HSB Bostadsrattsforening Gastgivaregérden i Falkenberg
Org.nr 749000-0523
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall
Reparationer och underhall har utférts i normal omfattning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gérs kontinuerligt under &ret och underhélisplanen uppdateras arligen.
Under 2017 har ett byte av styrreglering av varmesystemet startats, inkl. ny vérmevaxlare, samt
fortsatt projektering av stamrenovering. Arbetet med byte av garagebelysning har inletts.

Arbetet med stammarna beréknas pdbdrjas under 2018 och ar kostnadsberéknat till ca. 20 milj. kr inkl.
mervardesskatt. Berdknas vara klart under 2019.

ARBETSGANG:

Projektgrupp tillsatt bestéende av 2 personer fran féreningens styrelse, arkitekt, el- och vvs- konsult
samt projekteringsledare.

Projektering feb-nov 2017. Anbudsférfrdgan dec 2017. Upphandling av entreprendr pagar. Byggstart
under 2018.

I budgeten for 2018 har avsatts 700 000 kr till framtida underhaill.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 725 kr/m? bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for 2018 har man beslutat att héja rsavgifterna med 3 % fr o m 2018-01-01.
Déarefter uppgar rsavgifterna till i genomsnitt 747 kr/kvm.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2017-05-11. P stdmman togs ett andra enhalligt beslut om att anta
HSBs normalstadgar 2011 ver 5.

Féreningen hade vid &rets slut 103 medlemmar (féregdende 8r 100 medlemmar). Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Géta innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har
en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 8 lagenhetsiverltelser skett (6 st. under 2016).

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Ove Johansson ledamot, ordforande

Carl-Axel Hemgard ledamot, vice ordférande
Maria Aimgren ledamot, sekreterare

Anders Enlund ledamot

Asa Davidsson-Lorick ledamot

Christer Gostasson ledamot, utsedd av HSB Goéta
Hakan Bergstrom suppleant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar ledaméterna Ove Johansson
och Maria Aimgren.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Ove Johansson, Carl-Axel Hemgard, Anders Enlund och Asa Davidsson-
Lorick, tva i férening.

Vicevard har varit HSB Fastighetsforvaltning Gota. Fastighetsskotseln har ombesérjts av HSB
Fastighetsforvaltning Géta, trappstadningen av Roys Fonsterputs & Stad och tradgardsskétsel av Felix
Lundgrens Plantskola AB. A

7



HSB ~ dir mojligheterna bor

HSB Bostadsrattsforening Gastgivaregérden i Falkenberg

Org.nr 749000-0523

Revisor har varit Mats Dahlgren med Thomas Blockgren som suppleant, valda av féreningen samt av

HSB Riksforbund utsedd revisor.

Styrelsen utser representanter till HSB Gétas distriktsstamma.

Valberedning har varit Lars-Goran Lind, sammankallande och Mats Ahimark.

Flerdrsoversikt
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 4 498 4294 4 086 4031 3 954
Res. efter finansiella poster, tkr 2176 1631 350 -747 153
Soliditet i % 91 90 91 90 90
Balansomslutning, tkr 11 819 9479 7 614 7 338 8 143
Eget kapital, tkr 10 741 8 565 6 934 6 584 7 331
Taxeringsvarde, tkr 54 152 54 152 43 792 46 792 46 792
- varav byggnad, tkr 38 330 38 330 35 286 35 286 35 286
Underhélisfond tkr 5 643 3135 3276 4 462 4105
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 725 690 657 644 638
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingadng 1199750 44100 3134729 2555468 1631312
Resultatdisp. enl. stdmmobeslut 2016 1284 330 346 982 -1 631 312
4 419 059 2 902 450
Reservering till yttre underhall 2017 1250000 -1 250000
Iansprakt. fran yttre underhall 2017 -26 042 26 042
Arets resultat 2 176 251
Belopp vid drets slut 1199750 44100 5643017 1678491 2176 251
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 1678 491
Arets resultat 2 176 251
3854 742
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Extra avsattning till underhdlisfonden 150 000
Balanserat resultat 3704 742
3854 742

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. K
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomsattning Not 1 4 497 808 4293 638
Summa rorelsens intakter 4 497 808 4293 638
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 060 681 -2 273 658
Periodiskt underhail Not 3 -26 042 -115 670
Ovriga externa kostnader Not 4 -38 338 -38 113
Personalkostnader och arvoden Not 5 -140 633 -170 753
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -74 116 -74 116
Summa rorelsens kostnader -2 339 810 -2 672 310
Rorelseresultat 2157 999 1621328
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 18 252 10 514
Rantekostnader och liknande resultatposter 0 -531
Summa finansiella poster 18 252 9983
Arets resultat 2176 251 1631312

N



HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7 2 481 003 2 555119

Mark 849 490 849 490

Pagdende nyanldggningar och férskott Not 8 1 089 591 0
4 420 084 3404 609

Summa anlaggningstillgéngar 4 420 084 3 404 609

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB Gota 2011510 1590 368

Ovriga fordringar Not 9 260 239 156 520

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 127 519 127 544
2 399 268 1874 432

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 5000 000 4200 000

Summa omséttningstillgéngar 7 399 268 6 074 432

Summa tiligdngar 11 819 352 9479 041 K
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HSB BRF GASTGIVAREGARRDEN I FALKENBERG, 749000-0523

Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1199 750 1199 750

Upplatelseavgifter 44 100 44 100

Fond for yttre underhall 5643 017 3134729
6 886 867 4 378 579

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1678 491 2 555 468

Rrets resultat 2 176 251 1631 312
3 854 742 4186 779

Summa eget kapital 10 741 609 8 565 358

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 535 885 381 063

Fond for inre underhdll 54 765 57 915

Ovriga skulder Not 12 94 277 93 234

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 392 816 381 471
1077 743 913 683

Summa skulder 1077 743 913 683

Summa eget kapital och skulder 11 819 352 9479 041

K
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Noter

HSB BRF GASTGIVAREGARDEN 1 FALKENBERG, 749000-0523

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas. :

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska foérdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pd ett tillforlitligt sitt, Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anliggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
Over dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %
Byggnader 11

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att forvéntad
forbrukning har férdndrats vasentligt j@mfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framdtriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker p8 basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvirdet

for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 315 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 672 458 kr (672
458 kr).

Eventualfdrpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mdjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osakra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet. W
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Uppskattningar och bedomningar B
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgéngar har minskat i vérde. Om s &r fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsittning B
Rrsavgifter, bostader 4 075 392 3879711
Hyror 340 484 364 028
Elintakter 2400 2 400
Ovriga intékter 79 532 47 499
Bruttoomséttning 4 497 808 4 293 638
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvérd 238 226 225 578
Reparationer 179 117 401 301
El 102 767 108 454
Uppvarmning 668 424 722 878
Vatten 202 720 173 836
Sophé@mtning 117 332 128 152
Kabel-TV, internet 226 873 226 855
Ovriga avgifter 49 929 43 620
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 125 450 121 596
Forvaltningsarvoden 100 257 70730
Ovriga driftskostnader 49 586 50 658
2 060 681 2273 658
Not 3 Periodiskt underhall
Rrets kostnad for genomfért periodiskt underhall 26 042 115 670
26 042 115 670

K
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 4 Ovriga externa kostnader et : '
Extern revisor - BoRevision 8538 8313
Medlemsavgifter 29 800 29 800
38 338 38113
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 89 330 97 884
Revisorsarvode 4 250 3 000
Léner och andra ersattningar 23184 6 600
Sociala kostnader 23 869 20 554
140 633 128 038
Ovriga anstillda
Loéner och erséttningar 0 34 805
Sociala kostnader 0 7910
0 42 715
Totalt 140 633 170 753
Not 6 Av- och nedskrivhingar av materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 74 116 74 116
74 116 74 116

AN
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 .. Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Viardedr enligt taxeringsbeslut: 1969
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 6986 510 6986 510
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6986 510 6986 510
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 431 391 -4 357 275
Arets avskrivningar -74 116 -74 116
Utg8ende avskrivningar -4 505 507 -4 431 391
Utgdende bokfort virde 2481003 2555119
Taxeringsvérde for Gastgivaregarden 16
Byggnad - bostéder 37 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 1 330 000 1 330 000
38 330 000 38 330 000
Mark - bostader 15 400 000 15 400 000
Mark - lokaler 432 000 432 000
15 832 000 15 832 000
Taxeringsvarde totalt 54 162 000 54 162 000
Not8 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investering 1089 591 0
Utgé&ende anskaffningsvérde 1089 591 0
P&gdende nyanlaggning avser stambyte. Projektet &r kostnadsberaknat till ca. 20 milj kr och
beraknas vara klart 2019.
Not 9  Ovriga fordringar
Skattefordran 84 595 88 449
Skattekonto 175 644 68 071
260 239 156 520
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 519 127 544
127 519 127 544
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Loptid Ranta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening 3 mén 0,40% 5 000 000
5 000 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 31729 30 846
Arbetsgivaravgifter 22 145 21205
Ovriga kortfristiga skulder 40 403 41 183
94 277 93 234
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader 8 000 8 000
Forutbetalda hyror och avgifter 384 816 373 471
392 816 381471

®
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Falkenberg /77 3 2018
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V&r revisionsberattelse har 2018 - 03 - \b avgivits betréffande denna &rsredovisning

Arthur Kozak

Av fdreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Mats Dahlgren

e Carl-tl\xepl‘lemgérd Christer G?tésson
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Gastgivaregarden, org.nr. 749000-0523

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Géstgivaregarden for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tilfréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjagen slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gastgivaregarden for
ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande f6reningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande f6reningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad den 10 I 2018

Arthur Kozak

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



