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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggen Brf Falkenbergshus nr 1 kallas harmed till ordinarie
féreningsstamma

Torsdagen den 22 november 2018 ki 18.30

Plats: Hertingsskolan, matsalen

Dagordning enligt stadgarna, § 22 samt styrelsens forslag till stadgeandring.

Falkenberg i november 2018

DAGORDNING
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Stdmmans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jdmte ordférande justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorsuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

A.) Stadgebyte

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggens BRF

F 0 rva I tn i N g & b & r-a tte I Se Falkenbergshus nr 1 for hdrmed ave

darsredovisning for rdakenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-06-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-04 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-01-11.

Arets resultat #r battre 4n foregiende ar p.g.a. ldgre reparationskostnader.

Féreningen har under &ret genomfort en stor balkongrenovering, vilket syns i balansrikningen under pagaende arbeten
om 15 200 000 kr. D4 projektet inte var fardigstéllt vid aktuellt rakenskapsars slut samt for att fordela kostnaderna for
projektet kommer avskrivning att pabdrjas med start nésta riakenskapsér, 2018/2019.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfort med foregdende &r beroende pa minskade kostnader for reparationer.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning sa att foreningens ekonomi &r léngsiktigt
héallbar.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats frén 193 % till 103 %.

I resultatet ingr avskrivningar med 969 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 136 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Linden i Falkenberg kommun. P fastigheten finns 2 byggnader med 126 ligenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastighetens adress dr Allévigen, August Bondessons vig respektive
Hertings Allé i Falkenberg.

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad i Lansforsakringar.

Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 ro.k Sro.k. >5 r.o.k. Summa

16 66 40 4 0 0 126

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser

0 0 24 0
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Total tomtarea 10 982 m?

Total bostadsarea 7397 m?
Total lokalarea 416 m?
Arets taxeringsvirde 63 925 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 63 925 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan freningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 916 tkr och planerat underhll for 141 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 19 838 tkr for de ndrmaste 8 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 2 480 tkr (317 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med

155 kr/m?.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Goran Karlsson ordfsrande Utsedd av styrelsen 2019

Tobias Nilsson Vice ordfdrande Utsedd av styrelsen 2018

Robert Bengtsson Sekreterare Utsedd av styrelsen 2019

Nina Johansson Ledamot Utsedd av Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Bengt Birgersson
Hanna Tannerfors

Utsedd av stimman
Utsedd av stimman

2018
2019

Christofer Lindegérd Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar
KPMG AB Auktoriserat Utsedd av stimman

Christer Méansson

revisionsbolag
Foreningsrevisor

Utsedd av stimman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Pierre Storm

Utsedd av stimman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Elin Ivarsson
Linus Bertilsson

Utsedd av stimman
Utsedd av stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under foregdende rikenskapsar har foreningen haft en extrastimma och beslutat att foreningen ska bygga om och glasa
in de befintliga balkongerna till ett viirde av 17 000 000 kr. Arbetet har fortsatt under detta ar men &r inte fardigstllt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 133.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 18.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 18.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 133.

Utdver ovanstiende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens arsavgift indrades 2017-07-01 da den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 1,0 %

frdn och med 2018-07-01. I samband med det tog foreningen bort avsittning till den inre fonden. De innestédende
medlen kan medlemmarna plocka ut nér som helst.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 758 kr/m?4r.

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

600

500
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200
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2013/2014 20142015 2015{2016 2016/2017 2017/2018

- Driftkostnader, kr/m2  -e- Rénta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014

Nettoomsittning 5625 5515 5408 5303 5198
Resultat efter finansiella poster 188 -70 233 -1928 419
Soliditet % 7 9 9 8 19
Driftkostnader, kr/m? : 370 388 313 543 255
Rinta, kr/m? 44 44 50 61 66

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-  Uppskrivnings-  Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond
lanspréaktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

188 957

0 0 3281 566

0

1210 860

-141293

-1206 477

0

-69 898
-1210 860

141293

-69 898

69 898

167 271

Vid arets slut

188 957

0 0 4 351133

-2 345 942

167 271

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

-1276 375
167 271
-1210 860
141 293

-2178 671

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

- 2178 671

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5624 643 5514617
Ovriga rérelseintikter Not 3 33588 2120
Summa rorelseintékter 5658 231 5516 737
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 738 940 -3 033 627
Ovriga externa kostnader Not § -1489 048 -1278 835
Personalkostnader Not 6 -32 442 -22 812
Avskrivningar av materiella Not 7 -969 080 -969 047
anldggningstillgédngar
Summa rérelsekostnader -5 229 511 -5 304 321
Rérelseresultat 428 720 212 417
Finansiella poster
Resultat frén andra langfristiga Not 8 60 096 57 592
Yéirdepappersinnehav
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 2 056 4484
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -323 601 -344 391
Summa finansiella poster -261 449 -282 315
Resultat efter finansiella poster 167 271 -69 898
Arets resultat 167 271 -69 898
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 18278 261 19 247 340
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 15200 000 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 33 478 261 19 247 340
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 626 000 626 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 626 000 626 000
Summa anlaggningstillgangar 34 104 261 19 873 340
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 8 355 12 686
Ovriga fordringar Not 15 224 224
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 104 942 416 846
Summa kortfristiga fordringar 113 521 429 756
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2129 122 3 546 640
Summa kassa och bank 2129122 3 546 640
Summa omsattningstillgangar 2 242 643 3 976 397
Summa Tillgangar 36 346 904 23 849 736
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 957 188 957
Fond for yttre underhéll 4351134 3 281 566
Summa bundet eget kapital 4 540 091 3470 523
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 345942 -1 206 477
Arets resultat 167 271 -69 898
Summa fritt eget kapital -2178 671 -1 276 375
Summa eget kapital 2 361 419 2194 148
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 29 389 528 19 594 263
Summa langfristiga skulder 29 389 528 19 594 263
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 685 926 617367
Leverantorskulder Not 20 83 134 367 068
Skatteskulder Not 21 15436 14 654
Ovriga skulder Not 22 467 089 524 535
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 3344372 537702
Summa kortfristiga skulder 4 595 957 2 061 325
Summa Eget kapital och Skulder 36 346 904 23 849 736
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allminna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillfsrlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 52
Bergvirme Linjar 22
Tvittstuga Linjar 10
Miljohus Linjdr 50
Fonsterbyte Linjar 30

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning
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2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 5608 308 5498322
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =71 661 =71 660
Hyror, garage 87 996 87955
Summa nettoomsiéttning 5624 643 5514 617
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 27756 896
Fakturerade kostnader 360 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 5471 1 044
Summa 6vriga rorelseintakter 33 588 2120
Not 4 Driftkostnader
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Underhall -141 293 0
~ Reparationer -916 261 -1390 429
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -171 712 -168 934
Forsikringspremier -54 807 -51614
Kabel- och digital-TV -349 183 -343 166
Aterbaring fran Riksbyggen 14 500 21200
Serviceavtal -14 927 0
Obligatoriska besiktningar 0 -694
Bevakningskostnader -10 553 -7 500
Sno- och halkbekdmpning -24 618 -8 555
Forbrukningsinventarier -8 737 -12 375
Vatten -282 714 -280 754
Fastighetsel -626 790 -630 414
Sophantering och atervinning -151 847 -160 392
Summa driftkostnader -2 738 940 -3 033 627



Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -1236 282 -1184 224
Lokalkostnader -3 195 0
Arvode, yrkesrevisorer -18 725 -19630
Kreditupplysningar 0 -3 275
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -34 724 0
Bankkostnader -171 393 0
Ovriga externa kostnader -24 730 =71 706
Summa 6vriga externa kostnader -1 489 048 -1 278 835
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -8 500 -7 500
Sammantridesarvoden -16 050 -9150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Sociala kostnader -6 392 -4 662
Summa personalkostnader -32 442 -22 812
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -396 552 -396 569
Avskrivning Om- och tillbyggnader 0 -79 870
Avskrivning Byggnadsinventarier® 0 -245 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -572 529 -247 608
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -969 080 -969 047
anléaggningstillgangar
*Byggnadsinventarierna klassas som tillkommande utgifier 1 den nya anliiggningsreskontran.
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening: 48 kr 4 1252
andelar 60 096 57592
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 60 096 57 592
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 4010 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering -1989 4484
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 34 0
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 056 4 484
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -323 601 -344 391
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -323 601 -344 391
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 20 719 831 20719 831
Byggnadsinventarier 16 645311 16 645 311
Mark 54910 54910
37 420 052 37 420 052
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 37 420 052 37 420 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -10 409 038 -10 012 469
Byggnadsinventarier -7 763 673 -7191 196
-18172 711 -17 203 665
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -396 552 -396 569
Arets avskrivning byggnadsinventarier -572 529 -572 478
- 969 080 - 969 047
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19141 791 -18172712
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 278 261 19 247 340
Varav
Byggnader 9914 241 10310 793
Mark 54910 54910
Byggnadsinventarier 8309109 8881 637
Taxeringsvérden 2017 2016
Byggnader 49 325000 49325 000
Mark 14 600 000 14 600 000
Totalt taxeringsvarde 63 925 000 63 925 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2018-06-30 2017-06-30
Ombyggnation av balkonger 15 200 000
Vid arets slut 15 200 000
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
1 252 Garantikapitalbevis i Riksbyggen Intresseforening 4 500 kr 626 000 626 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 626 000 626 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 8 355 12 686
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 8 355 12 686
Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 224 224
Summa 6vriga fordringar 224 224
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rinteintékter 0 1989
Forutbetalda forsdkringspremier 27678 27129
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 84518
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 17 168 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 60 096 303 211
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 942 416 846
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 1 006 555 1 002 545
Transaktionskonto 1120 567 2 542 095
Summa kassa och bank 2129 122 3 546 640
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 30 075 454 20211 630
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -685 926 -617 367
Langfristig skuld vid arets slut 29 389 528 19 594 263
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 1,37%  2018-09-01 5138 000,00 0,00 168 000,00 4970 000,00
STADSHYPOTEK 1,45%  2018-09-07 4 686 134,00 0,00 153 224,00 4532 910,00
SBAB 1,37%  2018-12-31 4534 214,00 -4 449 214,00 85 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,46%  2020-09-30 5853 282,00 0,00 61 452,00 5791 830,00
STADSHYPOTEK 1,15%  2021-03-01 0,00 4449 214,00 42 500,00 4406 714,00
STADSHYPOTEK 1,37%  2022-03-01 0,00 4500 000,00 11 250,00 4 488 750,00
STADSHYPOTEK 1,62%  2023-03-01 0,00 5900 000,00 14 750,00 5885 250,00
Summa 20 211 630,00 10 400 000,00 536 176,00 30 075 454,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 685 926 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 685 926 617367
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 685 926 617 367
Not 20 Leverantorsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 83134 367068
Summa leverantorsskulder 83134 367 068
Not 21 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 15436 14 654
Summa skatteskulder 15 436 14 654
Not 22 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 463 369 523 335
Avrikning hyror och avgifter 3720 1200
Summa 6vriga skulder 467 089 524 535
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Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 9306 10 715
Upplupna elkostnader 49 685 30896
Upplupna kostnader for renhéllning 0 2613
Upplupna revisionsarvoden 20300 21263
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2751 567 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 96 500 44 793
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 417014 427 422
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3344 372 537 702
Not 24 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 34236 000 25767000

Foreningen har inte identifierat nagra eventual forpliktelser

Not 25 Vasentliga hdndelser efter rdikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Riksbyggens BRF e s i
samarbete med Riksbyggen

Falkenbergshus nr 1

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och k&pare bra mgjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Runn o1 hela Livet
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REVISIONSDeratlelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggens BRF Falkenbergshus nr 1, org. nr 749000-0929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens BRF Falkenbergshus nr 1 fér rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hzandelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
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Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggens BRF Falkenbergshus nr 1 for
rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Helsingborg den

Crister Mansson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha s&rskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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