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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggen Brf Falkenbergshus nr 1 kallas harmed till ordinarie
féreningsstdamma

Tisdagen den 28 november 2017 ki 18.30
Plats: Hertingsskolan, matsalen
Dagordning enligt stadgarna, § 22 samt styrelsens férslag till stadgeéndring.

Falkenberg i november 2017

DAGORDNING

1. Stdmmans dppnande

2. Faststallande av réstlangd

3 Val av stdmmoordférande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jAmte ordférande justera protokollet
6. Val av réstréknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14, Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning
15. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till férenings-

stdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

20. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RBF Falkenbergshus 1 far hdrmed

FO 'va itn I n gS b er a tte 1e avge drsredovisning for rékenskapséret 2016-

07-01 till 2017-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1948-06-30. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958-12-04 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-01-11.

Arets resultat #r ligre An foregdende &r p.g.a. ny investering av garageportar samt elektriska handdukstorkar.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregdende ar beroende pa byte till elektriska handdukstorkar
och nya garageportar. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 14n till en mer fordelaktig ranta.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning sé att féreningens ekonomi ar langsiktigt
héllbar.

Foreningens likviditet har under ret férandrats frén 186 % till 193 %.

I resultatet ingr avskrivningar med 969 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 899 tkr. Avskrivningar
ar en bokféringsmaissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

I rubrikerna till samtliga noter i rsredovisningen star det &r 2016 respektive 2015. Notkolumnen 2016 avser
perioden 2016-07-01-2017-06-30 och notkolumnen 2015 avser perioden 2015-07-01-2016-06-30.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Linden i Falkenbergs kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 126 lagenheter

uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1956. Fastighetens adress ar Allévagen, August Bondessons vag respektive
Hertings Allé i Falkenberg.

Arets taxeringsvirde ir 63 925 000 kr. Foregdende ars taxeringsvarde var 63 925 000 kr.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > brok Summa

16 66 40 4 0 0 126

Antal hyresrétter:0 Antal lokaler:0 Antal garage:24 Antal P-platser:0
Total bostadsarea: 7397 m2

Total lokalarea: 416 m?

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsréttsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen 4ven f& &terbiring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets underhall: Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 390 tkr och planerat underhall fér o

tkr.

Underhalisplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 29 798 tkr for de narmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé 2 980 tkr (381 kr/m?2). Avsittning for verksamhetséret har skett

med 130 kr/m?2,

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamdter Uppdrag Kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Karlsson Ordférande Utsedd av styrelsen 2017
Tobias Nilsson Vice ordférande Utsedd av styrelsen 2018
Robert Bengtsson Sekreterare Utsedd av styrelsen 2017
Nina Johansson Ledamot Utsedd av Rikshyggen
Styrelsesuppleanter Kommentar Mandat t.o.m ordinarie stamma
Bengt Birgersson Utsedd av stdmman 2018

Hanna Tannerfors Utsedd av stdmman 2017

Christofer Lindegard Utsedd av Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Kommentar

Britt-Marie Mallander, KPMG AB
Crister Mansson

Godkéand revisor
Foreningsrevisor

Utsedd av stamman
Utsedd av stdmman

Revisorssuppleanter

Kommentar

Pierre Storm

Utsedd av stimman

Valberedning

Kommentar

Elin Ivarsson
Linus Bertilsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Utsedd av stdmman
Utsedd av stdmman
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under riakenskapsaret har féreningen haft en extrastimma och beslutat att foreningen ska bygga om och glasa in
de befintliga balkongerna till ett viarde av 15 600 000 kr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 11 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 133 personer.

Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2016-07-01 da den héjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten fér det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2017-07-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 743 kr/m?2/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende &r 12 st).

Vid rakenskapsarets utging var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt
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2016 2015 2014 2013 2012
& Driftkostnader, kr/m2*  —- Rinta, kr/m2*
Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning* 5515 5408 5303 5198 5095
Resultat efter finansiella poster* -70 233 -1928 419 -137
Soliditet %* 9 9 8 19 17
Driftkostnader, kr/m2* 388 313 543 255 449
Rénta, kr/m2* 44 50 61 66 75
Forandringar i eget kapital
Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat resultat  Arets resultat
avgifter fond fond
Belopp vid arets borjan 188957 0 0 2266006 -424 385 233469
Disposition enl. arsstimmobeslut 233469 233469
Reservering underhallsfond 1015560 -1015560
Arets resultat -69 898
Vid arets slut 188 957 0 0 3281566 -1206 476 -69 898
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott
Balanserat resultat -190917
Arets resultat -69 898
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1015560
Arets ianspraktagande av underhalisfond 0
Summa -1276 375
-1276375

Att balansera i ny rakning

Vad betréffar foreningens resultat och stéallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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‘Resultatrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintakter m.m.

I_\Iettoomsﬁttning Not2 5514 617 . 5407 602
Ovriga rérelseintéikter Not3 2120 126 660
Summa rorelseintakter 5516 737 5534262
Rorelsekostnader

Driftkostnader Not 4 -3033 627 -2 441 667
Ovriga externa kostnader Not5 -1278 835 -1536 584
Personalkostnader Not 6 -22 812 -23021
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -969 047 -969 047
anlaggningstiligangar

Summa rirelsekostnader -5304 321 -4 970319
RORELSERESULTAT 212 417 563943
Finansiella poster

Resultatfrén andelar i koncernfdretag Not8 0 57592
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not9 62076 1265
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -344 391 -389 332
Summa finansiella poster -282 315 -330475
Resultat efter finansiella poster -69 898 233469
Resultat fore skatt -69 898 233469
Arets resultat -69 898 233469
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 19 247 340 20216 387

Summa materiella anlaggningstillgangar 19 247 340 20216 387

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda Not 12 626 000 626 000

foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar 626 000 626 000

Summa anlaggningstillgangar 19 873340 20842387

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 12 686 0

Ovriga fordringar Not 14 224 -9 669

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 416 846 111577

Summa kortfristiga fordringar 429 756 101908

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3546 640 3424923

Summa kassa och bank 3546 640 3424923

Summa omsittningstillgangar 3976397 3526831
23849736 24369 217

SUMMATILLGANGAR
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Balansrakning

Belopp i SEK 2017-06-30 2016-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 188 957 188 957

Fond for yttre underhall 3281566 2266006

Summa bundet eget kapital 3470523 2454963

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1206 477 -424 385

Arets resultat -69 898 233469

Summa fritt eget kapital -1276 375 -190917

Summa eget kapital 2194 148 2264046

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 19 594 263 20211630

Summa langfristiga skulder 19 594 263 20211630

Kortfristiga skulder

Leverantérskulder Not 18 367068 214032

Skatteskulder Not 19 14654 0

Ovriga skulder Not20 524 535 530540

Ovriga skulder till kreditinstitut Not21 617 367 552676

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not22 537702 596 294

Summa kortfristiga skulder 2061325 1893 541
23849736 24 369 217

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rakenskapsaret
redovisas som intdkter. Rianta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer
att f de ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett

tillforlitligt satt.

TillgAngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har efter individuell

virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 50 2043
Bergvarme Linjér 22 2036
Tvattstuga Linjar 10 2024
Miljohus Linjar 50 2061
Fonsterbyte Linjar 30 2022
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
Not 2 Nettoomséttning

2016 2015
Arsavgifter, bostader 5498 322 5390396
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -71660 -71660
Hyror, garage 87955 87951
Hyror, dvriga 0 915
Summa Nettoomséttning 5514 617 5407 602
Not 3 Ovriga rorelseintéikter

2016 2015
(Ovriga ersattningar 896 0
Fakturerade kostnader 180 1260
Ovriga rorelseintéikter 1044 125400

2120 126 660

Summa Ovriga rorelseintékter
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Not 4 Driftkostnader

2016 2015
Underhall 0 -692 275
Reparationer -1390429 -316 761
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -168 934 -162983
Forsakringspremier -51614 -48972
Kabel- och digital-TV -343 166 0
Aterbéiring fran Riksbyggen 21200 18000
Sotning 0 -29 251
Obligatoriska besiktningar -694 0
Bevakningskostnader -7500 -21943
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -875
Sno- och halkbekdmpning -8 555 -28 713
Statuskontroll 0 -177 000
Forbrukningsinventarier och programvara" -12375 -31592
Vatten -280 754 -308 961
Fastighetsel -630 414 -579 642
Sophantering och atervinning -160 392 -160 699
Summa Driftkostnader -3 033 627 -2441667
Not 5 Ovriga externa kostnader
2016 2015
Forvaltningsarvode administration -1184224 -1144 060
Lokalkostnader 0 -500
IT-kostnader 0 -338354
Awode, yrkesrevisorer -19 630 -19383
Kreditupplysningar -3275 -1950
(Ovriga externa kostnader -71706 -32337
Summa Ovriga externa kostnader -1278 835 -1536 584
Not 6 Personalkostnader
2016 2015
Styrelsearvoden -7500 0
Sammantradesarvoden -9150 -16 650
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1500 -1500
Ovriga personalkostnader 0 -4.400
Summa Personalkostnader -18 150 -22 550
Sociala kostnader -4 662 -471
-22 812 -23 021
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgdngar

2016 2015
Avskrivning Byggnader -396 569 -396 569
Avskrivning Om- och tillbyggnader -79 870 -79 870
Avskrivning Byggnadsinventarier -245 000 -245000
Avskrivning Standardforbattringar -247 608 -247 608
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -969 047 -969 047
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i koncemfdretag

2016 2015
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 0 57592
Summa Resultat fran andelar i koncernféretag 0 57592
Utdelning p4 andelari Riksbyggen intresseforening.
Not 9 Gvriga rénteintékter och liknande poster

2016 2015
Ranteintikter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i 57592 0
andra foretag
Rénteintakter fran likviditetsplacering 4484 1196
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 69
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 62076 1265
Utdelning p3 andelari Riksbyggen intressefdrening.
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2016 2015
Rantekostnader for fastighetslan -344 391 0
(Ovriga rantekostnader 0 -389332
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -344 391 -389 332
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2016 2015

Vid arets borjan
Byggnader 20719 831 20719 831
Byggnadsinventarier 16 645 311 16 645 311
Mark 54910 54910
Summa 37420052 37420052
Arets anskaffningar
Avyttringar och utrangeringar
Summa anskaffningsvarden 37420052 37420 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 012 469 -9615900
Byggnadsinventarier -7191 196 -6 618 718
Summa -17203 665 -16234 618
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -396 569 -396 569
Arets avskrivning byggnadsinventarier -572478 -572478
Summa - 969047 - 969047
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -18172712 -17203 665
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvérde enligt plan vid arets slut 19247 340 20216 387
Varav
Byggnader 10310 793 10707 362
Mark 54910 54910

8881637 9454 115

Byggnadsinventarier
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2016 2015
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 626 000 626 000
Summa Aktier och andelari intresseféretag och gemensamt styrda 626 000 626 000
foretag
1252 andelar 3 500 kr i Riksbyggen Intressefdrening.
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2016 2015
Avgifts- och hyresfordringar 12 686 0
Summa Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 686 0
Not 14 Ovriga fordringar

2016 2015
Skattefordringar 0 -9 887
Skattekonto 224 218
Summa Ovriga fordringar 224 -9669
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2016 2015
Upplupna réanteintakter 1989 49
Forutbetalda forsakringspremier 27129 24 486
Forutbetald kabel-tv-avgift 84518 84 646
Gvriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 303211 2396
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 416 846 111 577
Not 16 Kassa och bank

2016 2015
Handkassa 2000 2000
Bankmedel 1002 545 1000000
Transaktionskonto 2542095 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 2422923

3546 640 3424923

Summa Kassa och bank

Bankmedel, sparkonto hos SBAB.
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Not 17 Gvriga skulder till kreditinstitut

2016 2015
Inteckningslan 20211630 20 764 306
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 617367 552 676
Langfristig skuld vid arets slut 19 594 263 20211630
Langivare Rénta Bundet till Ing.skuld  Nyalan/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,46% 2020-09-30 5914 734,00 0,00 61452,00 5853282,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2017-09-07 4839 358,00 0,00 153224,00 4686 134,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2018-09-01 5306 000,00 0,00 168 000,00 5138000,00
SBAB 1,70% 2018-12-31 4704214,00 0,00 170 000,00 4534214,00
Summa 20764 306,00 0,00 552 676,00 20211630,00

Under nasta rakenskapsér ska foreningen amortera 617 367 krvarfdr den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.

Not 18 Leverantdrskulder

2016 2015
Leverantorskulder 367068 214032
Summa Leverantérskulder 367068 214 032
Not 19 Skatteskulder
2016 2015
Skatteskulder 14 654 0
Summa skatteskulder 14 654 0
Not 20 Ovriga skulder
2016 2015
Medlemmarnas reparationsfonder 523335 530 540
Avrakning hyror och avgifter 1200 0
Summa Ovriga skulder 524 535 530 540
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016 2015
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 617367 552 676
617367 552 676

Summa Ovriga skulder till kreditinstitut
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2016 2015
Upplupna rantekostnader 10715 10962
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 1792
Upplupna elkostnader 30896 18115
Upplupna kostnader for renhallning 2613 2489
Upplupna revisionsarvoden 21263 21008
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 80816
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 44793 16 650
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 427422 444 462
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 537 702 596 294
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 25767000 25767000
Eventualforpliktelser

0 0

Foretagsinteckning

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga visentliga hindelser skett.
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Styrelsens underskrifter

Falkenberg 2017-10-23

Ort och datum
v r

Tobias Nilsson
, La/)c’c.,/ =z 174,?/%,{;7
Robert Bengtsson Z

O\

Nina Johansson \

Var revisionsberittelse har laimnats 2017- |0 - 25"

LA U

Britt-Marie Mallander
Godkand revisor, KPMG

2 et

Crister Mansson
Foreningsrevisor
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REVISIONSDeratlelse

Till féreningsstamman i RBF Falkenbergshus 1, org. nr 749000-0929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Falkenbergshus 1 for rakenskapsaret 2016-06-01—2017-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2017 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den godkénde

revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkénd revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkénde revisorns ansvar

Vi har att utfra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Revisionsberittelse RBF Falkenbergshus 1, org. nr 749000-0929, 2016-06-01—2017-06-30




Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for RBF Falkenbergshus 1 for rakenskapsaret
2016-06-01—2017-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som godkéand revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Halmstad 2017-10-25
KPMG AB

Britt-Marie Mallander
Godkénd revisor

Crister Mansson
Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse RBF Falkenbergshus 1, org. nr 749000-0929, 2016-06-01—2017-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den godkande revisorn professionellt omdéme och har en profess-
ionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den god-
kénde revisorns professionella bedomning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.
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Arsredovisningen ar upprdttad av

R B F Fa I ke n b e rgS h u S 1 styrelsen for RBF Falkenbergshus 11

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du ritten att
bo ildgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i.
Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstamman kan
du paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrittstoreningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den tacker féreningens
kostnader. Du kan paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att Jimna motioner till
stimman. Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i

fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas,
arvas eller 6verlatas pi samma s#tt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsékring
som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det ut6kade underhallsansvaret som bostadsriattshavaren har enligt

bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r

styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsdgare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi
ir ett service foretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk
férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjénster t ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrattsféreningar som
ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade
enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfardade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att
det #r viktigt att vAra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora
véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgadngen ar
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar

och den Arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under
en betydligt langre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek

(foreningens formogenhet).

Brénsletillagg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av féreningens

hus. Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1amplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En féretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon

form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden

disponeras av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i respektive lagenhet. Den drliga avsittningen
paverkar foreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren l1dmnas i samband med

aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden
far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underh3llsplan ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p2 det belopp

som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa
féreningen. Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare
fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett férlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberattelsens
innehéll regleras i Bokféringsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i férvag sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pé férsékringsbolaget. Denna fordran sjunker f6r varje ménad forsdkringen géller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa. En
vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foéreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns raknas #ven denna till de

kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviander sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre

an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre dn

intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen

ar, d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en f6rening har 14g soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar

resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsattningarna. Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas ménadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och

revisionsberattelse.
Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintakter ar skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster
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samt i forekommande fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning f6r eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det 1agsta av ett indexbundet
takbelopp per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.
Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhll. Reparationer avser 1opande underhéll
som ej finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens
arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse 4r ett mojligt Atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats
som skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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