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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Syrenen i Fagersta far harmed lamna 3rsredovisning
for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmént om verksamheten

Bostadsrdttsféreningen &r ett privat bostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &andamal att | bostadsréttsféreningens hus upplta bostadsldgenheter for perma-
nent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed fram-
ja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2017-11-29.

Féreningen, som har sitt site i Fagersta, dger fastigheten Syrenen 1 som byggdes ar 1960.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 8 trapphus med adresserna Floravagen 7
och Floravagen 9.

Foreningens 64 bostéder fordelar sig enligt foljande:

14 igh 1rok 528,5 m?
24 Igh 2rok 1316,0 m?
24 igh 3rok 1728,0 m?

2 igh 4rok 186,5 m?

Légenhetsyta: 3 759 m? Inom féreningen finns 48 parkeringsplatser och en lokal.

Fastigheterna har varit fullvérdesférsékrade i Protector Férsakring till och med 2019-12-31.
Frén och med 2020-01-01 ar de férsdkrade i Folksam, dar dven bostadsrattstilligget ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utfdrts den 11 juni 2019.

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skitts av HSB Mélardalarna och den tekniska
forvaltningen av Granstréms Fastighetsservice,

* Com Hem AB Kabel-TV

* Telia Sonera Internet

* Rapid Omradesbevakning

* Alektum Group Inkassodrenden

* HSB Forvaltning i Malardalen AB Digitala ritningar, underhdlisplan, SBA och E-trygg
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De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhallsdtgéarder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar
Stammar/badrum 2000
Ny undercentral 2010
Tilldggsisolering vindar 2012
Byte kéllar- och stolpbelysning 2014
Byte lagenhetsddrrar i markplan 2014
Injustering varme EMA 2014-2015
Byte entréddrrar i kallarplan 2015
Byte |&genhetsddrrar 2017
Nytt sophus 2017
Asfalteringsarbeten 2018

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets siut 75 (74) medlemmar varav HSB Mélardalarna utgor en. Under
aret har 15 (16) lagenhetsoverltelser skett.

Styrelsen

Rikard Binning ordftrande

Camilla Sandberg sekreterare

Albin Skullerud ledamot

Mats Johansson ledamot

Nils-Erik Hed ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Albin Skullerud och Camilla Sandberg.
Styrelsen har under ret héllit 10 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Rikard Binning, Albin Skullerud, Camilla Sandberg och Mats Johans-
son, tvd i forening.

Revisor
Revisor har varit Sven-Erik Lindholm samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor inom Bo
Revision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen med Rikard Binning som sammankallande.

Ombud till HSB Malardalarnas féreningsstamma
Rikard Binning utsdgs som ombud till HSB Malardalarnas féreningsstémma.

Vicevard

Vicevard har Rikard Binning varit. /@
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Visentliga handelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hélls den 3 juni 2019 pa Norrby Teater. P& stdmman deltog
10 medlemmar.

Underhall och investeringar

Utdver I6pande underhdll har avloppen i alla lagenheter spolats och en del trapphusarmatu-
rer har bytts ut. Hangrannor och stuprdr har monterats pa sophus och l6vsilar till 16vutkas-
tare har bytts ut pa Floravagen 7 och 9.

Asfaltering kommer att utforas under 2020.
Foreningen har en underhdllsplan. Underhallsplanen har uppdaterats 2019.

Overféring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 ar enligt uppdate-
rad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 219 000 kr.

En justering av avsattningen till fond for yttre underhdll har skett 2019. Avsattningen har mins-
kats dd hansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhdlisplanen men som
nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 6 982 942 kr. Under aret har foreningen
amorterat 109 479 kr.

Styrelsen beslutade om oféréndrade &rsavgifter och hyror frén och med 2019-01-01. Fran
2020-01-01 hdjs drsavgifterna med 3 % och hyrorna pa p-platserna hdjs med 25 kr/manad.
De genomsnittliga rsavgifterna uppgdr darefter till 743 kr/kvm bostadsyta.

Budgeten for 2020 visar att féreningen inte har téckning for sitt fonderingsbehov fér fram-
tida underhallsdtgarder.

Styrelsen anser att de har kontroll dver foreningens ekonomi med hjélp av 5-drs prognoser
och underhallsplanen.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under

8ret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frdn HSB Mélarda-
larna.

Medlemmarna har fatt infoblad med information om att &rsavgifterna kommer att hojas
2020-01-01.

Fdéreningen har en egen e-postadress: brfsyrenen@telia.com E
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Flerarsoversikt
Baseras pa total ldgenhetsyta
Resultat och stillning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 2804 2806 2866 2853 2855
Resultat efter finansiella poster tkr 340 -15 205 595 424
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 8% 6% 5% 3% -5%
Arsavgifter bostader kr/m? 721 721 721 721 721
Bankskuld kr/m? 1860 1889 1915 1699 1719
Rantekostnader kr/m* 40 39 47 48 57
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 60% 65% 66% 58% 63%
Avsittning underhallsfond kr/m’ 58 60 69 71 65
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 130 325 306 007 17 004 -14 953
Omforing av arets resultat enligt
arsstamma -14 953 14 953
Disponering ur fond for yttre un-
derhdll enligt styrelsebeslut -130 806 130 806
Avsattning till fond for yttre under-
hall enligt underhdlisplan 219000 -219 000
Arets resultat 339 616
Belopp vid adrets slut 130325 394201 -86143 339616
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2 051
Disponerat ur UH-fonden 130 806
Avsatt till UH-fonden - 219000
Arets resultat 339 616
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman 253 473
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 253 473

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgdr fond for yttre underhdll till 394 201 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond fér yttre underhll blir 251 422 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 2 804 212 2 805971
Summa rirelseintikter
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1925 899 -1 918 670
Planerat underhdll Not 4 -130 806 -486 938
Personalkostnader och arvoden Not 5 -120 619 -122 897
Avskrivningar av materiella anl&aggningstillgdngar Not 6 -144 830 -144 830
Summa rorelsekostnader -2 322 154 -2 673 335
Rorelseresultat 482 058 132 635
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 6 145 538
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -148 586 -148 126
Summa finansiella poster -142 441 -147 588
Arets resultat 339 616 -14 953
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhlisfond -219 000 -224 000
Disposition underhllsfond 130 806 486 938
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -88 194 262 938
Overskott/underskott efter férindring av underhlisfond 251 422 247 985
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstilgdngar

Byggnader Not 9 5 073 695 5198 155

Mark Not 10 153 470 153 470

Inventarier Not 11 346 287 366 657
5573 452 5718 282

Summa anldggningstillgdngar 5573 452 5718 282

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 275 13 332

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 8 988 7 246

Féruthetalda kostnader och upplupna intakter 84 846 81 533

94 110 102 112

Kassa och bank Not 14 2 646 006 2122 595

Summa omséattningstillgdngar 2 740 116 2 224 706

Summa tillgdngar 8 313 568 7 942 988
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 130 325 130 325

Underhéllsfond 394 201 306 007

524 526 436 332

Fritt egel kapital

Balanserat resultat -86 143 17 004

Arets resultat 339 616 -14 953

253 473 2051

Summa eget kapital 777 999 438 383

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 4 190 454 6 998 849
4190 454 6 998 849

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2799 488 100 572

Leverantdrsskulder 56 990 7 445

Aktuell skatteskuld 3729 1319

Fond f&r inre underhall 34 032 35 468

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 56 345 54 845

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 394 531 306 108
3345 115 505 757

Summa skulder 7 535 569 7 504 606

Summa eget kapital och skulder 8 313 568 7 942 988
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Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 339616 -14 953
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 144 830 144 830
Kassaflode fran lopande verksamhet 484 446 129 877
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 002 5053
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 140 442 -205 534
Kassaflode frén l6pande verksamhet 632 890 -70 604
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av |8ngfristiga skulder -109 479 -100 572
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -109 479 -100 572
Arets kassaflode 523 411 -171 176
Likvida medel vid drets borjan 2122 595 2293770
Likvida medel vid drets slut 2 646 006 2122595

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 8rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredavisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver forviantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byggnader 1,28 %.
Markinventarier 5,0 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering fir framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
fareningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen fér redovisning av 18ngfristiga skulder har &ndrats i 8rsredovisningen 2019-12-31, s
samitliga 1&n som forfaller till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten dr att ldnen
ska forldngas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénfiras till fastigheten, t ex avkastning pa en de! placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 12 205 696 kr. (12 205 696 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2712 068 2712 068
Hyror 151 495 169 488
Ovriga avgifter i1 9
Ovriga intikter 383 21 607
Bruttoomsétining 2 863 957 2903 172
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -5 212
Hyresbortfall -59 745 -91 98%
2 804 212 2805971
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 459 340 430 023
Reparationer 51 883 105 832
El 84 091 76 828
Uppvarmning 479 653 484 717
Vatten 234 880 273 187
Sophamtning 112 989 99 754
Ovriga avgifter 89 470 87 222
Férvaltningskostnader 138 642 111 756
Fastighetsavgift 37 400 34 990
Ovriga driftskostnader 237 551 214 362
1925 899 1918 670
Not 4 Planerat underhall
Underhéll enligt plan 130 806 486 938
130 806 486 938
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 45 675 47 282
Vicevéardsarvode 40 000 40 000
Revisorsarvode 6 089 5910
Léner och andra ersattningar 1 000 1000
Sociala kostnader 27 855 28 705
120 619 122 897

Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 124 460 124 460
Inventarier 20 370 20 370
144 B30 144 830
Not 7 Rénteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga finansiella intakter 6 145 538
6 145 538

Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 148 586 148 126
148 586 148 126

=
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 9738972 9 738 972
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9738972 9738972
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 540 817 -4 416 357
Arets avskrivningar -124 460 -124 460
Utg3ende avskrivningar -4 665 277 -4 540 817
Bokfort varde 5073 695 5198 155
Taxeringsvirde for Syrenen 1 i Fagersta. Vardedr 1960.
Byggnad - bostader hyreshus 9 200 D00 8 800 000
Byganad - lokaler 289 000 252 000
9489 000 9 052 000
Mark - bostdder hyreshus 2 070 000 1 840 000
Mark - lokaler 70 000 55 000
2 140 00C 1 895 000
Taxeringsvirde totalt 11 629 000 10 947 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 153 470 153 470
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 153 470 153 470
Bokfért virde 153 470 153 470
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 457 897 457 897
Arets utrangeting -50 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 407 397 457 897
Ingdende avskrivningar -91 240 -70 870
Aterforda avskrivningar pga utrangering 50 500 0
Arets avskrivningar -20 370 -20 370
Utgdende avskrivningar -61 110 -91 240
Bokfor: virde 346 287 366 657
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10949 13 332
Osadkra hyres-, avgifts- och kundfordringar -10 674 0
275 13 332
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 988 7 246
8 988 7 246
Not 14 Kassa och hank
Bankkonto 2 640 783 2117 372
Handkassa 5223 S 223
2 646 006 2122595
Not 15 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 130 325 306 007 17 004 -14 953
Omféring av drets resultat enfigt drstamma -14 953 14 953
Disp. Fond fir yttre uh enl styrelsabesiut -130 806 130 806
Awsittn. Fond For yitre uh enl underhifsplan 219 000 =219 000
Arets resultat 339 616
Belopp vid arets slut 130 325 394 201 -86 143 339616
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Léneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 214650 2,46% 2022-01-30 850 500 18 000
Stadshypotek AB 215006 1,95% 2020-03-30 1231 696 44 656
Stadshypotek AB 216306 1,95% 2021-09-01 1028721 10524
Stadshypotek AB 216307 1,95% 2021-09-01 376 600 27 392
Stadshypotek AB 218012 2,10% 2020-03-30 1 500 000 0
Stadshypotek AB 220936 2,03% 2022-01-30 1178725 11 876
Stadshypotek AB 220937 2,03% 2022-01-30 823 700 0
6989 942 112 448
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig det 4190 454
Styrelsen har fér avsikt att omsédtta l&nen i den takt de forfaller, Med nuvarande amaorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem dr uppg? till 6 427 702
Stillda sdakerheter
Panter och dérmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8622 000 B 622 000
Summa stillda sikerheter 8 622 000 8 622 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I13ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 112 448 100 572
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nasta drs ldnecmsattning} 2 687 040 0
2799 488 100572
Not 18 Cwvriga fortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 21571 22 420
Kallskatt 28174 26 425
Ovriga kertfristiga skulder 6 600 6 000
56 345 54 845
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 250 563 187 886
Upplupna réntekostnader 10 623 10 680
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 133 345 107 542
394 531 306 103

Not 20

visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utogang

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsdrets utgdng.

A
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2020-04 0
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Sven-Erik Lindholm Joakim Mattsson
Av stdmman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till fdreningsstamman | HSB Brf Syrenen i Fagersta, org.nr. 779000-1304

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utiort en revision av arsredovisningen for HSB Bri Syrenen i
Fagersta for ar 2019

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arscedovisningsiagen. Forvaitningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststatler
resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar engt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn uisedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fureningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoende | forhallande till freningen enligt god revisorssed
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionshevis vi har inhdmtat &r tiirackliga och
andamalsenkga som grund for vara utlalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och alt den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedomer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av foreningens formaga att fortsétla verksamheten
Den upplyser, nar sa ar tillampigt, om farhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamhelen och alt anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamhetan elter inte har nagot realistiskt alternativ il alt géra
nagot av detta

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enigt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar atl uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhel
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberatielse som innghéller vara uttalanden. Rimfg sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka en vasenilig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misslag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska besl som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

*  dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaldigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elfler misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillriickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet tl foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden
felaklig information eller asidosattande av intern kontroll.

s  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
nterna kontroll som har betydetse far min revision for att
utforma granskningséigarder som &r lAmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

s ulvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tithorande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drifi vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eler
farhallanden som kan leda 1l betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhelsfaktor, maste
Jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera ultalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmias fram
till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida
héndelser elier forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten

«  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sall som ger en
rattvisande bild

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iskttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
timlg grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppraliats | enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttatanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfor en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Syrenen i Fagersta
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tilstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhalande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget til dispasitioner
beiraffande fdreningens vinst eller forfust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn U¥ de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapHal, konsolideringsbehov, likvidite! och stélining | ovrigt

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detia innefattar biand annal att
fortlipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokfaringen
medelsforvaitningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vast
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelsetedamol i nagot vasentligt avseende:

s foretagit ndgon Atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  panagot annat satl handlat i strid med bostadsratistagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om féirslaget &r forenligl
med bostadsralistagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som fors entigh god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att etf férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skufie ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
farhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Fagerstaden [ /1; 2020

Sven-Erik Lindhaim

Av fgreningen vald revisor

Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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