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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Smeden 2 i Fagersta far hdrmed 13mna Srsredovis-
ning for rakenskapséaret 2019-01-01-2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privat bostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréattsféreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér perma-
nent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen., Foreningens stadgar registrerades 2018-06-01.

Féreningen, som har sitt séte | Fagersta, dger fastigheterna Skogen 13 och Svanen 9 m fl i
Fagersta som byggdes 1978.

P& fastigheterna finns 36 smahus och 1 bostadshus med 4 ligenheter, som tillsammans ut-
gbr 40 lagenheter, med adresserna Dalavédgen 71, 73, 74, 76, 78, 79, 80, 81, 83, 85, 87, 89,
91, 93, 95, 97, 99 och Aspelinvigen 14 samt Bergbrunnsvagen 8. Kvartershus med adress
Dalavdgen 77, som har samlingslokal, bastu, tvittstuga samt ett museum.

Féreningens 40 bostader fordelar sig enligt foljande:

4 st 2rok 71,0 m?
28 st 3rok 91,0 m?
8 st 4rok 102,0 m?

Lagenhetsyta: 3 648 m?

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Protector Forsakring till och med 2019-12-31.
Frdn 2020-01-01 &r de férsdkrade i Folksam, dar aven bostadsrattstillagg ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 1 juni 2019,

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under dret skétts av HSB Malardalarna.

— svriaa a
* Telia Sverige AB Avtal fiber
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De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underhdlisatgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgiird Ar

Tak éver trapporna 2000
Fénsterbyten 2010-2013
Renovering fasader 2012-2018
Fiberanslutning 2019
Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 54 (55) medlemmar varav HSB Malardalarna utgdr en. Under
aret har 4 (7) lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsen

Daniel Smedberg ordférande

Stefan Thid vice ordférande

Robert Drage sekreterare

Conny Hallbo ledamot

Roger Persson ledamot

Rolf Strém ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Daniel Smedberg och Conny Hallbo. Carola
Wahlstedt och Fredrik Piirhonen har under verksamhetsaret avgatt dé de flyttat fran fére-
ningen.

Styrelsen har under &ret héllit 6 protokoliférda sammantraden,

Firmatecknare har varit Conny Hallbo, Stefan Thid, Daniel Smedberg och Robert Drage.
Revisor

Ordinarie revisor har varit Emma Johansson med Thomas Ulfsborg som suppleant samt en
av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning

Valberedning har varit Robert Drage och Daniel Smedberg. Sammankallande har Robert

Drage varit.

Ombud till HSB Mélardalarnas foreningsstamma
Daniel Smedberg utségs som ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstamma.

Vicevird
Vicevérd har varit Conny Hallbo.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstdimma

Ordinarie féreningsstamma hélls den 22 maj 2019 i féreningslokalen pd Dalavagen 77. P3
stdmman deltog 14 medlemmar. En extra stdmma har héllits den 25 april 2019 dar med-
lemmarna beslutade om installation av fiber till féreningen.

Underhéll och investeringar

De fasadrenoveringar av gavlar som startade fér nagra &r sedan har fortgatt dven detta &r.
Dessutom har framsidor pd ndgra byggnader malats om. Byte av ytterddrrar har fortgétt
under 3ret och férvantas fortgd dven nasta 8r. Under 8ret har flera tréd pé féreningens mark
tagits ner da rasrisk férelegat.

Akuta reparationer av tak har genomférts pa lackande tak till féreningens fastigheter. Reno-
vering av ett antal rékgaskanaler i skorstenarna pa ndgra hus. Lopande elementbyten har
ocksd genomforts efter behov i lagenheterna. Malning och byten av vindskivor har genom-
forts dér behov ansetts foreligga. Utfort taktvatt samt kontroll av skick pd tak dar behov
funnits.

Renovering av bastu och tvattstuga har &ven i 3r funnits upptagna i underh8lisplanen som
stora poster, men de &r i sddant skick att ndgot underhdll inte anses nédvandigt.

Styrelsen kommer att gora en 6versyn av tak och plat kring skorstenarna for att se om &t-
garder behdver vidtas. Lopande underhdll av takstegar har dven pabérijats och kommer att
fortgd.

Malning av foreningens gemensamhetslokal pd Dalavagen 77 har diskuterats och kommer
eventuellt att utforas. Det kan dven bli aktuellt med panelbyte.

Installation av fiber till samtliga hushdll i foreningen.
En skrivare/scanner har képts in fér féreningens rakning.
Foreningen har en underhdllsplan som har uppdaterats under 2019,

Overféring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdate-
rad underh3lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 419 000 kronor.

En justering av avsattningen till fond fér yttre underhall har skett 2019. Avsattningen har
minskats d& héansyn tagits till de investeringskostnader som finns med i underhallsplanen
men som nu i enlighet med K3s regelverk ska komponentavskrivas.

Fasadrenoveringar av foreningens fastigheter finns upptagna i underhélisplanen dven under
de narmsta dren, och berdknas att fortlépa i samma takt som tidigare.

Ldpande byten av uttjanta ytterddrrar har genomforts i ett antal av lagenheterna och kom-
mer aven de att fortldpa i samma takt som tidigare.

Styrelsens ambition ar att nar tilifalle ges, be HSB Malardalarna att omarbeta underh3ilspla-
nen, da flera underh8llsposter som finns med idag, inte &r nédvandiga att genomféra som

laget ser ut nu. ; /( P
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Ekonomi
Féreningens bankldn uppgar pd bokslutsdagen till 4 326 458 kr. Under dret har foreningen
amorterat 163 792 kr,

Styrelsen beslutade om en héjning av arsavgifterna med 2 % frén 2019-01-01. Styrelsen har
beslutat om oftirandrade arsavagifter frdn 2020-01-01. De genomsnittliga drsavgifterna upp-
gar till 534 kr per kvm bostadsyta.

Budgeten fér 2019 visar att féreningen inte har téckning for sitt fonderingsbehov fér fram-
tida underhllsdtgarder.

Styrelsen har redan beslutat om en avgift till medlemmarna pd 428kr per mdnad och lagen-
het for att tdcka abonnemangskostnaden for det nya bredbandet. I 6vrigt lamnades arsavgif-
ten oférandrad under 2020. Styrelsen anser det kan komma att kravas framtida héjningar av
avgifterna, bl.a. fér att tacka upp delar av det planerade framtida underhllet,

Fdreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledningar for sitt uppdrag av HSB Mélardalarna.

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frAn HSB Malarda-
larna.

2019-11-19 Ekonomi- och budgetprognos-méte med HSB Malardalarna.

Under dret som gétt har medlemmarna erhdllit féljande information frén styrelsen:

2019-04-01 Information om utplacering av container for tradgardsavfall.
2019-04-01 Kallelse till extrastamma om fiberinkoppling.

2019-05-08 Information gallande byggnationer utomhus.

2019-05-10 Information om kommande fiber-indragning.

2019-06-01 Information om styrelsesammansattning.

2019-10-01 Information om utplacering av container fér tradgardsavfall.

Féreningen har en egen hemsida med adress www.facebook.com/groups/268177190489260.

Flerdrsoversikt

Baseras p& total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 1945 1911 1873 1802 1796
Resultat efter finansiella poster tkr 408 189 356 359 -44
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 37% 35% 33% 29% 25%
Arsavgifter bostéader kr/m? 534 524 508 494 494
Bankskuld kr/m? 1186 1231 1274 1315 1355
Rantekostnader kr/m? 28 30 36 41 48
Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 45% 48% 61% 63% 45%
Avsattning underhlisfond kr/m? 115 103 103 106 110
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Omféring av drets resultat enligt
arsstamma

Disponering ur fond fér yttre under-
héll enligt styrelsebeslut

Avsattning till fond fér yttre under-
hall enligt styrelsebeslut

Rrets resultat

Belopp vid &rets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Medlems- Underhlls-
insatser fond

Balanserat Rrets
resultat resultat

3648 884 377

-385 425

419 000

1520081 189329

189 329 -189 329

385 425

-419 000
408 378

3648 917952

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman

Styrelsen féreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

1675835 408 378

1709 410
385 425

- 419000
408 378
2084 213

2084 213

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgdr fond for yttre underhdll till 917 952 kr.

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhdll blir 374 803 kr,

se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stalining finns i

efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningar

2
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 1945 389 1911 007
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -726 898 -953 369
Planerat underhall Not 4 -385 425 -370 754
Personalkostnader och arvoden Not 5 -172 898 -126 706
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -157 830 -166 643
Summa rorelsekostnader -1 443 051 -1617 472
Rorelseresultat 502 338 293 535
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 7 446 4 319
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -101 406 -108 525
Summa finansiella poster -93 560 -104 206
Arets resultat 408 378 189 329
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhdlisfond -419 000 -376 000
Disposition underhalisfond 385 425 370 754
Netto avséttning (-)/ disposition {+) underhdllsfond -33 575 -5 246
Overskott/underskott efter férindring av underhélisfond 374 803 184 083

Az
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Balansrdkning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 9 5453 276 5251 106

Mark Not 10 842 548 842 548
6 295 824 6 093 654

Summa anlaggningstillgdngar 6295 824 6 093 654

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 9 294

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 263 11 298

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 201 47 186

50 473 58 778

Kassa och bank Not 13 1718 964 1259 019

Summa omsattningstillgdngar 1769 437 1317 797

Summa tillgdngar 8 065 261 7 411 451
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 3648 3648

Underhdllsfond 917 952 884 377

921 600 888 025

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1675835 1520 081

Arets resultat 408 378 189 329
2084 213 1709 410

Summa eget kapital 3005 813 2 597 435

Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2 660 701 4 326 458
2 660 701 4 326 458

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 665 757 163 792

Leverantdrsskulder 120 614 102 063

Aktuell skatteskuld 22 639 29 315

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 589 737 192 388
2 398 747 487 558

Summa skulder 5 059 448 4 814 016

Summa eget kapital och skulder 8 065 261 7 411 451

P g
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 408 378 189 329
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 157 830 166 643
Kassaflide frdn I1Gpande verksamhet 566 208 355972

KassaflGde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8 305 21 050
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 409 224 26 589
Kassaflode fran lopande verksamhet 983 737 403 611
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -360 000 0
Investeringar i maskinerfinventarier 0 0
Kassafldde frén investeringsverksamhet -360 000 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder -163 792 -156 356
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 0 0
Kassaflbde fran finansieringsverksamhet -163 792 -156 356
Arets kassaflode 459 945 247 255
Likvida medel vid drets bérjan 1 259019 1011764
Likvida medel vid &rets slut 1718 964 1259 019
I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /e?
placeringar in i de likvida medlen. ;
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (KK3).

Kontoplan och 8rsredovisningsmall har dndrats frin féregdende &r.

Det medfér att Arsredovisningen 2019 inte gdr att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018,

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuelia nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandepericder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tilldmpas baserad pd anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,81 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhéll
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av l18ngfristiga skulder har &ndrats i drsredovisningen 2019-12-31, s
samtliga l&n som férfaller till betalning 2020 redovisas som Kortfristiga, aven om avsikten &r att l&nen
ska forlangas. Ingen justering har skett avseende jamférelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemaéssigt ar att betrakta som ett privatbostadsfiretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en de! placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 838 618 kr. {1 838 618 kr)

Owvrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.



Org Nr. 716412-5762

HSB brf Smeden 2 i Fagersta

1"

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1948 320 1910112
Ovriga intakter 3117 6 943
Bruttoomsattning 1951 437 1917 055
Hyresrabatter ach &vriga avdrag -6 048 -6 048
1945 389 1911 007
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 137 814 188 745
Reparationer 92 803 300 333
El 62 240 65 145
Vatten 9 B65 10 560
Sophéamtning 131 848 133 405
Ovriga avgifter 72 755 70 651
Forvaltningskostnader 83 797 85 497
Fastighetsavgift 66 994 66 298
Ovriga driftskostnader 68 782 32735
726 898 953 369
Not 4 Planerat underhall
Underhall enligt plan 385 425 370 754
385 425 370 754
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 35775 36 572
Vicevardsarvode 16 000 14 750
Revisorsarvode 3 806 3694
Léner och andra erséttningar 79 300 43 961
Sociala kostnader 38 017 27 729
172 898 126 706
Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstiligdngar
Byggnader 157 830 166 643
157 830 166 643
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intdkter 7 446 4 319
7 446 4 319
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ngfristiga skulder 98 809 106 025
Rantekostnader kortfristiga skulder 95 0
Réntekostnad skattekonto 2 0
Ovriga finansiella kostnader 2500 2 500
101 406 108 525

o
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not9 Byggnader
Ing3ende anskaffningsvérde 8338 224 8338 224
Krets nyanskaffning (Fiberinstallation) 360 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 8 698 224 8338 224
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -3 087 118 -2 920 475
Arets avskrivningar -157 830 166 643
Utgdende avskrivningar -3 244 948 3087 118
Bokfart viirde 5453 276 5251 106
Taxeringsvarde fér Skogen 13 och Svanen 9 m fl i Fagersta. Véardedr 1978,
Byggnad - bostider hyreshus 795 000 760 000
Byggnad - sm&hus 5 650 000 5 650 000
Byggnad - lokaler 92 000 53 000

6 537 000 6463 000
Mark - bostdder hyreshus 159 000 142 000
Mark - smahus 2 690 000 2 690 000
Mark - lokaler 21 000 104 000
2 870 0G0 2936 000

Taxeringsvarde totalt 9 407 000 9 399 000

Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 842 548 842 548
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 842 548 842 548
Bokfort véarde 842 548 842 548

AR
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9 5283
Osékra hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 -4 989
9 294
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 263 11 298
263 11 298
Not 13 Kassa och bank
Bankkonto 1715330 1 256920
Handkassa 3 634 2099
1718 964 1259019
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 3 p48 884 377 1520 081 189 329
Omidring av Srets resuftat enligt Srstimma 189 329 189 329
Digp. Fond r yttre uh enl styrelsebeslut -385 425 385 425
Avsattn. Fond fr yttre uh enl underbllisplan 419 000 -419 000
HArets resuitat 408 378
Belopp vid drets slut 3648 917 952 1 675 835 408 378
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
LAneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 209136 2,26% 2020-09-30 936 150 10 308
Stadshypotek AB 212550 1,86% 2020-06-30 598 355 22 232
Stadshypotek AB 214295 2,15% 2021-12-30 607 289 22988
Stadshypotek AB 216760 2,16% 2022-10-30 446 179 16 372
Stadshypotek AB 216761 2,16% 2022-10-30 450 404 16 476
Stadshypotek AB 218887 2,09% 2023-06-30 559 470 40 000
Stadshypotek AB 223448 1,90% 2024-09-30 728 611 35 416
4 326 458 163 792
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 660 701
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 3507 498
Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jimfdrliga sdkerheter som har stdfits for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 12 676 000 12 676 000
Summa stéllda sikerheter 12 676 000 12 676 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nésta &rs beréknade amorteringar) 163 792 163 792
Kortfristig del av lngfristig skuld (nasta &rs [3neomsattning) 1 501 965 D
1 665 757 163 792
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 153 170 138 067
Upplupna rédntekostnader 6801 8 386
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 429 766 45 935
589 737 192 388
Not 18 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Inga véisentliga hdndelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

7
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Smeden 2 | Fagersta, org.nr. 716412-5762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utitnt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Smeden 2
i Fagersta for &r 2019.

Enfigt var uppfatining har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
ritivisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
farenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darior aft féreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsniften
Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhdllande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fir vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den interna
kontroli som den beddmer ar nddvandig for att upprétia en
arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att forisatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilampligt, om foraflanden som kan
paverka frmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift fllampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra
nagoet av detia.

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfor revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti {r att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt uppticka en vasentig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revisicn enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskema fér vasentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inndmtar revisionsbevis som ar fillréickliga och
&ndamdlsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken ftr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hagre &n 16r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskaopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstéeise av den del av fdreningens
intemna kontroll som har betydelse {6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar [Empliga med héansyn till
omstandighetemna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intema kantrollen.

o  ulvanderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

«  drar jag en slulsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér
ofillrackliga, modifiera uttatandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisicnsbevis som inhamtas fram
till datumet fdr revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhllanden gdra att en firening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

s  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rativisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dérbland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och illdmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av fareningens resultat

och stallning. fe?



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Smeden 2 i Fagersta
f6r &r 2019 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i fGrvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i firhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i Svrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fareningens vinst eller forust. Vid firslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fGreningens organisation och fdrvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilse
att féreningens organisation r utformad s4 att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» firetagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan firanleda ersatiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

«  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart m3l betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst efter forlust, cch dammed vart uttalande om detta,
ar att med rimfig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garant for
att en revision som utffrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett frslag
il dispositioner av foreningens vinst eller férust inte ar forentigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionelti
omdadme och har en professionelit skeptisk instéllning under hefa
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller friust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som ulfors baseras pé revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med ulgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och firhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fatiade beslu, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart ullalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst efler forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Fdg ladengl- 2020

Joakim Mattsson Emma Johansson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksidrbund

utsedd revisor
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