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Stadgar f6r Bostadsriittsféreningen Biet

Foreningens firma och Zndamal

1§

Foreningens firma 4r Bostadsréutsforeningen Biet.

2%

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och Iokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen 4/
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare. -

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skail ha sitt site i Fagersta.

4§
Ordinarie foreningsstdimma hills en ging om 4ret fore oktober manads utgdng. Se vidare 17§.

———

Rikenskapsir

3§
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/7 - 30/6. V

Medlemskap

6§

Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1 991:614).
Styreisen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anskan om medlemskap kom in till fore-
ningen, avgdra frigan om medlemskap.

7§

Medlem f3r inte uteslutas eller uttrada ur foreningen, si lénge han innehar bostadsritt. Anmilan om uttréide ur
foreningen skall gtiras skriftligen och handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namnunder-
skrift.

Avgifter

85 .
For bostadsrétten utgéende insats och Arsavgift faststills av styrelsen, Andring av insats skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas rsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den I5pande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsiittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas andelstal, erliggs man-
atligen i forskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fére manadsskifte. Styrelsen kan besluta
att i drsavgiften ingdende ersiittning for viirme, vatten, renhdlining, gas eller elektrisk strom skall erliggas efter
forbrukning eller yta. Om inte &rsavgifien betalas i ratt tid, utgér drojsmalsrinta enligt rdntelagen (1975:63 5)pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgdr pdminnelseavgift enligt
forordningen { 1981:1057) om ersiittning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Fir arbete med
dverging av bostadsritt far Sverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allm#n forsikring. Den medlem tilt vilken en bostadsrift Gvergdtt, svarar normalt for
att &verlatelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt forviirvaren. For arbete vid pantséttning av bostads-
ritt fir pantsétiingsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 1% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allméin forsdkring. Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pi det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro.
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Avsidttningar och anviindning av Arsvinst

9§

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frin och med det verksamhetsar som in-
faller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande 5 %
av drsavgifterna.

Avsittning for bostadsréttshavarnas ligenhetsunderhill skall goras rligen, senast frdn och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande
2,2 % av drsavgifterna.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny riikl:iy

Styrelse och revisor

10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst en och hogst tva suppleanter, viljs av
freningen pa ordinarie stimma for tiden intiil dess nésta ordinarie stdmma hallits. Mandattiden for ordinarie
ledamdter dr normalt tvé &r och for suppleant ett ir. Omval kan ske.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv och 4r beslutsfor nar de vid sammantridet nérvarandes antal Gverstiger hiiften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade besiut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar
ndrvarande, enighet om besjuten.

12§
Foreningens firma tecknas, firutom av styrelsen, av tv av styrelsen dartill utsedda styrelseledamater i férening
eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person. ~7

13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behgver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvalining. Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§
Utan fSreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda foreningen dess fasta egen-
dom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sidan egendom eller tomtriitt.

15§

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avldmna drsredovisning som
skall innehdlia beriittelse om verksamheten under Aret (forvaltningsberittelse} samt redogorelse fir foren-
ingens intdkter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsdrets utgéng
{balansriikning),

att uppritta budget och faststiila drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en géng &rligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga fSreningens hus samt inventera ovriga
tillgéngar och i forvaltningsberittelsen redovisa datum for utford besiktning samt vid besiktmingen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken Arsredovisningen och revisionsberittelsen skall fram-
laggas, till revisorerna iimna drsredovisningen for det f3rflutna ridkenskapséret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medleramarna kopia av &rsredovisningen och
revisionsberiittelsen.

16 §
En eller tvd revisorer och en eller tva suppleanter véljs av ordinarie féreningsstimma for tiden intill dess naista

ordinarie stimma haljits.

Revisor dligger:
att verkstilla revision av foreningens rsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens fsrvaltming samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.

Féreningsstiimma

17 §
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om 4ret vid tidpunkt som framgér av 4 §. Extra stimma hails d& styrel-
sen finner skal till det och skall av styrelsen 4ven utlysas dd detta for uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen
begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlernmar.



Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden til} foreningens medlemmar skall ske genom anslag 4 lamp-
liga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stimman. Medlem, som Inte bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrel-
sen kdnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma

och senast en vecka fore extra stimma.

18§
Medlem som tnskar fa ett &rende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i s3
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlangd).
b) Val av ordfrande vid stimman.

c) Anmadlan av protokollskrivare

d) Val av justeringsmin tillika réstriiknare.

e) Frdga om kallelse till stimman behdrigen skett.

f) Godkinnande av dagordningen.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberittelsen.

i) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

j)  Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

k) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.

D) Frdga om arvoden.

m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

0} Valavrevisor och suppleant.

p) Valav valberedning.

q) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stimma skall firekomma endast puﬁktema a - f samt de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20 §
Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stimmans ordforande utsett dartill. [ frdga om protokollets inne-
héli géller

L. att réstldngden skall tas in eller bildggas protokoliet,

2. att stimmans beslut skall firas in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokotlet,

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmama. Protokall
skall férvaras betryggande.

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost, Om flera medlemmar har en bostadsriit gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Réstberdttigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utva sin rostrétt genom befuilmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i fore-
ningen, ikta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skrift-
lig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin utfirdandet. Ingen far pd grund av fullmakt résta for
mer &n en annan ristberéttigad. En medlem kan vid foreningsstimma medfSra hogst ett bitride som antingen skall
vara medlem i foreningen, make, sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrastning vid foreningsstimma sker 8ppet. Pakallar nirvarande rastberittigad sluten omrdstning skall detta
alltid accepteras vid val och i ovrigt efter beslut av stimman. Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining, medan i
andra frAgor den mening giller som bitrids av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - ddr sérskild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991 :614).
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Uppléatelse och dverging av bostadsritt

22§
Bostadsritt uppléts skriftligen och fir endast upplétas it medlem i foreningen. Upplitelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, dndamélet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som
insats och &rsavgift. Om upplitelseavgift skall uttas, skall iven den anges.

23§
Har bostadsrétt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsréitten endast om han 4r eller antas till medlem 1
foreningen.

En juridisk person som r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom 8verlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av frsta stycket far d8dsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten. Efter tre &c frén
dddsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingdtt i bodelning
eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intride i féren-
ingen, forvérvat bostadsritien och stkt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsratten tvingsforsilias for dodsboets rakning.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intréde i féreningen dven om
de 124 § forsta stycket angivna forutsittningama for medlemskap &r uppfylida.

Utan hinder av forsta stycket fir ocks4 en juridisk person utdva bostadsréitten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har férvirvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsaljning och da
hade pantriit i bostadsriatten. Tre &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa ait ndgon som inte fir viigras intride i fSreningen har forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas for den juridiska personens
rikning.

24§
Den som en bostadsrétt Svergdtt till fir inte vigras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna &r
uppfylda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har Gverglitt till bostadsréittshavarens make fir maken vigras intrade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giiller ocks3 nér en bostadsriitt til] en bostadslagenhet Gvergset till
nagon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifrdga om forviarv av andel i bostadsrétt 4ger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsligenhet, av sidana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

13

On? en bostadsrétt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningen visa att
ndgon som inte fAr vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. [akttas inte tid som
angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

26 §
Eit avtal om &veridtelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séiljaren och ko-
paren. I avtalet skall den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall giila vid
byte eller g&va. Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt

27§ ‘
En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplitelsen och dirigenom bli fri frén :
sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsiagelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergdr bostadsritten till freningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre
minader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Det dr viktigt att inte firvixla upplitelse med overlitelse. Upplatelse sker normalt endast en géng for en bostads-
rdttsldgenhet, namligen ndr ligenheten forsta gingen siljs fran foreningen till bostadsritishavare nummer ett. Nar
sedan ligenheten byter dgare sker en Gverlitelse,
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Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

28§
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre h&lla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven marken, om sidan ingdr i upplatelsen.

Till l4genhetens inre riknas:

* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

*  inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten sisom ledningar och 6vriga instal-
lationer for vatten, aviopp, virme, gas, ventilation och el {inkl. proppskap) till de delar dessa befinner sig inne
i ligenheten och inte 4r stamledningar,

= glas och bagar i lagenhetens ytter- och innanfonster,

+ ldgenhetens ytter- och innerd6rrar samt

*  svagstromsanliiggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller for
annat underhall 4n malning av radiatorer eller av de anordningar frin stamiedningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som foreningen férsett ligenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller
som gistar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostadsritts-
havaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjdrde stycket forsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

29§
Bostadsrattshavaren far inte gora ngon visentlig forindring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen,

30§

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att nir han anvinder ligenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall réitta sig efter de sirskilda regler som foreningen i dverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréittshavaren skall hatla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas
av dem han svarar for enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behaftat med ohyra fir inte
foras in i lgenheten.

31§
Foretrddare f6r bostadsréttsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behavs fir tillsyn eller f5r art
utfiira arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsrinshavaren skyldig att
lita lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stSrre oligen-
het dn nédvindigt.

32§
En bostadsrittshavare far uppléita hela sin Ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning av en juridisk person som hade
pantriitt | bostadsritten och som inte antagits som medlem i freningen eller,

2. om lagenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Bostadsrattshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsldgenhet, far upplita ldgenheten i
andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till uppltelsen. Sadant tillstind skall limnas, om bostadsrétts-
havaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och freningen inte har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§
Bostadsrattshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat indamal #n det avsedda. Féreringen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller négon annan medlem i foreningen.



34§ . .
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomst3ende personer i liigenheten, om det kan medfiora men for foreningen
eller ndgon annan medlem i féreningen.

35§
Nyttjanderétten till en Jagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts #r férverkad och fireningen séledes
beréittigad att siga upp bostadsriittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsriits-
havaren drijer med att betala &rsavgift utéver tvd vardagar efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter lagenheten i andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslgshet 4r vallande til]

att det finns ohyra i ligenheten ¢ller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta

styrelsen orn att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i
andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid Higenhetens begagnande eller brister i
den tilisyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsritishavare,

6. gm bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt

or detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds f5r niringsverksambhet eller dirmed likartad verksambet,
vilken uigtr eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt fSrfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersitining.

Ealb i

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsiigning pa grund av férhallande som avses [ férsta stycket 2, 3 eller 3-7 fir ske endast om bostadsréittshavaren
later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsdgning pa grund av fdrhillande som avses i frsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan drijsméa! anstker om tillstdnd till upplételsen och fir anstkan
beviljad. :

Om fSreningen stiger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.

(")vfiga bestimmelser

36§ _

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614). Behdllna tillgingar skall
fordelas melian bostadsrittshavarna efter [dgenheternas insatser.

37§

Utsver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och andra
tillimpliga lagar.

Undertecknade styrelseledamétef intygar att ovanstiende stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa

foreningsstimma dgn®27 janua 19Weningsstﬁml a den 7 apri} 1997.
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