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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Vands I Eslov far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31,

Forvaltningsberatteise

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrttsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déarmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningen registrerades den 28 februari 1970, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 31
augusti 1971 och nuvarande stadgar registrerades den 5 december 2018. Bostadsrattsféreningen, som &r ett
privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Esldv.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppférdes 8r 1972 pd fastigheterna Svaneholm 1, 2 & 5 som fdreningen
innehar med dganderatt. Fastigheternas adresser ér Rénnebergavégen 47-61 i Esldv.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fdljande

Rok
1
2
3

Lokaler, hyresrétt
Garage

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2019-05-06, varvid 18 réstberattigade medlemmar deltog.

Antal Yta m*
24 1044
68 4 406
52 4140
144 9 590

1 20
57

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstdmma

Jan-Eric Rosman
Hans Lunde

Jill Olsson
Ann-Sofie Svensson
Lotta Stahl

Lee Malling

Admir Ibrahimovic”

Av féreningen vald revisor har varit Mohammad Reza Ramezain samt revisor Camilla Bakklund frén

ordférande, vald tilt stdmman 2020

vice ordftrande, vald till stamman 2020
sekreterare, vald till stémman 2021

vice sekreterare, vald till stdmman 2020
styrelseledamot, vaid till stdmman 2021
styrelseledamot, vald till stmman 2021
adjungerad ledamot, utsedd av HSB Skdne

BoRevision i Sverige AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Ve

vid 8rets slut bestod valberedningen av Carin Lunde, Pontus Rosman och Kajsa Sandvall, med Carin Lunde som

sammankallande.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantorer

Leverantirer o __,AVE“EEYP_ o
Kraftringen Nat AB elavtal

Kraftringen Nat AB uppvarmning med fidrrvarme

Syd Antenn & Tele AB kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skane ekonomisk ach teknisk forvaitning

HSB Skane underhdlisplansavtal

Lansforsakringar fastighetsfdrsékring (fullvdrde)

I féreningens fastighetsforsakring ingdr bostadsréttstillagg for foreningens |dgenheter.
Bostadsréttstillagget forsékrar den boendes underhdlisansvar utéver den vanliga hemférsakringen.

Visentliga hdndelser under rakenskapséret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 25 juni 2019 av styrelsen tillsammans med
underhdlisplanerare fr&n HSB Skdne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
dtgardats under hésten. Besiktningen ligger till grund fér den 8rliga genomg&ngen och uppdateringen av
féreningens underhdlisplan. Underh8lisplanen, som féreningen képer fr8n HSB Skane, innehaller kanda
underhdlisdtgérder pé foreningens fastighet de kommande 60 &ren, nir de berdknas genomféras och vad
utgiften for &tgarden beréknas uppg? till i dagens prislage.

Underhall
Under 2019 har el- & statusbesiktning, underhdllsspolning av avloppsstammar samt diverse elarbeten avseende
belysning och uppmarkning utférts.

Under 2020 har styrelsen planerat for byte av avloppsstammar, badrum, fénster samt radiatorer i samtliga lagenheter,
Ekonomi
Rrsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 641 kr/m2 bostadsldgenhetsyta.

Den for dr 2020 upprattade budgeten visade ett héjningsbehov p& 15% och styrelsen beslutade att héja
rsavgifterna fr o m 2020-01-01, detta frémst p8 grund av det kommande stambytet.
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Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 5 922 750 kr. Under &ret har foreningen amorterat 112 299 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt p& 53 &r.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapsdret

Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vxdirakensrkapsérets slut

Under 8ret har, baserat p& kontraktsdatum, 24 bostadsratter Gverldtits (férra dret overlats 12

175
30
28

177
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bostadsratter). Anledningen titl att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Sk&ne innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tke
Eget kapital, tkr

Taxeringsvérde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet o
Arsavglﬁt/m2 pggaggfgttsyta bostader
Bankskuld/m2 bostadsrattsyta
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta

Beldningsgrad (skuld/tax-varde)

Avsittn. underhdlisfond/m2 byggnadsy‘ta

Ianspr tagande ﬁnderhél_lsfonc/ml byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Férandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingdng _
Resultatdlsaosmon
enligt férenings-
stdmman: S
" Balanseras - o
_iny rékning
Styreisens d_i-s-pé'sition
av fond for yttre
underhdl:_ .
Reserverlng J till fond o
fér yttre underhdll
enligt un underhdlisplan
Tanspriktagande
av fond for yttre
underhll

Bretsresuttat

Belopp vid drets
utgdng

478 700 _

78700

Fond yttre
underhall

415079

287000

<7850

4390 205

2019

6 829
208
6497
102 750
75 766
45%
641
618

g

6%
287
48

39

Balanserat

resultat

geaiiew

16844

1187692

e 287000 —

0 7/ .

2018
6272
17

6 057
71 800
54 000
42%
613
633

8%
22
32
42

Arets
resultat

pilis.

C16844

_worea

2017
6179
625

6 040
71 800
54 000
43%
613
649

9%
21
10
42

Totalt

_ 5056597

mo2od 490

2016
6193
533
5415
71 800
54 000
39%
613
664

9%
19

43
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Resultatdisposition

Till fGreningsstiimmuns Mrfogande stir Mljande medel
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Balanserat resultat fére reservering/iansprktagande av yttre fond

Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stdmmobeslut

Reservering tili fond for yttre underhdll, enligt underh8llsplan

lanspréktagande av fond for yttre underhdli motsvarande 8rets kostnad f&r planerat underhdll

Rrets resultat - o e
Summa till stimmans Brfogande

Styrelsen foreslir filjnnde disposition

1427101
0

-287 000
47 591
207 847
1395539

Extra reservering till fond for yttre underhall

Balanseras | ny rakning

0

1395539
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Roérelseintikter

Nettoomsétitning Not 2 6701 430 6271 805
Ovriga rérelseintikter Not 3 127 316 870923
Summa rorelseintikter 6 828 746 7142728
Rdérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5734 019 -5 813 261
Ovriga externa kostnader Not 5 211 740 -338 195
Underhéll enligt plan Not 6 -47 591 -302 750
Personalkostnader och arvoden Not 7 -180 611 -196 005
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 8 -378 099 -405 217
Summa rérelsekostnader -6 552 061 -7 055 429
Rérelseresultat 276 685 87299
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 2 988 2388
Rintekostader och liknande resultatposter -71 826 -72 843
Summa finansiella poster -68 838 =70 455
Arets resultat 207 847 16 844

Tillaggsupplysning

Arets resultat 440 892 16 844
Reservering till fond for yttre underhéll -287 000 -208 000
lanspréikstagande av fond for yttre underhéll 47 591 302 750
Overforing till balanserat resultat 201 483 111 594
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Balansrdakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 10 481 997 10 860 096
Summa materiella anliggningstiligingar 10 481 997 10 860 096
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgingar 500 500
Summa anliggningstillgdngar 10 482 497 10 860 596

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6218 0
Kundfordringar 1138 17 769
Avrikningskonto HSB 764 44 651
Aktuell skattefordran Not 11 105192 128 452
Ovriga kortfristiga fordringar 25774 25771
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 150323 194 939
Summa kortfristiga fordringar 289 409 411 582
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1500 000 0
Summa kortfristiga pluceringar 1500 000 0
Bank Not 14 2 080 033 3 181 408
Summa kassa och bank 2080 033 3181 408
Summa omsittningstillgingar 3869 442 3592 990
Summa tillgadngar 14 351 939 14 453 586

b



HSB Brf Vanas | Eslov
Org nr 742000-2276

VS8 - dibr mERighorecna bar

Balansrakning 2019-12-1 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundert eget kapital

Medlemsirsatser 478 700 478 700
Fond for yttre underhall 4 390 205 4 150 796
Summa bundet eget kapital 4 868 905 4629 496
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1187 692 1410257
Arets resultat 207 847 16 844
Summa fritt eget kapital 1395539 1427101
Summa eget kapital Not 15 6 264 444 6 056 597
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 5773018 5922 750
Ovriga langfristiga skulder Not 17 16 890 0
Sumima langfristiga skulder 5789 908 5922 750
Kortfristiga shulder

Skulder till kreditinstitut 149 732 149732
Medlemmarnas inre fond Not 18 732 554 714 280
Leverantorsskulder 354013 714288
Ovriga korifristiga skulder Not 19 4715 2116
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intakter Not 20 1056 573 893 823
Summa kortfristiga skulder 2297 587 2474 239
Summa skulder 8 087 495 8396 989
Summa eget kapital och skulder 14 351 939 14 453 586

&
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Kassaflédesanalys

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/fSrsiljningar av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassafl6de

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

HSB Brf Vanas | Eslov

Org nr 742000-2276
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

207 847 16 844

378 099 405 217

585946 422 061

0 0

78 286 -89 894

-159 762 625 001

504 470 957 168

0 0

0 0

0 0

0 0

-149 732 -149 732

0 0

149732 149732

354 738 807 436

3226 059 2418 622

3 580 797 3226 059

I kassaflgdesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skéne in i de likvida medlen.
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga boksiutskommentarer

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokfsringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de bejopp varmed de berdknas inflyta.

Intidktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller beréknas fd. Detta innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nytjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg8ngspunkt i SABOs vdgiedning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrittsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,8%-6,7%
av anskaffningsvérdet.

Markanlaggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdil av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus {flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal! fastighetsavgift p8 bostader i smhus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemédssigt &r att betrakta som ett privathostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning
p4 en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrdtter.

10
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Noter
Not 2 Nettoomsattning 2019-01-01

2019-12-31

Org nr 742000-2276

2018-01-01
2018-12-31

Arsavgifter bostdder 6163 845 5878 176
Hyresintikt bostider 2625 0
Hyresintakt lokaler 1250 500
Hyresintikt garage och bilplatser 134 400 122 800
Hyresintakt dvrigt 3150 12 600
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 495 600 369 530
Avsatt till inre fond -138 201 -138 199
Intdkt andrahandsupplételse 1552 0
Overlitelse- och pantforskrivningsavgifter 37209 26 398

6701 430 6271 805

Not 3  Ovriga rorelseintikter

Forsdkringsersitining 108 825 839 500
Ovrigt 18 491 31423
127 316 870 923
Not4 Driftskostnader

Reparationer -1 021155 -1 440370
El -135 487 -143 006
Uppviarmning -1 124 028 -1 233357
Vatten -542 130 -506 697
Renhéllning -306 134 -268 595
TV, bredband, iptelefoni -664 572 -538 454
Forvaltningskostnader -1 604 685 -1 400 676
Forsdkringar -100 991 -88 814
Fastighetsskatt -215 788 -192 528
Ovriga driftskostnader -19 050 -765
-5 734 019 -5 813 261

-
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 988 -12288
Ovriga forvaltningskostnader -14 840 20 026
Kostnader dverlatelse och panter -46 363 -36 188
Foreningsverksamhet -10 200 -46 071
Kontorsutrustning och -material -979 -138
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5 866 5112
Konsulter -30 439 -137 475
Medlemsavgifter HSB -44 200 -44 200
Stdmma och styrelse -9 865 -698
Arrende, hyra, leasing -39 000 -36 000

2211 740 -338 195

Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -47 591 0
Underhall 6vrigt 0 -302 750
-47 591 -302 750

Personalkostnader

Medelantal anstéllda ] 1
Arvode till styrelsen -44 400 -51 000
Loner [Or anstéllda 0 -1 896
Vicevirdsarvode -75 600 -78 900
Ovriga arvoden -10 572 -15 732
Ovriga personalkostnader -802 -1 145
Revisionsarvode -10 000 -10 000
Sociala avgifter -39 237 -37 333

-180 611 -196 005

Avskrivningar

Byggnader -275 878 -302 996
Markanldggningar -102 221 -102 221
-378 099 405217

12
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter 4r helt avskrivna &r 2091

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskafthingsvirde byggnader 24 895 568 24 895 568
Ingdende anskaffningsvérde mark 671 994 671994
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 2301 712 2301712
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 27 869 274 27 869 274

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingiende avskrivningar byggnader -15218 588 -14 915 592
Arets avskrivningar byggnader -275 878 -302 996
Ingdende avskrivningar markanléggningar -1 790 590 -1 688 369
Arets avskrivningar markanldggningar -102 221 -102 221
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 387 277 -17 009 178
Utgdende bokfort viirde 10 481 997 10 860 096
Bokftrda virden byggnader 9401 102 9 676 980
BokfUrda virden mark 671 991 671994
Bokftrda vdrden markanldggningar 408 901 511122
Fastighetsbeteckning: Svaneholm 1,2 & §
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1972 75 000 000 26 000 000 101 000 000 71 800 000
Lokaler 766 000 984 000 1750 000

75 766 000 26 984 000 102 750 000 71 800 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsande] HSB 500 500
500 500
Not 11  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 105 192 128 452
105 192 128 452

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 45 696 22902
Forutbetald kabel-TV och bredband 57773 163 037
Upplupna rénteintikter 2 654 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 200 9 000

150 323 194939

Not 13  Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0,70% 2020-01-01 1500 000 0
1500 000 0
Not 14 Bank
Sparbanken Skiine Transaktionskonto 2 080 033 3 181 408

2080 033 3 181 408

&
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Not 15 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhali resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 478 700 0 4150 796 1410 257 16 844
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 16 844 -16 844
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 287 000 -287 000
Tansprakstagande
av fond for ytire
underhall -47 591 47 591
Arets Resultat 207 847
Belopp vid drets utgdng 478 700 0 4390 205 1187 692 207 847
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,15% 2020-06-01 1843 383 41 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,15% 2020-06-01 1759 830 59 640
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,11% 2024-12-01 2 319 537 49 092
5922 750 149 732
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5773018
Genomsnittsrintan vid rets utgéng 1,13%
Amorteringar inom 2-5 r beréiknas uppga till 598 928
Om fem #r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 5174090
Finns det Swap-avtal i f6reningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 18 321 200 18 321 200
varav i eget forvar -11 082 800 -10 466 900
Summa stillda sikerheter 7 238 400 7 854 300

Not 17  Ovriga langfristiga skulder

Depositioner 16 890 0
Not 18 Medlemmarnas inre fond

Ingéende vérde 714 280 655 835
Avsittning 138 201 138 199

Uttag -119 927 -79 754

732 554 714280

Personalens killskatt 2116 2116

Ovriga kortfristiga skulder 2599 0

4715 2116
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 0 2217
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 174 559 208 069
Upplupna ridntekostnader 9409 11262
Upplupen revision 10 000 12 100
Forutbetalda drsavgifter och hyror 619 060 545577
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 243 545 114 598

1056 573 893 823
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Vanas i Eslov, org.nr. 742000-2276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vanas i Eslév
for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas
ansvar enfigt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enfigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilrackliga och &ndamalsenliga for alt utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an fdr en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos attande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

=  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innghallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra fdrfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vands i Eslov fér rakenskapséret  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar = e F . : .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation 4 utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn tili de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehav, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot ' L amgios S i 2N o) B ononEka IiSninogy
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionon av forsiaget till dispositioner av foreningens vinst cller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller fériust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna atgérder och andra frhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Heér den  F/S - 2020

Mohammad Reza Ramezain
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



