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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ir Riksbyggens Bostadsritisforening Eslévshus nr 8.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter, och i forekommande fall

lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden,

Foreningen skall i sin verksamhet dven i Svrigt frimja de kooperativa idéerna, i férsta hand inom
bostadsforsérjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt site i Eslovs kommun.

§2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM

Upplatelse och utdvande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
dessa stadgar och i allmin lag.

En upplatelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus jémte tilihérande utrymmen. En upp-

latelse fir dock dven omfatta mark som ligger i anslutning til] foreningens hus, om marken skall an-
vindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som en medlem har till f61jd av upplatelsen.

Med lidgenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jamte dartill horande utrymmen och i forekom-
mande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt,

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

1 upplatelsehandlingen skall parternas namn anges liksom den ldgenhet upplatelsen avser samt de
belopp som skall betalas i insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.



§5 FORHANDSAVTAL

Féreningen far i enlighet med bestimmelserna i1 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om att i framtiden
uppléta ligenhet med bostadsrétt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgdrs av:
a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortsdttningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse fran foreningen
eller fysisk/juridisk person som &vertar bostadsritt i foreningens hus,

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgérs av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrittslagen. ‘

Styrelsen iir skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tvd (2) ménader fran det att skriftlig ansskan
om medlemskap kom in till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gér sannolikt att han kommer att anviinda ligenheten for det
#ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person an kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadsligenhet far
viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foremngen, uttrider som med-
lem om denna funktion eller anknytning upphor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte vigras intride i foreningen om de villkor fc‘rr medlem-
skap som anges i dessa stadgar &r uppfylida och foreningen skiligen bor godta honom som bostads-

rittshavare.

Den som har frviirvat andel i bostadsrétt far inte vigras intride i fSreningen om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sadaua sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambos gemensamma

hem skall tillimpas.

Om en bostadsritt har tvergétt till bostadsrittshavarens make eller sambo far maken eller sambon
inte vigras intride i foreningen. Detta géller ocksa nér bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergatt till
nagon annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.



§9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt vergétt till vigras intride i foreningen &r dverlitelsen ogiltig. Detta gil-
ler dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostads-
rittslagen. For det fall en forvdrvare vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning végras intride i
foreningen skall freningen 16sa bostadsrétten mot skilig ersittning, utom i fall da en juridisk person
enligt 11 § andra stycket far utgva bostadsritten utan att vara medlem.

En Sverlitelse som avses i 11 § sjunde stycket ir ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhills.

§10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om verlatelse av en bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljare och képare. K5pehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som Sverlitelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.

Om siljaren och képaren vid sidan av képehandlingen kommit Sverens om ett annat pris in det som
anges i kdpehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan saljaren och koparen giller i stillet
det pris som anges i képehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskéligt att det skall vara bin-
dande. Vid denna beddémning skall hénsyn tas till képehandlingens innehal], omstéindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och omstindigheterna i &vrigt. o

En dverlitelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig. Vicks inte talan om tiverlételse-ns ogil-
tighet inom tvé ar fran den dag da Gverlatelsen skedde, &r ritten till sidan talan forlorad. Vid éverla-

telse bor av Riksbyggen tillhandahallet formuldr anviindas.

§11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsritten endast om han #r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utSva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forviirvat bostadsrétien vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bo-
stadsriittslagen och dA hade pantritt i bostadsratten, Tre (3) ar efter forvérvet fir foreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex (6) manader frén uppmaningen visa att nigon som inte far viigras
intride i foreningen har fSrvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare fir utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r med-
lem i foreningen. Tre (3) ar efter ddsfallet far foreningen dock uppmana ddsboet att inom sex (6)
minader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifie med anledning
av bostadsriittshavarens déd eller att nagon, som inte far végras intride i féreningen, har forviirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem far freningen uppmana forvérvaren att inom sex (6) manader
frin uppmaningen visa aft nigon, som inte far viégras intride i foreningen, har forviryat bostadsritten

och stkt medlemskap.
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Om uppmaningen inte foljs, fér bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for for-
viirvarens rikning.

En juridisk person som ir medlem i en bostadsréttsforening far inte utan samtycke av foreningens
styretse genom overltelse férvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fri-

tidsandamal.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv frséljning eller tvngsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om den
juridiska personen hade pantratt i bostadsritten, eller

2. Férvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsrétt svarar inte fr de betalningsforpliktelser som den fran vilken bo-
stadsriitten har Svergétt hade mot bostadsrittsféreningen. Nir en bostadsritt dvergatt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv, svarar dock forvirvaren for sadana fSrplik-

telser.

§12 INSATS, AVGIFTER M M

Fér varje bostadsrétt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande fall uppla-
telseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, arsavgift, 6veﬂételsaavgiﬂ, pantsittningsavgift samt upplatelseavgift faststills av sfyrélsen.
Beslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Insats och upplatelseavgift :
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.

L#genheten fir inte tilltridas forsta gangen forrin faststilld insats och i forekommande fall upplatel-
seavpift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat, '

Arsavgift m m :
Arsavgiften skall fordelas pé foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s att de sammanlagda arsavgifterna j foreningen tillsam-
mans med vriga intikter ger tackning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Betalning av Arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsréttshavarna betala arsavgift i forskott fordelat p4 manad
for bostad och kvartal for anpan l4genhet &n bostad, Betalning skall erldggas senast sista vardagen
fére varje kalenderménads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fore-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa
avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nar
betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.



Rinta och inkassoavgift vid forsenad &rsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och &rsavgiften inte betalas i ritt tid utgar drojsmaélsranta enligt rén-
telagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av irsavgift eller dvrig forpliktelse mot
foreningen, bostadsrittshavare dven betala piminnelseavgift samt | fSrekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersiittning f6r inkassokostnader m m.

Sirskild debitering
Om genom mitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas p samtliga eller vissa lagen-
heter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sirskild debiteririg.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan férdelningsgrund #n insatserna en]iét ekono-
misk plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sidan firdelningsgrund.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat Zger fireningen rétt att vid dvergéng av bostadsritt ta ut en Sverla-
telseavgift som skall betalas av den &verlatande bostadsrittshavaren och appgar till ett belopp mot-
svarande tva och en halv (2,5) procent av géllande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsak-
ring vid tidpunkten for 6verlatelsen, '

Om inte styrelsen beslutat annat #ger féreningen ritt att vid pantsitining av bostadsritt ta ut en pant-
sattmingsavgift som skall betalas av bostadsratishavaren (pantsittaren) och uppgar till ett belopp
motsvarande en (1) procent av giillande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmén forsikring vid

tidpunkten nir foreningen underrittas om pantsittningen.

Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parke-
ringsplats, extra foradsutrymme o dyl utgar sirskild erséttning som bestims av styrelsen.
Foreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen skall vidta med an-

ledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och érligen folja upp underhallsplan f5r genomftirande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader. S : g '



§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastighet/er med
tillhérande byggnader. Dérutdver kan bildas bostadsriittshavamas individuella fonder for underhall ay

ligenheterna.

Fond for planerat underhdll :
Avsiittning till foreningens underhallsfond sker &rligen med belopp som for férsta aret anges i eko-
nomisk plan och d#refter i underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsritishavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom érliga avséittningar frdn bo-
stadsrittshavama. Beslut om avskaffande, inrittande av och irliga avsartnmgar till bostadsrittsha-
varnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen,

§15 STYRELSE

Féreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift 4r att foretrdda foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, akonoml och andra angeligenheter skots pa ett tillfredsstil-

lande siitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och lésa frigor i samband med skétseln av
féreningens egendom sé att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med h#insyn till bostads-
rittshavamas olika forutsitimingar skapa likvirdiga méjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstamman for en period av hégst tva (2) ar,
Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall
mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hiygre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga supp'!e.anter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledambter eller suppleanter under mandatperioden
skall dessa ersittas senast vid nirmast dirpa fdljande ordinarie foreningsstimma. Vid val efter va-
kanser géller att ny ledamot eller suppleant utses ay den som utsag den ledamot eller suppleant som

skall ersittas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende déirav
o Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledam&ter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt fo-
jande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

2. Foreningsstimman utser tvd (2) till sex (6) ledambter, beroende av hur manga leda-
mdter som tofalt skall utses, samt tva (2) till sex (6) suppleanter beroende av hur
minga suppleanter sommn totalt skal] utses. '

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant 4r inom europeiska ekonomiska samarbets-

ornradet bosatt myndig person som &r medlem eller tillhor bostadsriittshavares fdmiljehushél] eller
person som utsetts av stiftarna eller person som utsetts att foretriida Riksbyggen i foreningens verk-

11



samhet. Den som ér underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordfirande, sekreterare och studieorganisatér

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordfrande vid det styrelse-
sammantride som halls i anslutning till varje avhillen ordinarie foreningsstimma eller i anslutning till
extra foreningsstimma i den man styrelseval har férekommit pa sadan stimma. Om stdmman véi]jer
att utse ordférande skail styrelsen inom sig utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantride
skall @ven sekreterare och studieorganisator utses. '

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer &n hilften av antalet ledaméter dr nfirvarande vid sammantradet. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nirvarande ristat, eller vid lika
ristetal den mening som bitrdds av ordfsranden, I det fall styrelsen inte &r fu]ltahg nér ett beslut skall
fattas giller for beslutsforheten att mer an 1/3 av hela antalet ledamater har réstat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetrédare far inte folja sAdana féreskrifter av foreningsstimman som stér i
strid med bostadsritislagen, lagen om ekenomiska foreningar eller dessa stad_g_ar. _

Sirskilda utskott
Styrelsen kan utse sirskilda utskott som har att inom faststillda ramar handligga l6pande é]ler tillfal-
liga arbetsuppgifter. I sidana utskott skall den av Riksbyggen utsedda styrelseledamoten ha ritt att

inga.
Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styreisen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i foremng
eller av en styrelseledamot i forening med annan av styrelsen utsedd person.

Sammantride
Ordforanden skall se till att sammantriide bélls nir sa erfordras.

Styrelseledamot har rétt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sédan begéran skall framstiillas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordféranden &r

om sidan framstillan gérs skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll : .
Vid styrelsens sammantriiden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av ordftranden,

av ytterligare en ledamot som styrelsen dirtill utser.
Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.
Protokol! frin styreisens sammantrdden skall foras i nummerfoljd och forvaras p betryggande sitt.

Beslut om inteckning m m
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretridare for foreningen far besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtriitt m m
Styrelsen eller annan stillfSretridare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda fireningen dess fasta egendom eller tomtrétt.



Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga foréndringar eller till- cch/eller ombyggnad
av féreningens egendom utan fSreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besikmingar av féreningens egendom och i arsredovis-
ningens forvaltningsberlttelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under aret vid-
tagna underhélilsatgirder av stérre omfattning,

Likhetsprincipen
Styrelsen eller annan stéllfSretréidare for foreningen far inte foreta en handling eller annan atgird som
4r ignad att bereda en otillbrlig fordel &t en medlem eller ndgon annan till nackdel for foreningen

eller annan medlem.

§16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden fr o m januari t o m december

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader frin varje rikenskapsars utging till foreningens
revisorer dverlimna en drsredovisning innehdllande forvaltmingsberittelse, resullat- och
balansrakning. Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet skall avsitas till fond f6r planerat

underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§18 REVISORER

Fér granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma hallits tva revisorer och tva revi-
sorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Till revisor kan &ven utses auktoriserat eller godként revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen
suppleant. ;

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som foljer av god redovisningssed granska féreningens arsredo-
visning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de sarskilda
foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god

redovisningssed.

Revisorema skall for varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar fore-
skriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision skall vara verkstilld och berittelse déréver inldmnad till styrelsen inom trettio (30) dagar
efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens forvaltning
skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stdimman,
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§20 ARSRE_I_)OVISNH\IQ 'OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt j forekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberittelsen skall hallas tillgéngliga for medlemmarna senast en vecka fore ordinarie fore- -

ningsstdmma.

§21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie fbreningsstimma skall héllas inom sex (6) manader efter utgéngen av varje rikenskapsar,
dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin berittelse,

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner ski] till det. Sidan stimma skall dven hillas nir det for
uppgivet dndamil skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
medlemmar. Kallelse skall utfdrdas inom tvé (2) veckor fran den dag da sidan begéran kom in till

foreningen.

Féreningsstdmman 8ppnas av styrelsens ordférande ellcr vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dirtill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans Sppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordfrande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet,

f) Val av rostriknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst,

h) Framliggande av styrelsens &rsredovisning.

i) Framliggande av revisoremas beritielse.

Jj) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrclseledaméter och suppleanter.

n) Fréga om arvoden it styrelseledamiter och revisorer.

o) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordft-
rande.

p) Val av styrelseledamé&ter och suppleanter,

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s} Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem till foreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna &renden. 4

t) St&mmans avslutande

Vid extra féreningsstimma skall férutom &renden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.



§23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tvi (2) veckor fire
stimman ansias pa vil synlig plats inom féreningens hus eller lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador. Darvid skall genom hinvisning till § 22 i stadgarna eller p&
annat sitt anges vilka drenden som skall férekomma till behandling vid stimman, Om forslag till
éndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehallet av éndringen anges i kallel-

sen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall kal-
las personligen. ' :

Om det krévs fr att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor fir kallelse
till den senare stimman inte utférdas innan den forsta stimman har hallits. ] en sadan kallelse skall
det anges vilket beshut den forsta stimman har

fattat,

Extra stimma
Kallelse till extra foreningsstdémma skall ps motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och senast
en (1) vecka fore stimman, varvid det eller de #renden for vilka stimman utlyses skall anges.

§24 MOTIONER

Medlem som &nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstidmma skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsérets vtgang,

Styrelsen skall pa sitt som anges i § 23 ovan limna meddelande om drenden som anmiilts i denna

ordning.

§25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pé foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitride

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlem-
mens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten
giller hogst ett (1) ar fran utfirdandet, ' '

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitride
eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriide. :

Ingen far som ombud foretriida mer &n en mediem.



§26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening dr den som har fatt mer &n hilften av de avgivna réisterna, eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna.

Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Farsta stycket giller inte for sddana bes]ut som for sin glltxghet kriver sarsklld majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid féreningsstimma sker 6ppet, om inte néirvarande réstberittigad medlem vid
personval pakallar sluten omristning.

§27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krévs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

1 Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfSr rubbning av det inbérdes forhallandet
mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berérs av dndringen ha gitt med pa be-
slutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet inda giltigt om minst 2/3 av de berérda bostadsriitts-
havarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnamnden.

2 Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras eller i sin
helhet behdver tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bo-
stadsrittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till &nd-
ringen, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3 av de rgstande har gitt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyresnamnden.

3 Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst 2/3 av de ristande ha gétt
med pa beslutet.

4 Om beslutet innebir dverltelse av ett hus som tillhér féreningen och i vilket det finns en eller
flera lagenheter som dr upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det siitt som giller for
beslut om likvidation enligt 1] kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst 2/3 av
bostadsréttshavarna i det hus som skall dverlitas skall dock alltid ha gitt med pa beslutet.

Foreningen skal) genast underratta den som har pant i bostadsratten och som &r kind for fireningen
om ett beslut enligt forsta stycket punkt 2 eller 4.

§28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett bestut om andnng av bostadsrittsforeningens stadgar r gx]ngt om samtliga rostberttigade dr ense
om det. Beslutet &r dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra filjande forenmgssthmmor och minst

2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall beriknas fordras dock att minst
3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess upplésning in-
skrinks, fordras att samtliga réstande pd den senare stimman gatt med pa beslutet,



Ett beslut som innebir att en medlems riitt att Sverlata sin bostadsritt inskrinks ir giltigt endast om
samtiiga bostadsrattshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med pé beslutet,

Utdver vad som krévs enligt ovan giller for att beslutet skall vara giltigt att Riksbyggen skall god-
kénna detsamma enligt § 45 nedan.

§29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om findring av stadgamna skall genast anmilas fr registrering hos Patent- och registre-
rmgsverket Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett,

§30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall p egen bekostnad hélla ligenheten med tillhériga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer savil underhélls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar avser
#ven mark, om sadan ingér i upplatelsen. Han &r ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats
rérande skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vl underhallen och halls

i gott skick.
Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar:

ytskikten samt underliggande titskikt pA rammens véggar, golv och tak,

inredning och utrustning i kdk, badrum och &vriga utrymmen tillhérande ligenheten,
glas i fonster och dorrar.

ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsréttshavaren svarar fér mélning av innersidor av fonstrens bagar och karm, men inte for mal-
ning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfnster. Bostadsrittshavaren
svarar for mélning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett ligenheten med. :

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, vatten och
elektricitet som foreningen forsett ligenheten med. Fér reparationer pa grund av brand- eller vatten-
Jedningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom eget villande eller
genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans hushall eller giistar honom eller av
nagon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. I friga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat giller vad som sagts nu endast om bostads-
ritishavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjirde stycket andra meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ltigénheten.

Bostadsrittsforeningen far ita sig att utféra sidan underhallsatgiird som enligt vad ovan sagts bo-
stadsriittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pd foreningsstimma och bér endast avse
atgérder som foretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av féreningens hus som

berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Ersittning for intriffad skada
Om foreningen vid intréffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for ligen-
hetsutrustning eller personligt 10sore skall ersétiningen berdknas med hinsyn till den skadade egen-

domens virde omedelbart fore skadetillfillet.



§31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte gbra nagon viisentlig foréndring i ligenheten utan tillstind av styrelsen.
Styrelsen skall godkdnna begéran om dndring om denna inte medfor skada pa foreningens hus eller

men for annan medlem,

§32 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten fSr ngot annat indamal 4n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i foreningen. Det avsedda indamélet med en bostadsldgenhet i foreningen ér att den skall
vara en permanentbostad savida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsréttshavaren for kostnader for ligenhetens iordningsti|-
lande for annat 4n avsett &ndamél samt for kostnader for &ndringar i ligenheten som pafordras av
berérda myndigheter liksom for de 6kade kostnader for fSreningen som kan félja av en #ndrad an-

vindning av ldgenheten.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att nar han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom eller ntanftr huset, Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som
féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann
tillsyn Gver att detta ocksi iakttas av den som han svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behéftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretriidare for bostadsrittsftreningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall tvangsforséljas enligt 8
kap bostadsrittslagen, ir bostadsritishavaren skyldig att lata lagenheten visas pa limplig tid. Fore-
ningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvindigt. '

Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, #ven om hans Jigenhet inte besviras

av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir foremngen har rétt till det far krono-
fogdemyndigheten besluta om s#rskild handrickning.

§34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsriittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt sam-
tycke.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréattshavaren dnda upplata
hela sin Jigenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfalle att anvénda ligenheten och
hyresnimnden limnar tillstand til] upplatelsen. Sadant tilistind skall lJdmnas om bostadsrittshavaren
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har beaktansvarda skil for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke.

Ifriga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast aft f5-
reningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan begriinsas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte,
1 om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bo-
stadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till

medlem i foreningen, eller
2 om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en

kommun eller ett Jandsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om upplatelsen.

§35 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrétishavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar frén upplatelsen och diri-
genom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelse skall goras skriftligen hos sty-
relsen. Vid avsigelse bor av Riksbyggen sérskilt tillhandahallet formuldr anvindas,

Vid en avsiigelse ‘6vergz'1r bostadsrétten utan ersdttning till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) méanader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts |

denna.

§37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltréidas och sker inte heller réttelse inom en manad frin anmaning, fir foreningen
héva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten tilltrétts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hdvs, har féreningen ritt till ersittning fr skada.

§38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplételse-, Sverlatelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs jamstills sadan pantritt

med handpantritt. '

Sédan pantréitt som avses i forsta stycket har foretride framfbr en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat fGljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen,



§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ir, med de begrans.
ningar som foljer av nést sista och sista stycket i denna paragraf samt § 40 nedan, férverkad och fgre-
ningen siledes berattigad att séga upp bostadsrittshavaren till avflytining, ‘

1 om bostadsritishavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvi veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betainingsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala rsavgiften utéver tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan beh&vligt samtycke eller tillstand uppléter ligenheten i andra hand,
3 om Jdgenheten anvénts i strid med 32 eller 35 §§, -

4 om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslashet ar
véllande till att det finns obyra i ligenheten eller om bostadsriittshavare genom att inte utan oski-
ligt drdjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i

huset,

5 om ldgenheten pé annat siitt vanvardas eller om bostadsriéttshavaren eller den som ligenheten
upplétits till i andra hand &sidosatter ndgot av vad som skall iakttas enligt 32 § tredje och fjarde
stycket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

6 om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltriide till ligenheten enligt 33 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han skall gora enligt bostads-
réttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

samt

8 om lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds for néringsverksamhet eﬂer dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig de} ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Inte heller #r nyttjanderétten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses
i punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsréttshavaren ar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgbras av en kommun eller ett landsting. ' :

En skyldighet for bostadsréttshavaren att inneha anstillning i ett visst ﬁ:‘nrétag eller ﬁ:‘igon liknande
skyldighet far inte liggas till grund for forverkande.

§ 40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE MM

Uppsigning pd grund av forhallande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bo-
stadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drojsmal. ] fraga om en bostadsligen-
het far uppsigelse pa grund av forhéllande som avses i 39 § punkt 2 inte heller ske om bostadsriitts-
havaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplitelsen och far anstkan beviljad.

Ar nyttjanderiitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna
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1-3 eller 5-7 ovan men sker rattelse innan fSreningen gjort bruk av sin riitt til] uppségning kan bo-
stadsriittshavaren inte darefter skiljas frin ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller om fore-
ningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) méanader fran den dag da
foreningen fick reda p4 forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tvi (2) ménader
fran den dag da foreningen fick reda pa férhallanden som avses | 39 § punkt 2 sagt till bostadsritisha-
varen att vidta réttelse. _

En bostadsréttshavare kan skiljas fran ligenheten pi grund av forhallanden som avses j 39 § punkr 8
endast om fdreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva (2) ménader fran det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill
dess att tvd (2) manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga

forfarandet har avslutats pA nagot annat sétt,

§41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nyttjanderétten enligt 39 § punkt 1 frverkad pa grund av dr6jsmal med betalning av arsavgift och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriitshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drdjsmalet inte skiljas fran ligenheten om avgiften betalas senast tolfte (12:€) vardagen fran

uppsigningen.

I viintan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att fa tillbaka nyttjande-
ritten far beslut om avhysning inte meddelas fSrrén efter fjorton (14) vardagar frin den dag da bo-
stadsrittshavaren sades upp. ' _ '

§ 42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Stigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkterna 1, 4-6 eller 8
ovan dr han skyldig att flytta genast om inte nigot annat foljer av 41 § ovan, Ségs bostadsriittshavaren
upp av négon annan i 39 § ovan angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre (3) manader frin uppsigningen, om inte ratten aligger honom att flytta tidigare.

Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till erséttning for
skada. ‘ ' i ‘

§ 43 TVANGSFORSALINING

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 39 §
ovan, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa snart som mojligt, om inte
foreningen, bostadsriittshavaren och de kinda borgenérer vars ritt berérs av forséljningen kommer
overens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshava-

ren svarar fUr blivit atgérdade.

Tvingsforsiljning genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsféreningen.

§ 44 SARSKILDA BESTAMMELSER

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krévs att bostadsrittsforeningen ir medlem i den
lokala representantskapsforeningen déir bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och vin denna ir

andelsigare i Riksbyggen ekonomisk fGrening.



Beslut som innebir att foreningen begir sitt uttriide ur Riksbyggen ekonomisk férening blir giltigt om
det fattas vid tvé pa varandra foljande féreningsstimmor varav en skall vara ordinarie och att mer #&n
hilften av de rostberattigade har gatt med pa beslutet vid bada tillfillena.

Féreningen bor genom ett p4 affirsmissiga grunder sérskilt tecknat avtal uppdra &t Riksbyggen att
bitrada foreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och handhavandet av dess rikenskaper och

medelsforvaltning.

§45 SARSKILDA KRAV FOR GILTIGHET AV VISSA BESLUT
For giltighet av foljande beslut fordras godkénnande av Riksbyggen:
¢ Beslut om &ndring av dessa stadgar.

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i med}emmamas brevmkastf-lador

§47  FORENINGENS UPPLOSNING

Upploses foreningen skall, sedan verksamheten ]aghgen avvecklats, uppkommet uverskott tll[falla
bostadsrittshavama och fordelas i forhallande till insatserna.

§48 ANNAN LAGSTIFTNING

1 allt som rér foreningens verksamhet galler utdver dessa stadgar, bostadsrans]agen, lagen om eko-
nomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestimmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att std i str:d med tvingande Iagsnfmlng skall lagens bestammelser

gélla,

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Riksbyggens Bostadsrittsforening
Eslévshis nr 8 vid 2 ordinarie foreningsstimmor intygas hirmed

Eslov 1999-&#-22
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Ovanstaende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm 1999-04 - 40
Riksbyggen ekonomisk forening

Assice Doty

enligt fullmak



