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HSB - dar majligheterna bor

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar {or
bostadsréttsforeningar av 2011 i foljande bestaimmelser:

Kursiv textstil i §17 punkt 16, 218§, §22, § 31 punkt 5.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrittsfirening Bryggaren i Eslav. Styrelsen har sitt siite i
Eslév

§ 2 Bostadsrittsféreningens &ndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter foir
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksambet och tillgiinglighet med anknytning tifl
boendet. Bostadsriittsforeningen ska i all verksamhbet vama om miljon genom att verka for en ldngsiktig
hélibar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bosiadsriitisféreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsréttsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsritisforeningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitridda
bostadsriitisfireningen i forvaltuingen av dess angeléigenheter och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Képehandlingen ska innehéalla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid bytc och géva.

Om overlalelseavialet inte uppfyller formkraven 4r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r mediem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsriittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsfdreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergtt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisfreningen endast om maken inte fir medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadslidgenhet dvergatt till annan nirstiende persan som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrittsfreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiiligen bor
godta honom som bostadsrattshavarc. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsiitt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsriitt till bostadslidgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem 1 bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva hostadsriitt till en bostadsldgenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv frséljning eller tvAngsforsiljning
om den juridiska personen hade paniritt i bostaden eller vid férviry som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Pen som férvirvat andel i bostadsritt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
cfter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende

personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nckas medlemskap i bostadsrittstoreningen har
forvarvat bostadsritten och stk medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsritien
tvAngsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt Svergitt till ny innchavare, fir denne uidva bosladsritten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo cfier en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsrititen trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre &r efter didsfallet far bostadsrittsfreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader {rin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fAr nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, fir bostadsriitten tvingsférsiljas for dodsboets rdkning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvingsforsaljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte fir nckas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har férvirvat bostadsritten och skt medlemskap.
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§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

Fn dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Svergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sarskilda regler vid exekutiv {Grséljning och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan, Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhéll.
Andelstal och insats fr ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #indring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes forhllandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslutel blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de réstande pi féreningsstimman gatt med pé beslutet.
Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bastadsritislagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid uigér
dréjsmalsrinta enligt riintelagen pd den obetalda avgifien frén forfallodagen till dess [ull betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingiende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatlen kan beriknas efter forbrukning, Fér informationstverféring kan ersitining
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelscavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hogst cn procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsikringsbalken och faststills for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsriittsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhct uppléts under en del av ett dr, beriiknas den hgsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsriitisfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 - 12-31.

Senast vid mars minads slut ska styrelsen till revisorerna Jamna arsredovisning. Denna bestar av
farvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma
Fareningsstimman dr bostadsritis(Breningens hogsta beslutande organ,
Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsdr.
Extra fdreningsstimma ska hallas nér styrclsen finner skil ill det. Extra freningsstimma ska ocksé
hallas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat p# ordinarie foreningsstimma, ska skrifiligen anmila
arendet till styrelsen fore februari manads utgdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgifl om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far uifirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstinunan och ska utfirdas senast tv& veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall séindas till varje medlem vars postadress &r kind for bostadsritis[6reningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstdimma ska forekomma:

foreningsstiimmans dppnande

val av stimmoordfdrande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkinnande av rostlingd

godkinnande av dagordning

val av tvi personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstriknare

frdga om kallelse skett i behorig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

10. genomgdng av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut 1 anledning av bostadsritisfGreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrikningen

13, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

15, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamaot

18. beslut om antal revisorer

19, val av revisor/er

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmiiktige och erséittare samt Hvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits 1 kallelsen

24. féreningsstimmans avslntande

320G o Ov Lhghit B 1=
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Extra féreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostréitt, ombud och bitrade

P4 féreningsstinima har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsanunans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsratisforeningen har medlemmen
en rast.

Medlem som inte betalat forfallen insats cller rsavgift har inte réstrfitt.

En medlems rétt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlermmens stéllfretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst eit ar
fran utfirdandet. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem fér pd féreningsstimma medfora ett bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fitt mer fin hiilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoord{oranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas,

For vissa beslut keiivs séirskild majoritet enligt bestimmclser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas cller rastsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrdstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [Breningsstdmmans beslut ska fSras in i protokollet, samt
3.  omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stinmumoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fGreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgtingligt hos
bostadsrétisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska frvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva styrelseledamdéter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viiljer styrelveledaméter och suppleanter.
Mandattiden 4r hégst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrclse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, cller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjialv. Styrelsen uiser inom sig ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocks organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen.
Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrclsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledaméter, att tva lillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler #n hilften av hela antalet styrelscledamater &r ndrvarande, Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande frenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Nér minsta antal ledamdter &r nérvarande krivs enhillighet
for giltigt beslut,

§ 24 Protokol! vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen ulser,

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
médjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin siyrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre. Av dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, svriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden dr fram till nésta ordinarie
foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva siit arbete s3 alt revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 15 april. Styrelsen ska ldmna skriftlig {Srklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmiirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring 8ver gjorda anmérkuingar i
revisionsberiitelsen ska héllas tillgingliga fr medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden #r fram till nésta ordiarie foreningsstdmima. Valberedningen ska besta av ligst tvd
ledamditer. En [edamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétea.

Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pa arvode och foreslé principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

10
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitrc

underhall.

inre fond
Bostadsriittsféreningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsrittsligenheter,

Overfaring till fond for inre underhall bestiims av styrelsen.
Bostadstiittshavare fir for att belosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden

som tillhdr bostadsriittslagenhcten.
Bostadsritisldgenhetens andel av fonden bestims wtifrdn forhdllandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal fiir bostadsrittsligenheter i bostadsritisforeningen, med avdrag {or

gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomfsrande av underhdll av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. érligen budgetera for att sikerstilla att tillrackliga medel finns f6r underhill av
bostadsrittsfGreningens fastighet,

3. sectill att bostadsritsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pi bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efier
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

11
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att f2 uklrag ur ligenhetsforleckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, vumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen f6r Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen fOr bostadsriitten,
vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratien, samt
datum for utfirdandet.

Sribhis 1)

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriittshavaren ansvarar f&r att sivil underhélla som reparera ldigenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna farsakring som omfattar bostadsritishavarens underhills- och
reparationsansvar som fiiljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriltsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till formén fr bostadsiittshavaren svarar bostadsrattshavaren 1 forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska falja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fr
informationsdverforing. For vissa dlgérder i lagenheten kidvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rammens viggar, golv och tak jaimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. inredning i liigenheten och &vriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och i1 forekommande fall
anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

lagenhetens inmcrddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdorr samt foder, karm, beslag, handtag, gangjémn, tdtningslister, brevinkast, 14s

och nycklar; bostadsréiitisforeningen svarar for milning av ytterddrrens yitersida. Vid byte

av ligenhetens ytterdorr ska den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller for
brandklassning och ljuddimpning,

6. glas i fonster och darrar samt sprojs pa fonster och i férckommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, glngjirn, tAtningslister samt milning;
bostadsritisféreningen svarar dock f5r milning av ntifrin synliga delar av
fonster/fonsterdor,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

[1. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés,

12. eldstiader och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflake, spisképa, ventilationsdon och venlilationsfldkt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péaverkar husets ventilation
kridver styrelsens tillstand,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer,

15. brandvarmnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriitishavare forsett lagenheten med.

o
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsréttshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giiller iven mark som ir upplaten med bostadsriit.

Om Jigenbeten ér utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r uppléten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhilining och sndskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsriittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten iir utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
ddratdver se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsrittshavaren
skyldig att f6lja bostadsrattsforeningens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren @r skyldig att till bostadsriitsféreningen anmila fel och brister i sédan
ldgenhetsutrusming/ledningar som bostadsriittsféreningen svarar 161 enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar f8r att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhillet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar f6r avlopp, véirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forseit ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler @n en ligenhet (si kallade
stamledningar},,

2. ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsréttsféreningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
légenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsforeningen f6rsett ligenheten
med,

4. rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall fér brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p4 grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratishavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen,
Detta géller dven 1 tilldimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen far utfora reparation samt byia inredning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Eit sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om et beslut som fatiats pd foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplétits med bostadsriitt
kommer att férindras eller i sin helhet behova tas 1 ansprik av bostadsritisfreningen med anledning av
en om-~ eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet findd giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar f8r lagenhetens skick si att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavarcen fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora &tgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion;
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av lagenheten.
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Styrelsen far bara viigra att medge tillstdnd till en dtgdrd som avses i forsta stycket om atgérden ér till
pitaglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsfGreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anviindning av [igenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsits for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan cller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skilligen bor (dlas. Bostadsrittshavaren ska dven i &vrigt vid sin anvindning av
Iigenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr

huset.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann iillsyn 6ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsréittshavarens hushall, de som beséker bostadsréttshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inryint eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsiiittshavaren ska f6lja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsréttsféreningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det gialler inte om bostadsréttshavaren stigs upp
med anledning av atl stérningarna #r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

O bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till lagenheten

Firetridare for bostadsrittsféreningen bar réitt ali i komma in i ligenheten néir det behdvs for tillsyn
cller for att utféra arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skicl.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvAngsforsiljas ir
bostadsrittshavarcn skyldig att 13ta ligenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nédvindiga dtgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriitishavaren inte lamnar tilltiide nir bostadsrittsféreningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om séirskild handriclkning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppléatelse

En bostadsrittshavare fr upplata sin ligenhet i andra hand till aman for sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga sarntycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska lamnas
om hostadsrittshavaren har skil fiir upplitclsen och bostadsritisfireningen inte har nigon befogad
anledning ait vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse lamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren 4nda uppléta
gin ligenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtyeke till andrahandsuppltelse endast
nekas om bostadsiittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;
» om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning cller tvngsforsiljning enligt bostadsréitislagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadstiitten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsforeningen, eller

» om lsigenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymima utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men
fér bostadsrittsforeningen eller ndgon annan mediem 1 bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadstittshavaren fr inte anviinda ldgenheten fér ndgot annat dndamal #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsriittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsttreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv ar frdn upplételsen och dérigenom
bli {1 frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsfigelse Gvergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det minadsskifte som intrdffar
nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts #r forverkad och
bostadsrattsforeningen har ritt att siiga upp bostadsritishavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utbver tvd veckor frén det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréittshavaren att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

2. Drijsméil med Arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavarcn dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter forfalladagen eller, néir det giller en lokal, mer dn tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstand upplater lipenheten i andra hand,

4, Annat iindamil
om ldgenheten anvinds f6r annat Andamail dn det avsedda,

5. Inrymina utomstiende
om bostadsriittshavaren inrynumer utomstaende personer till men for bostadsriittsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsriitten dr
upplaten till 1 andra hand ulsétter boende i omgivningen for stdraingar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fSljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitride
om bostadsréttshavaren inte JAmnar tilltriide till 1igenheten nir bostadsrittsforeningen har réte till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitshavaren inte fullgsr skyldighet som gir uttver det han ska gira enligt
bostadsidttslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgors, samt
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10. Brottsligt forfarande

om ligenhcten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
Iigenheten anvinds for tillfilliga sexuella frbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa betydelse.
Riitelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestémmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fiir ske om bostadsriittshavarcn later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadstittsfreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fir bostadsrittshavaren intc
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyltjanderdtien ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsfireningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflylining inom tre manader fréin den
dag d bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 firverkad p4 grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgifi

tor andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren (ill avflytining, fir denne pd grund av drijsmalet inte skiljas fién ligenheten

1. om avgiften — nir det 4r fiiga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det att
hostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten &r
beligen.

2, omavgifien —niir det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten atf fa tillbaka ldgenheten
genoim att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsritishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofératsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giiller intec om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser 1 sa hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor 12
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredjc vardagen efter utgingen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fr dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren ntan drdjsmal ansoker om tillstdnd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fiin ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frin den
dag da bostadsriitsforeningen fick reda pa férhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs 1 punkt 7 dven om ndgon tillsigelse
om rittelse inte har skett, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten #r upplaten i andra

hand.
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Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas til} socialndnmden.,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avlyfining inom tva minader frin det att bostadsyittsforeningen
fick reda pa forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atai eller om férundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittstoreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tvd
manader har gatt fran det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat siit.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krilvs av den;
tillsiigelse om stdrningar 1 boendet
tillsiigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
tillsigelse att vidta rittelsc
meddelande till socialndmnden
underriitielse till panthavare angéiende obetalda avpifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat medlemskap.

NoD kW

Andra meddelanden till medlemmamma sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhénda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva cller besluta om visentliga ftirdndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsfreningens fastighet eller tomitrétt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Tor giltigheten av foljande beshut krivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiriit,
2. beslul om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar,

Fér giltighcten av féljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB och ISB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om dndring av bostadsritisfiireningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfirbund rekommenderade normalsiadgar for bostadsritisfareningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsritisforcningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa LvA pd varandra f6ljande fSreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitrétts av

minst tva tredjedelar av de rostande.
Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma dndras utan tilldimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behalina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadstittsligenheternas insatscr.
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Godkinnande HSB Skane Ekonomisk Férening

HSB Skénes jurist har den 14/8 2015 godkant dessa stadgar som HSB Brf Bryggaren i Esldv har

antagit. L‘
M\ |
o

For HSB Skane Ekonomisk férening inkl. namnfértydligande Anneli Hogart Palm






