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NORMALSTADGAR
fir bostadsrittsfirening

| %dﬁ "QLD registrerades
STADGAR for HSB Bostadsritisforening Backagérden i Esloy stadgar, stadgedndring av

Bolagsverket

W\?wﬁ\b\lﬂﬁ

INLEDANDE BESTAMMELSER
Fireningens firma och findam4l

§1
Foreningens firma dr HSB Bostadsrittsforening Backagérden i Eslov

Féreningen har till §ndamél att i foreningens hus upplita bostadsligenheter f&r permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nytijande utan tidsbegriinsning och diirmed frimja medlemmarnas ekonomiska iniressen. Vidare
har foreningen till andamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stiirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet med anknytning till
boendet,

Bostadsriitt 4r den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fireningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt séite i Eslov

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en IISB-[Grening, i det foljande kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen,

HSB skall beviljas intriide i foreningen.

Foreningens verksambhet skall bedrivas i samverkan med HSB,

Foreningen bor genom eit séirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida foreningen i forvaltningen av
féreningens angeldgenheter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning,

For att tillgodose erforderligt kapital inom HSB skall féreningen betala avgild till HSB pa siitt som anges i den
ckonomiska planen.

Allméinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

s Széptriide i fSreningen kan beviljas den som #y medlem i HSB och
o kommer att erhlla bostadsritt genom upplitelse i freningens hus, eller
2. odvertar bostadsritt i foreningens hus.
Annan juridisk person din kommun eller landsting som forviirvat bostadsritt (ill bostadsldgenhet fir vigras
medlemskap.

-

§3

Fréga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom én ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemslkap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprdvningen kan foreningen komma att
begira kreditupplysning avseende sékanden.

§6

Den som en bostadsritt vergatt till fir inte viigras intriide i féreningen, om de villkor f6r medlemskap som
foreskrivs i § 4 dr uppfylida och fiéreningen skahgen bir godia honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forviirvaren inte avser att bositta sig permanent { bostadsligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1
riitt att viigra medlemskap.

Medlemskap fér inte viigras pd d1skr11n111erande grund sésom t ex ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell liggning,
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§7

Om en bostadgriitt har Svergtt till bostadsriitishavarens make fir maken viigras medlemskap i foreningen endast
om maken inte ir medlem i FISB, Vad som nu sagts iiger motgvarande tillimpning om bostadsrétt tiil
bostadsligenhet Svergétt till annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren,

For att den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet skall beviljas medlemskap giller att bostadsrétten
efter farviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§é

Om en bostadsriitt Gverght genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviirv och forvirvaren
inte antagits till medlem, fir fSreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader frén uppmaningen visa att
nagon, som inte fir véigras intriide i foreningen, forviirvat bostadsrétten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, fir bostadsratten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forviirvarens rikning,

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

£9

En Sverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Gverghte till vgras medlemskap i féreningen.

Detta géller inte vid exekutiv frsiljning eller vid tvAngsforsdljning enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall
férvéirvaren inte antagits som medlem skall foreningen lisa bostadsriitten mot skilig ersiitming utom i fall db en
juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen far utdva bostadsriitten utan att vara medlem,

Riitt for juridisk person som dr medlem att forviirva bostadsriitt

§10
En juridisk person som ir medlem i bostadsritisforeningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse forviirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet.

Riitf att utéva bostadsriitten

§11

Om en bostadsrilt Sverlitits till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon dr eller
antas till medlem i foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsrétten trots att dddsboct inte ir medlem i
foreningen. Tre &r efter dddsfallet, fir f“dreningeﬁ dock uppmana dddsboet att inom sex ménader frin uppmaningen
visa att bostadsritten hat ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att
négon, som inte far vigras intréde i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte fbljs, fir bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for ddsboets rikning,

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantrétt i bostadsritten och férviirvet sker
genom tvAngsforsiljning enligt bostadsrittslagen eller vid exekutiv forsiljning.

o

Formkrav vid éiverlitelse

§12 :

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren, Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som verlételsen avser samt ett pris, Motsvarande
skall gilla vid byte och gava,

Om bverlatelseavialet inte uppfyller formkraven 4r dverltelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

§13

Foreningens organisation bestdr av:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning
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Rikenskapsdr och drsredovisning

§ 14

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31

Fore mars ménads utgdng varje r skall styrelsen till revisorerna avlimna drsredovisning. Denna bestér av
resultateBkning, balansriikning och fBrvaltningsberatielse,

Féreningsstimma

$15
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas inom sex méinader efter utgdngen av varje ritkenskapsér.
Extra stimma skall hallas niir styrelsen finner ski! till det. SAdan stimma skall ocksd hallas om det skriftligen

begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. I begéran anges vilket #rende som skall
behandlas,

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pd stimman.

Kallelse far uifirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra stimma, Kallelse utfirdas genom anslag pa limplig plats inom fSreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avséindas till varje medlem vars postadress ér kiind for foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas pd annan tid &n som {oreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla frdga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b) féreningens uppgéende i annan forening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev,

Motionsritt

§$17
Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till
styrelsen fore februari ménads vtgéng.

§18
P4 ordinarie stdimma skall férekomma:
1. valav stimmoordfsrande
2. anmilan av stimmoordfrandens val av protokollfdrare %
3. godkinnande av rdstlangd ™
4, faststillande av dagordningen
5. val av tvA personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet samt val av r&striknare
6
7
8
9

"y

fidga om kallelse behorigen skett
styrelsens Arsredovisning
revisorernas berditelse
beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansréikningen
I1. besluti friga om ansvarstrihet for styrelseledamdterna
12. fidga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for kommande verksamhetsdr samt principer for
andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamdter
13, wval av styrelseledaméter och suppleanter
14. wal av revisor/er och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och Gvriga representanter i HSB
17. Gvriga i kallelsen anmilda drenden

P4 extra foreningsstimma fir inte beslut fattgs i andra drenden éin de som angivits i kallelsen,
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Ristning
§19
PA foreningsstiimma har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de
tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter i féreningen har medlemmen endast en rost,
Rostberittigad ér endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér medlemmens
stillforetriidare enligt lag eller genom ombud, Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt, Fullmakten skall
foretes i original och giller hogst cit r frin utfirdandet. Ombud fir bara foretréida en medlem.

Medlem far ph foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Far fysisk person giller alt endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo,
foréldrar, syskon eller barn fir vara bitride eller ombud.

Beslut vid stiimma

§21

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer &n hiilflen av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordfranden bitrdder. Vid val anses den vald som har ftt de flesta résterna. Vid
lika réstetal avgbrs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Eor vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplétits med bostadsitt kommer att
foréindras eller i sin helhet behGva tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad skall
bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden,

§23
Om et beslut innebir att foreningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tvd pd varandra
foljande foreningsstdimmor och pd den senarc stimman bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de rostande.

Valberedning

§24

Vid ordinaric foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie foreningsstimma hallits.
En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. i

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forréittas pa
foreningsstimma,

Protokoll

§ 25
Stimmoordforanden skall sorja for att det f6rs protokoll vid foreningsstédmman. I friga om protokollets innehéll
giiller
1. att résfliingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdsining har skett, att resultatet gkall anges.
Senast tre véckor efter fireningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgingligt hos freningen for
medlemmarna. |
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordfdranden och den ytterligare
ledamot, som styrelsen utser. .
Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll frn styrelsemdte skail foras i nummerfdljd.
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Styrelse

§26

Styrelsen bestar av ligst tre och hégst elva ledamiter med higst fyra suppleanter, Av dessa utses en ledamot och
hogst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB; dvriga ledambter och suppleanter viljs pa foreningsstimman.,

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hdgst tvé dr. Ledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viiljs pd foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett ar,

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for studie-
och fritidsverksamheten inom foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvl styrelseledamoéter, att tva tillsammans teckna foreningens firma,

Beslutforhet

§28

Styrelsen iir beslutfér nir fler éin hilften av hela antalet styrelseledamdter iir nirvarande. Som styrelsens beslut
giiller den mening de flesta rdstande forenar sig om och vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrdder, Nér
minsta antal ledaméter ir niirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

§29
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta

egendom eller tomiritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga foréindringar av foreningens hus eller
mark sdsom visentliga ny-, till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som géller for dndring av ligenhet
regleras i § 41,

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

Revisorer

§30
Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Rovisorer viljs av ordinarie
foreningsstimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksférbund,
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 15
april,
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma dver av revisorema i revisionsberéittelsen gjorda -
anmirkningar. . sk i
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hillas tiligingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pd vilken de
skall behandlas,

Avgifter till foreningen

$37

Insats, Arsavgift och andelstal for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall dock
alltid beslutas av féreningsstiimma. ‘

Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgifien betalas manadsvis
senast sista vardagen fére varje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgifien
betalas i Tt tid utgér dréjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften frdn forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt f6rordningen om erséttning for
inkassokostnader mm,

I Arsavgiften inglende ersétning for virme och varmvatten, elekirisk strdm, renhdlining eller konsumtionsvatten
kan beriknas efter forbrukning,
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§32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiftningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen, For arbete vid
overgdng av bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas dverlitelseavgift med belopp motsvarande hégst 2,5% av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allnién forsiikring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Fér
arbete vid panisittning av bostadsritt fir av bostadsritishavaren uttas pantsitiningsavgift med hogst 1% av
prishasbeloppef vid tidpunkten for underrittelse om pantsitining, Féreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifier
for Atghirder som foreningen skall vidta med anledning av lag eller férfattning.

Underhdllsplan

§33
Styrelsen skall uppritta underhilisplan for genomférande av underhillet av foreningens hus och frligen budgetera
samt genom beslut om Arsavgiftens storlek sikerstiilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av féreningens
hus. Styrelsen skall varje dr tillse att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhéllsplan,

Fonder

§34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhall

Fond fér inre underhdll {6r bostadsligenheter

Reservering av medel for yitre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsittning till fonden for inre underhal] bestdms av styrelsen.

Bostadsriittshavare till bostadsligenhet far fér att bekosta inre underhdll anviinda sig av pa lagenheten belopande
del av fonden. Storleken av pa bostadsldgenhet belépande del av fonden skall hirvid bestimmas efter forhallandet
mellan andelstalet for ligenheten och de sammanlagda andelstalen for foreningens samtliga bostadslégenheter samt
med avdrag f6r gjorda uttap,.

Det éver- eller underskott som kan uppstd pi foreningens verksambet skall, efter erforderlig underhéllsfondering
i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning,

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur Ligenhetsforteckning

g 33 ‘
Bostadsrittshavare har vatt att pa begéiran fi ytdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande ligenhet som han
innehar med bostadsriitt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets regisirering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
uppléatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten,

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

$§36

Bostadsriitishavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebilr att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdvil underhlla som reparera ligenheten och att bekosta atgirderna. Foreningen svarar for att huset
och foreningens fasta egendom i Svrigt ér vl undechallet och halls i gott skick,

Bostadsriittshavaren bor teckna fdrsiikring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall {6lja de anvisningar som foreningen limnar betréiffande installationer avseende avlopp,
virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforing. For vissa atgérder i [igenheten krivs
styrelsens tillstdnd enligt § 41. De Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid utforas fackméssigt.
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Till liigenheten hor bland annat:

o yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackmassigt siit. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

o icke birande innerviggar, stuckatur,

e inredning i ldgenheten och Gvriga utrymmien tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror siisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksé for el- och
vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

e  ligenhetens yiier- och innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tiiningslister, lis inklusive nycklar
mm; bostadsrittsféreningen svarar dock for malning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av ligenhetens
yiterddtr skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning och
ljudddmpning,
glas i fonster och dérrar samt sprgjs pd f’onstcr
till fonster och fonsterddrr horande beslég, handtag, géngjérn, titningslister nm samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mdlning av utifrin synliga delar av fonster/fdnsterddrr,
mélning av radiatorer och virmeledningar,

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de r
synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd vattenledning,
klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
eldstiider och braskaminer,
koksflakt, kolfilterfldke, spiskdpa, venulatlonsdon och ventilationsflikt, med undantag for
bostadsrittsforeningens underhillsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som pévetkar husets
ventilation kriiver styrelsens tillstdnd enligt § 41,

o groppeentral/sikringsskip och dirifrdn utgdende synliga elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer,

e  brandvarnare,
elektrisk golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett ldgenheten med,
handdykstork; om bostadsriittsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens virmeférsérjning ansvarar bostadsrattsforeningen for underhéllet,

o cgna installationer. ‘

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande tappvatten)
svarat bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsritislagen. Detta géller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Ingdr i upplitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadstéttshavaren samma underhélls-
och reparationsansvar for dessa itrymmen som for ligenheten enligt ovan, Detta giller dven mark som éir upplaten
med bostadsritt.

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan;eller hér till ligenheten mark/uteplats som 4r uppliten med
bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren f8r renhélining och sndskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren £5r malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten ér utrustad med takterrass skall bostadsriittshavaren dérutver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats &r bostadsrilishavaren skyldig att flja
foreningens anvisningar giillande skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan ligenhetsutrusining/ledningar som
foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsriittsféreningen svarar for reparationey av ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om
féreningen har forsett igenheten med !ednmgarfld och dessa tjiinar fler #in en ligenhet, Detsamma giller f6r
ventilationskanaler.

Féreningen har dirutéver underhfillsansvaret for ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationstverforing som féreningen forsett ligenheten med och som inte ér synliga i ligenheten.
Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for undethéll av radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som tdrenmgen
forsett lagenheten med, Foreningen svarar ocksd f6r rékgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler
som féreningen forsett ligenheten med samt dven for spiskdpa/kéksflakt som ntgdr del av husets ventilation.
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§37

Bostadsriittsforeningen far ata sig att utféra sidan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken
bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara fGr, Beslut hiirom skall fattas pd {Greningsstimma och fir endast avse
itgiird som foretas i samband med omfatiande underhall eller ombyggnad av féreningens hus och som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens dtgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38
Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot fSreningen for sidana atglirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritien, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfért.

§39
Om fareningen vid intréiffad skada blir erséitiningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for ligenhetsutrustning
eller personligt 18sére skall ersittningen berdknas utifrdn géllande forsdkringsvillkor.

§40

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt § 36 i sidan ntstrickning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick si snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

$41
Bostadsrittshavaren i inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora Atgéird som inncfattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.
Styrelsen fir inte viigra att medge tillstAnd till en atgérd som avses i forsta stycket om inte &tgérden dr till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

§42

Nir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten. skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte uisétts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljd att de inte
skilligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall réitta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar, Bostadsrittshavaren skall hillla
noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana stérningar i boendet som avses i fdrsta stycket forsta meningen, skall fSreningen ge
bostadsritishayaren tillsiigelse att se till att stdringarna omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna r
sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behéftat med ohyra far detta inte
tas in i igenheten. "

§43
Foretridare for bostadsriittsforeningen har riitt att f3 komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt atl utféra enligt § 40. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nir bostadsrétten skall tvangsforsiljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att lta ligenheten visas pd
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nddvindigt.
Bostadsréittshavaren ér enligt bostadsrittslagen skyldig att tdla sidana inskrankningar i nyttjanderatten som
firanleds av nddviindiga dtgdrder f8r att utrota ohyra i huset eller pd marken,
Om bostadsriittshavaren inte limnat tilltrfide nir foreningen har ratt till det kan fSreningen ansdka om sérskild
handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 44
En bostadsréittshavare Fir uppléta sin ligenhot i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samiycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,
1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforséljning enligt bostadsrittslagen av
en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, efler
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.
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Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fr bostadsréttshavaren &ndd uppldta sin lagenhet
i andra hand om hyresnémnden limnar sitt tillstdnd till upplatelsen. Tillstdnd skall limnas om bostadsréttshavaren
har beaktansviirda skiil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillsténdet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att foreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. '

Btt tillsténd till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

§45
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan meditra men for féreningen
eller ndgon annan medlem i fGreningen.

§46
Bostadsritishavaren fir inte anviinda ligenheten fér ndgot annat #ndamal fin det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon medlem i
foreningen.

Avsiigelse av bostadsritt

$47
En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tv &r frdn upplatelsen och darigenom bli fii frin
sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse, dverghr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriiffar nérmast efter tre
méanader frdn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna,

Farverkandeayledningar

$48
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilliritts dr forverkad och foreningen
shledes berittipad att séiga upp bostadsriittshavaren till avflytining;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvd veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsriittshavaren dréjer med att betala Arsavgift, niir det giiller en bostadsldgenhet, mer én en vecka

efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppldter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds for annat indamal in det avsedda,

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for foreningen eller annan medlem,

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr vallande

till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom ait inte utan oskiligt drdjsmél

undertiitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina skyldigheter enligt §
42 vid-anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten uppltits till i andra hand vid anvindning av
denna dsidosiitter de skyldigheter som énligt samma paragraf dligger en bostadsriittshavare,

8. om bostadsritishavaren inte limnar tilltrade till ligenheten enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursikt
for detta,

9. om bostadstittshavaren inte fullgor skyldighet som gdr utdver det han skall gora enligt bostadsrétislagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om Figenheten anvinds
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

S

§49

Nyttjanderiitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte
fullgdrs, om bostadsréttshavaren #r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av sddan
bostadsrittshavare.
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§50

En uppsiigning skall vara skriftlig. Uppségning pa grund av forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsiigning pd grund av forhdllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om det iir frAga om en bostadslégenhet, inte
ske om bostadsriittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstdnd till upplételsen och fir anstkan beviljad.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs 1 § 48 p 7 &iven om ndgon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intriffat under tid da ligenheten varit upplaten i
arcra hand pd sétt som anges i § 44.

§ 51

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker riittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining, fir han eller hon inte dérelier skiljas frén ligenheten pd
den grunden, Detta giller dock inte om nyttjanderdtten ir forverkad pd grund av sidana sérskili allvarliga
stérningar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om fSreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflytining inom tre ménader frén den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller
inte inom tva manader fréin den dag di féreningen fick reda pd forhéllande som avses i § 48 p 3 sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§52

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten p4 grund av forhdllande som avses i § 48 p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att foreningen fick reda pd
forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forundersokning har inletts inom samma
tid, har féreningen dock kvar sin rtt till uppsiigning intill dess att tvA ménader har gatt frin det att domen i
brottmdlet har vunnit laga krafi eller det riitsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat siitt.

§53

Ar nyttjanderéitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgift, och har foreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas
frin ligenheten

1. om avgifien — niir det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadseittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att 13 tillbaka ligenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — nir det Ar friga om en lokal ~ betalas inom tva veckor frdn det att bostadsrdtishavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten aft f3 tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna
tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han eller hon
har varit t3rhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oforutsedd omstindighet och 4rsavgiften har betalats sé snart det var méjligt, dock senast niir tvisten om
avhysning avgdrs i forsla instans,

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
frsavgiften inom den tid som anges i § 48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen
inte bor {4 behélla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

§54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, dr han eller hon
skyldig att flytta genast.

Stigs bostadstattshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5 eller 9, far han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader frin uppsigningen, om inte ritten ldgger honom eller henne
att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestdimmelserna i § 53
tredje stycket #r tillimpliga. :

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tilldmpas dvriga bestimmelser i § 53 .

Vissa dvriga meddelanden
$35

Ar sidant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40,42, 48 p 1 och § 50, avsént i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den,
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Tvingsforsiljning

$36

Har bostadstiittshavaren blivit skild fran ligenheten till £5ljd av uppsiigning i fall som avses i § 48, skall
bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt bostadsrittslagen si start som majligt, om inte foreningen, bostadsréittshavaren
och de kiinda borgendrer vars ratt berdrs av [Grsiljningen kommer dverens om ndgot annat. Forsiljningen fér dock
anstd 1ill dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit dtgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Siirskilda regler for giltigt besiut

§357
For giltigheten av foljande beslut fordras godkiénnande av styrelsen fér HSB och savitt giller p 3 dven av HSB
Riksforbund.

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
Beslut om éindring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna dverensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforening.
3. Beslut att foreningen skall triida i likvidation cller fusioneras med annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkiinnas dven av HSB Riksfirbund i de fall de nya stadgarna inte
Gverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar [6r bostadsrittsforening.

Upplisning

8358
Om foéreningen uppldses skall behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

HSB:s bostadsrattsforening Backagrden i Eslév har vid foreningsstdmmor den 2 mars och 14 april 2004 antagit
HSB:s Riksférbunds normalstadgar (2003) £or bostadsrattsforeningar.

Styrelsen for HSB Skane har 2004 - J ‘0 - J/ godkiint ovanstiende stadgar for HSB:s Brf Backagérden i
Eslov.




