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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsférening Vildsvinspalatset
Org.nr 769617-6119
Styrelsen far harmed avge redovisning f6r foreningens verksamhet under rdkenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsféretag. Foreningens huvudsakliga d&ndamal &r
att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter f6r permanent boende at féreningens
medlemmar. Féreningens egendom omfattar fastigheten Vaksamheten 4 i Eskilstuna
kommun med adress Kriebsensgatan 12, 12 A-B och Nygatan 23. Husen férdigstélldes ar
1900 och innehaller 20 bostider om 1 617 m? samt 2 affiirslokaler om 167 m”. Féreningen
ar ombildad fran hyresfastighet till bostadsrittsforening, som forvérvade fastigheten den
28 februari 2008.

Lagenhetsfordelning:

3 st. 1 rum och kok
8 st. 2 rum och kok
0 st. 3 rum och kok

Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 24 oktober 2007.

Fastigheterna &r fullviardeforsikrade i IF. I forsdkringen ingér styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra..

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten

1991-1992 genomfordes en omfattande ombyggnation av fastigheten av bl. a.
- Stambyte

- Helrenovering av ldgenheter

- Elinstallationen byttes ut

- Hissinstallation
Upprustning av tvittstuga 2009
Takmalning 2009
Nytt 1assystem 2010
Ombyggnation 4 nya ldgenheter 2010-2012
Iordningstillande av tva nya kéllarforrad 2012
Byte av styrsystem till virmepump och ventilation 2012
Spolning av avlopp till ldgenheter och lokaler 2012
OVK, filterbyte och luftmétningar 2014
Ny fjarrvirmeventil 2014
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Ordinarie féreningsstimma holls den 11 juni 2015. Pa stimman deltog 7 medlemmar varav
rOstberittigade var 5.

Styrelsens sammanséttning under éret efter stimma har varit

Martin Persevall Ordftrande 1 tur att avgd
David Hultman Sekreterare i tur att avgl
Stefan Nilsson Ledamot i tur att avgd
Marcus Persson Ledamot i tur att avga

Firman tecknas av styrelsen, tvé i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 6 protokollférda sammantréden.

Revisorer har under aret varit Lars Bruch, vald av stimman samt revisor inom BoRevision
i Sverige AB.

Valberedningen har varit Annika Oldberg samt Sofia Bjorling.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk forvaltning
Gimléd Bygg & Forvaltning Fastighetsskotsel

Com Hem AB Kabel-tv, bredband
Nordisk hiss Hissservice
M4gruppen AB Renhallning

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Foreningen har bekostat utbyte av blandare och diskmaskin 1 en av hyresldgenheterna.

Under aret har inget stérre underhall eller investeringar genomforts.

Foreningen har en 20-arig underhllsplan som upprittades 2012. Planen ligger till grund for
foreningsstdimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

Stérre planerade underhallsatgérder enligt foreningens underhéllsplan &r att inom 5 ar byta
2 st varmevéxlare for ca 150 tkr.

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2012 och den genomsnittliga &rsavgiftsnivén for
bostider uppgar till 533 kr/m*. Hyrorna for hyresritterna hojdes senast 1 januari 2014 med
2 %.

Den for aret upprittade budgeten har inte visar pa ndgot behov att héja ménadsavgifterna.

Medlemsinformation
Under aret har 2 bostadsriitter verlatits. Vid rdkenskapsarets utgdng var medlemsantalet
22 varav 18 rostberéttigade. Tva av ldgenheterna dr upplatna med hyresritter.

For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstand av féreningens styrelse. o
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Arsavgifter bostader, tkr
Resultat efter finansiella poster,
tkr

Balansomslutning, tkr
Fond for yttre underhall, tkr

Nyckeltal

Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm
Driftkostnad, kr/kvm *

Rinta, kr/kvm *

Lan, kr/kvm *
Léan/taxeringsvarde, %
Likviditet, %

Soliditet, %

2015
1159
762

116
24 025
125

533
269
162
6074
67
314
54

Brf Vildsvinspalatset
Org.nr 769617-6119

2014 2013 2012 2011
1159 1156 1150 1022
762 762 761 645
20 -27 -6 -426
24 040 24015 24119 26 827
40 5 0 35
533 533 532 514
334 356 286 322
190 291 348 425
6 106 6 134 6 161 7697
67 67 83 104
246 217 215 1265
53 53 53 48

*Fran och med 2014 redovisas bade bostadsytan och lokalytan i nyckeltalet for Driftkostnad, Rinta samt Lén
kr/kvm. De nya redovisningsprinciperna innebdr att nyckeltalen har brister i jamforbarheten mellan aren.

Likviditet = omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100 %.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del
av tillgadngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bér aldrig
vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande arets kostnad
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Summa f6réndring yttre underhallsfond

Resultat att balansera i ny rékning

Fond for yttre underhall enligt balansridkning 2015-12-31
Foréndring underhall
Fond for yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan

Brf Vildsvinspalatset
Org.nr 769617-6119

-1 750 789
116 460

-1 634 329

0

85 000

85 000

-1 719 329

-1 634329

124 717
85 000

209 717

Ytterligare upplysningar vad betrdffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterfljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar. __.
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Brf Vildsvinspalatset

Org.nr 769617-6119

RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Drift och fastighetskostnad

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2015-01-01
2015-12-31

1 1158 590
1 158 590

[\

-480 370
-50 909
4 -27 598
-194 539
-753 415

[US]

405 174

815

-289 529

-288 714
116 460

116 460

2014-01-01
2014-12-31

1158 841
1158 841

-534 786
-49 414
-21 027

-196 391

-801 618

357 222

616

-338 330

-337 714

19 508

19 508

‘9/
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Brf Vildsvinspalatset

Org.nr 769617-6119

BALANSRAKNING

Belopp i kr

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

23 013 895
0

23013 895
23 013 895
999 241
11368
1010 608
1010 608

24 024 503

23208 434
0

23 208 434
23 208 434
820 995

10 814

831 809
831 809

24 040 243
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Brf Vildsvinspalatset
Org.nr 769617-6119

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2015-12-31

2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 435 737
Fond for yttre underhall 124 717
Summa bundet eget kapital 14 560 454
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 750 789
Arets resultat 116 460
Ansamlad forlust -1 634 329
Summa eget kapital 12 926 125
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 10 776 585
Summa langfristiga skulder 10 776 585
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 60219
Leverantorsskulder 29 154
Skatteskulder 45 759
Ovriga kortfristiga skulder 12 16 466
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 170 195
Summa kortfristiga skulder 321 793
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 024 503

14 435 737
39717
14 475 454

-1 685 297
19 508
-1 665 789

12 809 665

10 892 427
10 892 427

0

41300
72 240
9187
215423
338 150

24 040 243

Stallda panter och ansvarsférbindetser

Stallda sdkerheter
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 14 800 000
Summa stéllda sédkerheter 14 800 000
Ansvarsforbindelser Inga

14 800 000
14 800 000

lngg/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allméinna rad BFNAR 2009:1 (K2). Principerna &r ofordndrade i jamforelse med foregdende 4r.

Avskrivning pé byggnaden sker linjért dver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom
avsikten 4r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterstaende
nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 97 r.

Utgifter som i enlighet med god redovisningsed och &ldre normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhdllsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inkomma, &vriga tillgdngar och skulder
har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintidkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebidr att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintékter som &r hidnforliga
till foreningens fastigheter. Féreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter 762 420 762 420
Hyresintékter 378 947 379 190
Ovriga intikter 17 223 17 230
Summa nettoomsittning 1158 590 1158 841

o
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2 Drift och fastighetskostnad 2015 2014
Reparation, forbrukningsmaterial m.m. 3035 508
Lopande underhall 19 120 82 062
Underhall enligt plan 0 8738
Elavgifter 49 081 86 092
Uppvarmningsavgifter 142 150 100 386
Vatten och avlopp 39 581 50413
Renhéllning 46 740 46 739
Forsdkringar 30433 27419
Kabel-tv/bredband 24 154 26 002
Fastighetsskotsel 81 357 64 786
Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 36 710 36 190
Forvaltningskostnader 8 009 5450
Summa drift och fastighetskostnad 480 370 534 786

3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Kreditupplysning 270 810
Revisionsarvoden externt 10 000 9 556
Administrativ forvaltning enligt avtal 38 087 36 651
Ovriga forvaltningskostnader 1 000 1 000
Foreningsavgifter, serviceavgifter branschorg. 277 277
Arsstimma 1275 1120
Summa 6vriga externa kostnader 50 909 49 414

4 Personalkostnader 2015 2014
Arvode styrelse 20 000 15 000
Arvode foreningsvald revisor 1 000 1000
Sociala avgifter 6 598 5027
Summa personalkostnader 27 598 21 027

d/
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5 Byggnader och mark

Viérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnaderna #r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvdrde byggnader

Ingdende anskaffningsvirde mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning enligt plan

Utgaende bokfért varde
Taxeringsvérde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler
Taxeringsvéirder mark - bostidder
Taxeringsvéirder mark - lokaler
Summa taxeringsvarde
Fastighetsbeteckning

6 Inventarier

Ingdende anskaffhingsvérde
Utgaende anskaffningsvérde

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivning enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Utgaende redovisat véarde

Brf Vildsvinspalatset
Org.nr 769617-6119

2015-12-31

2112
1992

19 285 818
4338 194
23 624 012

-415 578
-194 539
-610 117

23 013 895

11 400 000

1 005 000

3637000

180 000
16 222 000

Vaksamheten 4

2015-12-31

9264
9 264

-9 264

-9 264

2014-12-31

19 285 818
4338 194
23 624 012

-221 039
-194 539
-415 578

23 208 434

11 400 000

1 005 000

3637000

180 000
16 222 000

2014-12-31

9264
9 264

-7412
-1852
-9 264

7 Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Fordran skattekonto 7997 39
Ovriga korftistiga fordringar 34 34
Avrikningskonto HSB 991 210 820922
Summa évriga fordringar 999 241 820 995

cr"'Y\
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda kostnader 11 368 10 814
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 368 10 814

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid

arets ingang 12 814 772 1 620 965 39717 -1685 297 19 508 12 809 665

Resultatdisposition

enligt foreningsstimman 19 508 -19 508 0

Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt underhéllsplan 85 000 -85 000 0

Iansprakstagande

av fond for yttre

underhall 0 0 0

Arets resultat 116 460 116 460

Belopp vid 0

arets utgéng 12 814 772 1 620 965 124 717 -1750 789 116 460 12 926 125
10 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31

Laneinstitut Rénta Bindn datum Amortering

SBAB 0,99 2016-01-30 18 967 1136 034 1155001

SBAB 2,97 2016-12-14 0 4 200 000 4200 000

SBAB 0,86 2016-03-04 36 656 2500770 2 537 426

SBAB 2,96 2016-01-12 0 3 000 000 3 000 000

55623 10836804 10892427

Niésta ars amortering berdknas uppga till 60 219

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 776 585

Finns SWAP-avtal knutna till féreningen Nej

Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,95

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till 240 876

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 10 481 820

Ovriga skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering) 60 219 0

Summa o6vriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 60 219 0

a
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12 Ovriga kortfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Momsavrikning 16 466 9187
Summa 6vriga kortfristiga skulder 16 466 9187

13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31

Upplupna I6ner och arvoden 5000 0
Upplupna lagstadgade avgifter 1571 0
Forutbetalda hyror och avgifter 97 353 100 933
Upplupna rintekostnader 27 408 36 354
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 38 863 78 136
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 170 195 215 423

Eskilstuna den ,7 /L( ~ 2016

.................................

David Hultman

Martin Persevall Marcus Persson

Var revisionsberittelse har 1imnats den (z[ / L/ 2016

24/4-\0
41‘5 Bruch Ola Trané
Av f6reningen vald revisor BoRevision i Sverige AB

12




Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman Brf Vildsvinspalatset,
org.nr 769617-6119

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fi Brf Vildsvinspalatset
fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel,

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utftrts enligt god revisionssed. Fér
revisorn frén BoRevision AB inneb4r detta att denne har utfort
revisionen enligt international Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inh&mta
revisionshevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamaisenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och dess finansiella resultat fér ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férentig med ars-
redovisningens dvriga delar

Vitillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststller resultat-
rakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning 61 Brf Vildsvinspalatset

for &r 2015

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvar for forsalget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen

Revisorns ansvar

Vér ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller f6riust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentiiga beslut, atgarder
och foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
fOrslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Eskilstuna den

’2[/(,/ 2016

Z6 [

Lars Bruch Ola Trané
A féreningen vald BoRevision AB
revisor Av féreningen vald

revisor
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Fordelning av kostnader 2015

Personal- och
Sa ovriga externa
Renhallnin

Vatten & kostnader

0
| 4% e i 7%

5%

Rantor

Uppvarmning 28%

14%

Ovriga
driftskostnader — Fastighetsskatt
16% 3%
Avskrivningar
19%



