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769617-6119

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforening Vildsvinspalatset i Eskilstuna, med organisationsnummer
769617-6119 far hdrmed avge redovisning for rdkenskapsaret 2012-01-01 —2012-12-31,

Forvaltningsberiittelse

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-10-22.

Fastigheten

Foreningens egendom omfattar fastigheten Vaksamheten 4 i Eskilstuna kommun med adress
Kriebsensgatan 12, 12 A - B och Nygatan 23, Huset fiirdigstélldes ca 1900 och innehaller
20 bostader om 1 617 m? samt 2 affirslokaler om 167 m>. F Oreningen dr ombildad fran
hyresfastighet till bostadsréttsfdrening, som forvdrvade fastigheten den 28 februari 2008,

Lagenhetsfordelning:

3 st 1 rum och kék
8 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok

Fastigheten dr fullvardestorsikrad hos IF,

Inf6r ombildningen genomfbrdes en fastighetsbesiktning den 7 november 2007 och den
resulterade i en besiktningsrapport dér det framgér vilka underhallsatgérder féreningen
behéver genomfora den ndrmaste tiodrsperioden. Rapporten ligger till grund for
foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel. Féreningen har
bestéllt en mer omfattande underhéllsplan som har upprittats under 2012,

Viisentliga hiindelser under dret

Foéreningen har fatt en nyuppréttad underhalisplan som kommer att vara styrelsens verktyg for
framtida underhdllplanering. Féreningen har genomfort lasbyte och iordningstillt tva nya kéllarforrad
som tillh6r tvd av de nya ligenheterna. P.g.a brandkrav har gipsning av tak i cykelrum genomforts
samt montering av dorrautomatik pa Kriebsensgatan 14 och mélning av tva trappundersidor. Sedan har
byte av styrsystem till virmepump och ventilationen skett och spolning av avlopp till ligenheter och
lokaler samt rensning av stuprér i mark.

Arliga besilktningen
Styrelsen har verkstillt stadgeenlig &rlig besiktning,

Under senare ar har féljande yttre underhall respektive investeringar genomforts:
1991-1992 genomfordes en omfattande ombyggnation av fastigheten av bl a

- Stambyte

- Helrenovering av ldgenheter

- Elinstallationen byttes ut

- Hissinstallation \
Upprustning av tvittstuga 2009 ‘ \)\<
Takmalning 2009 \N\/

Nytt 14ssystem 2010
Ombyggnation 4 nya ldgenheter 2010-2012 /)(\A/Q , 4
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Foreningen hade tidigare 4 afférslokaler och 4 studentrum med gemensamt kok. Med
anledning av att 2 av dessa affirslokaler och studentrummen varit svéra att {a uthyrda
beslutade stdimman att bygga om dessa till bostadsrittslégenbeter. Under hosten 2010
paborjade foreningen ombyggnationen av “stallet” med 2 lokaler pa innergarden till tvd nya
bostadsrittsligenheter. Dessa ligenheter blev inflyttningsklara under februari 2011, Under
varen/sommaren 2011 14t féreningen bygga om studentrummen till 2 nya
bostadsréttsldgenheter och dessa blev inflyttningsklara under hdsten/vintern 2011, Totala
kostnaden for ombyggnationerna har uppgatt till ca 3,3 Mkr.

Agandeférhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 25 medlemmar. Under aret har 4 ldgenhets6verlételser skett.
Tva av léigenheterna 4r upplatna som hyresritter.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 15 maj 2012, P4 stimman deltog 11 medlemmar,
samtliga 11 rdstberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Mikael Lonngren ordférande
Fredrik Karlsson Ferrari  vice ordférande
David Hultman sekreterare
Stefan Nilsson ledamot

Suppleant har varit:
Anders Lind
Styrelsen har héllit 7 sammantriden under aret.

Valberedning
Valberedning har varit Annika Oldberg och Stefan Nilsson.

Revisor
Revisor har varit Jennie Ekroth, vald av féreningen samt revisor inom BoRevision AB.

Fastighetsforvaltning

Vicevird for féreningen har varit styrelsens medlemmar.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Allmontage i S6dermanland AB. Snéréjningen har
skotts av styrelsemedlemmarna.

Ekonomisk forvaltning skots av HSB Sédermanland.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2012 med 5 % och uppgick till i genomsnitt 533 kr/m?
ldgenhetsyta. Hyrorna for hyresrédtterna hdjdes den 1 januari 2012 med 2,5 %.

Styrelsen har beslutat att inte justera arsavgifterna f6r 2013. Hyrorna for hyresrétterna hojs
med 2,5 % fr o m 1 januari 2013.

Allmiint o\
Fastigheten r ansluten till Com Hem kabel-tv och bredband.
Foreningen har dven forberett for bredbandsanslutning via stadsnétet. \ \n/“, e
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Forviintad framtida utveckling
Inom fem ar kan tvé virmevéxlare behdva bytas ut for ca 150 tkr.

Ekonomi

Under 2012 gjorde féreningen extra amorteringar av lan pa 2,7 Mkr som foljd av
forsiljningen av de fyra nya ligenheterna. Av lanet pa knappt 4,2 Mkr med omsiittning
130227 har foreningen fortidsbundit 3 Mkr till en réinta pa 2,96 % under tre ar.

Resultat och stillning 2012 2011 2010
Arsavgifter bostdder 761 420 645 086 553 848
Arets resultat 5594 425918  -469 054
Balansomslutning 24 119491 26826711 23 825622
Lagenhetsyta, bostadsrétter 1431 1255 1077
Arsavgiftsniva bostider,

kr/kvm 532 514 514
Total yta lgh och lokaler 1 784 1784 1784
Driftkostnad, kr/kvm 286 322 395
Rénta, kr/kvm 280 341 307
Fond fér yttre underhall 0 34 890 62 000

Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stéllning till f§ljande:

Ansamlad forlust
Arets resultat
Till stdimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets underhéllskostnad
Avsittning till fond f6r yttre underhall enligt underhallsplan

Summa f6réndring yttre underhéllsfond

Resultat att balansera i ny rékning

Fond f6r yttre underhall enligt balansrdkning 2012-12-31
Foréndring underhall
Fond f6r yttre underhall efter disposition enligt férslag ovan

2009 2008
538308 425663
-546 601 -5 588 376

23 603 513 24 167 955
1077 851
500 500
1784 1 500
397 322
336 422
34 890 0

1612722

-5 594

1618316

-65 673

71 000

5328

-1 623 643

-1618316

0

5328

5328
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RESULTATRAKNING

Nettoomsiittning

Fastighetskostnader

Drift

Yittre underhall
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2012-01-01

2012-12-31
2 1150 093
1,3 -510 768
4 -65 673
-41 420

7 -45 090
-662 950

487143

5 5993

6 -498 730
-492 737

-5 594

5594

2011-01-01
2011-12-31

1021 662

-574 592
=216 174
-40 160
-38 537
-869 463

152 199
30096
-608 212
-578 116

-425 918

-425 918
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagéende nyanldggningar och forskott
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar: skattekonto
Forutbetalda kostnader/upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2012-12-31

23 447 256
3705

0

23 450 961

23 450 961

659 072
0

9

9 449
668 530

668 530

24119 491

2011-12-31

20 027 006
5558
3349 349
23 381 913

23 381913

3412438
18

23 741

8 601
3444 798

3 444 798

26 826 711
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BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL 10
Shulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader/férutbetalda inttkter 13

Summa skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
POSTER INOM LINJEN

Stillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

12 814772
1 620 965
0

14 435 737

-1612 722
-5 594
-1 618 316

12 817 421

10 991 244
36231
81580

7015
186 000
11 302 070

24119 491

14 800 000
14 800 000

Inga

2011-12-31

12 814 772
1 620 965
34 890

14 470 627

-1221 694
-425918
-1 647 612

12 823 015

13 731 443
63 508

79 820
324

128 601

14 003 696

26 826 711

14 800 000
14 800 000

Inga
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Noter med redovisningsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.

Materiella ankiggningstillgangar

Byggnader, maskiner och inventarier vérderas till anskaffningsvérde med avdrag for avskrivningar.
Avskrivningarna pa byggnader sker med 0,18 % enligt 100-drig progressiv avskrivningsplan.
Ombyggnad i tvéttstuga skrivs av med 10 %. Maskiner och inventariet skrivs av med 20 %. Mark
vérderas till anskafthingsvirde. Ingen avskrivning pd mark gors.

Fond fér yttre underhéll

Inom féreningen finns fond for yttre underhall. Till fonden reserveras ett beréiknat genomsnittligt
belopp som ska motsvara &rskostnaden f6r underhéll. Reserveringen till fond for yttre underhall
sker numera &ver resultatdispositionen och féljer antagen underhéllsplan.

Fordringar och skulder
Fordringar och skulder i bokslutet viirderas till nominella belopp. Osékra fordringar tas inte med
bland tillgdngarna. Samtliga skulder &4r kortfristiga om inget annat anges i not.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta forvaltningsdomstolen &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten, Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 26,3 %. Brf Vildsvinspalatset har inget skatteméssigt underskott. Foreningen
har en uppskjuten skatteskuld som uppstod vid fastighetsforviirvet. DA foreningen inte avser att
sdlja fastigheten virderas detta till 0 kronor.

NOT 1 Arvoden, I6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader 2012 2011

Arvoden till fortroendevalda

Styrelsearvoden 20 000 37 000
Foreningsvald revisor 1000 1 000
Summa 21 000 38 000

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader 6598 11940
TOTALT 27 598 49 940
Medeltal anstiillda

Féreningen har ingen anstilld personal )
U[/L/ o\
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NOT 2 Nettoomsittning 2012 2011
Arsavgifter 761 420 645 086
Hyror 370 516 429 157
Owriga intikter 18 157 18 107
Brutto 1150 093 1092 350
Avgiftsbortfall 0 -8 056
Hyresbortfall 0 -62 632
Nettoomsiittning 1 150 093 1 021 662
NOT 3 Drift
Fastighetsskotsel och stddning 49370 63 732
Reparationer 37 309 29 667
El 65 127 95234
Uppvirmning 134 266 115914
Vatten 42 782 37 997
Renhéllning 46 724 39 322
Fastighetsforsékring 20700 19 449
Kabel-TV 22 862 22438
Tjénster med serviceavtal 5753 4782
Ovriga driftskostnader 1 924 2246
Férvaltningskostnader 54 856 93723
Arvoden, l6ner och erséttningar 27 598 49 940
Kurs, moteskostnad, fritidsverksamhet 1497 149
510 768 574 592
I férvaltningskostnader ingér arvode till revisionsbolag med 8 945 7 825

NOT 4 Yttre underhall
Genomfort planerat yttre underhall 65 673 216174
65 673 216 174

NOT 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter HSB och banker 5966 30 085
Rinteintékter skatter och avgifter 27 11
5993 30 096

NOT 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder 498 356 607 899
Rintekostnader skatter och avgifter 374 313
498 730 608 212

\ﬂuﬁ\
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NOT 7 Materiella anliiggningstillgangar och avskrivningar

Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar: ombyggnad nya 1gh 2010-2012

Utgdende anshaffningsvirde
Ingdende avskrivningar

Aurets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgaende planenligt restviirde

varav byggnader
varav mark

Fastighetens taxeringsviirde uppgar till: 13 168 000
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostidet/hyreshus 9000000 2756000 11756 000
Lokaler 1 075 000 337 000 1412 000

10075000 3 093 000 13 168 000

Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvirde
Utgdende anskaffningsvérde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde inventarier

NOT 8 Pigiende nyanliggning och ombyggnad

Ingéende anskaffhingsvérde
Arets investering

Overfort till byggnader och mark
Utgaende anskaffningsviirde

NOT 9 Firuthetalda kostnader och upplupna intéikter

Ovriga férutbetalda kostnader

2012-12-31

20 160 525
3463 487

23624 012

-133 519
-43 237
-176 756

23 447 256

19 109 062
4338194

2011-12-31

20 160 525
0
20160 525

-96 835
-36 684
-133 519

20 027 006

15688 812
4338194

Virdedr: 1992

2012-12-31

9264
9 264

-3 706
-1 853
-5 559

3705

3349 349
114 138

-3 463 487
0

9 449
9449

2011-12-31

9264
9264

-1853
-1 853
-3 706

5558

1479 940
1 869 409

0
3349349

8 601
8§ 601
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NOT 10 Fériindring av eget kapital

Belopp vid Disposition av ~ Belopp vid
arets ingéng fg. rs resultat  Arets utgdng
Insatser 12 814 772 0 12814772
Upplatelseavgifter 1 620 965 0 1 620 965
Foreg. ars resultat -425918 425918 0
Fond for yttre underhéll 34 890 -34 890 0
Ansamlad forlust -1221 694 -391 028 -1612722
Arets resultat -5 594
12 823 015 0 12817421
NOT 11 Skulder till kreditinstitut
Riintebindningstid Nuyv r-sats 2012-12-31
2015-09-04 3,21% 2 602 556
2013-02-27 3,66% 4188 688
2014-03-03 5,04% 4200 000
10 991 244
Beriknat amorteringsbelopp inom 1 &r ér 47 440 kronor,
och beriknad skuld om 5 &r dr 10 711 562 kronor.
NOT 12 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder: moms okt - dec 7015
7 015
NOT 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 44 437
Ovriga upplupna kostnader 62 859
Férutbetalda hyror och avgifter 78 704
186 000

10

2011-12-31
5331443
4200 000
4200 000

13 731 443

324
324

1691
42 753
84 157

128 601
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Eskilstuna 2013-¢3 -(J}
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Fredrik y.arlss? Ferrari
P 7/

ie Ekroth Bernt Lxiksson

'wningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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Fordelning av kostnader 2012

Yttre underhall

6% Fastighetsskatt
0

3%

Avskrivningar
4%

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
7%

Vatten

0,

Renhallning
4%




Revisionsherattelse
TIl féreningsstamman | Brf Vildsvinspalatsel, org.nr, 769617-6119

Rapport om arsredovisningen

Vi har utidrt en revision av &rsredovisningen for
Brf Vildsvinspalalset for &r 2012,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en ratlvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fOr den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r alt ultala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Fér revisorn frén BoRevision AB Innebér detta att
denne har utfort revislonen enligt International Standards on
Audlling och god revisionssed i Sverige, Dessa standarder kréver
alt revisor foljer yrkeseliska krav saml planerar och ullor
revisionen [6r att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan Information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom all bedéma riskerna for vasenlliga felakligheter
| &rsredovisningen, vare slg dessa beror pa cegentligheter eller pa
{el. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fGreningen uppréallar
arsredovisningen for atl ge en rattvisande bild i syfte att ulforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte | syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i fGreningens interna kontroll, En revision innefaltar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimlighelen i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, Ilksom en ulvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for véra ultalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfaltning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rélivisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat fér aret enligl
arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar frenlig med érs-
redovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor alt foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning far Brf Vildsvinspalatset for
ar2012.

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvarel for forvaltningen enligt bostadsraltslagen,

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget il
disposilloner av féreningens vins! eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revislon. VI har ulfdr revisionen enligt god
revislonssed | Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréitslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vl utdver var
ravision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och férhallanden | féreningen for att kunna beddma om nagon
slyrelseledamot &r erséliningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat salt har handlat i
strid med bostadsrallslagen, &rsredovisningstagen elfler
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for véra utlalanden.

Uttalanden

Vililistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéltelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Eskilstunaden 2 /4 2013

Bernt Foiksson

BoRevislon AB
revisor Av HSB Riksforbund
férordnad revisor

Jennie Ekrolh

foreningen vald




