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Styrelsen for Brf Tunavallen far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende till nyttjiande utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), som &ven bendmns &kta
bostadsrattsférening. Féreningen har sitt sate i Eskilstuna. Féreningens stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2018-09-19.

Foéreningens egendom omfattar fastigheten Nyfors 1:25 i Eskilstuna kommun med
adress Tunavallsgranden 4 och Krongatan 2. Husen fardigstalldes ar 2005 och
innehaller 56 bostader om 5 306 kvadratmeter. Fastigheten omfattar tva tomter pa
vardera 253 kvadratmeter. Féreningen &r dessutom tillsammans med Brf Snélitorpet till
lika andelar deldgare i Gemensamhetsanldggning 7 (GA 7), som omfattar 121
bilparkeringsplatser (varav 92 carport-platser, 8 parkeringsplatser med eluttag och 21
platser utan eluttag) samt sommartid 5 parkeringsplatser for motorcyklar. GA 7 forvaltas
och hanteras gemensamt av Brf Tunavallen och grannféreningen Brf Snalltorpet.

Lagenhetsfordelning

10 st 3 rum och kdék pa 73 kvadratmeter
32 st 3 rum och kék pa 93 kvadratmeter
2 st 3 rum och kék pé 101 kvadratmeter
10 st 4 rum och kbk pa 114 kvadraimeter
2 st 5 rum och kék pa 129 kvadratmeter

Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 87 mediemmar. Under aret har tre lagenhetsoverlatelser
&gt rum en pa Krongatan 2 och tva pa Tunavallsgrénden 4. For att hyra ut
bostadsratten i andra hand kravs tillstand av féreningens styrelse.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 29 april 2019. Pa stamman deltog 16 medlemmar
varav samtliga var rostberattigade.
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Underhallsplan
Féreningen har en 20-arig underhallsplan, som uppdaterades under 2019. Planen

ligger till grund for féreningsstdmmans beslut om fondering eller ianspraktagande av
fondmedel.

F6rsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar

tillaggsforsdkring fér bostadsrattsinnehavare. Denna erséatter dock inte
hemférsakringen.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Underhall och investeringar
Lépande underhdll har under aret genomforts i normal omfattning.

Fasaderna

Under 2019 har fasadrenoveringen, som pabérjades 2018, avslutats med rengéring av
glaspartierna pa balkongerna. Skador som har uppkommit till féljd av renoveringen pa
framst balkonger, men dven i ldgenheter, har atgérdats.

Besiktning
Den arliga besiktningen av fastigheterna genomférdes i maj.

Hissarna
Den érliga besiktningen av hissarna genomférdes av Kone i mars

Avioppen
Under aret har avloppsréren av gjutjarn i undercentralerna pa plan 2 bytts ut mot

plastror, som dragits om for att erhalla ett béattre fall. Detta bér minska riskerna fér stopp
i avioppen.

Féreningens planerade underhall
Det finns inga planer pa stérre underhallsatgarder under de narmaste fem aren.

Gemensamhetsanlaggningar

Under aret har féreningens ansvar vad avser samtliga aterstaende
gemensamhetsanléaggningar undantaget GA 6 (vdgar/gangvéagar) och GA 7
(carport-omradet) avslutats. Ddrmed star kommun/kommunbolag som totalansvariga
for alla gemensamhetsanléggningar undantaget just GA 6 och GA 7.

Carportomradet

Omréadet bendmns Gemensamhetsanliggning 7 (GA 7), som gemensamt forvaltas av
Brf Tunavallen och grannféreningen Brf Snalltorpet. Vid utgdngen av 2019 fanns det i
carport-omradet inga lediga parkeringsplatser. Av de totalt 121 parkeringsplatserna var
tre carportplatser uthyrda till andra &n medlemmar i de bada féreningarna. Féreningen
foljer kontinuerligt utvecklingen av laddstationer fér elbilar och hybrider.

2 (13)



7

HSB - diir mbaghrioma bor

Cvkelférraden

Brf Tunavallen

Org.nr 769608-4883

Eftersom flera cykelstdlder har skett, har ett taggsystem installerats under aret varvid
lagenhetsinnehavarnas nyckelaccess har slopats. Tradorrarna har ocksa bytts ut mot
staldorrar. En rensning av cyklar, som inte anvands eller 6nskas vara kvar, har efter

poliskontakt genomfoérts.

Ekonomi

Arets resultat uppgick till 296 959 kr mot 476 142 kr 2018. Arsavgifterna for ar 2019
uppgick till i genomsnitt 555 kr per kvadratmeter lagenhetsyta.

Kommentarer till arets resultat

Foéreningens ekonomi ar fortsatt god, trots att lagenhetsavgifterna sénktes med tio

procent fran den 1 juli 2015 och med atta procent fran den 1 april 2018, efter att ha varit

oférandrade sedan inflyttningen 2005.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning, tkr 3312
Arsavgifter bostider, tkr 2944
Resultat efter finansiella poster, tkr 297
Balansomslutning, tkr 72 430
Fond for yttre underhall, tkr 6 529
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 555
Drifiskostnad, kr/kvm 292
Rinta, kr/kvm 98
Lan, kr/kvim 5533
Lan/taxeringsvirde % 41
Soliditet (%) 58
Likviditet (%) 262

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgngar (balansomslutning). Visar hur stor del av

2018
3353
3 007
476
72 764
6304
567
264
99
5629
50

58
211

2017
3557
3199

537
73 059
6079
603
254
121
5725
51

57

145

2016
3507
3199

56

72 632
5854
603
286
185
5797
52

57

82

2015
3 681
3377
330
75 558
1404
636
230
230
6365
59

54
287

tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebdr att alit eget kapital &r forbrukat.

Likviditet anger bostadsrittsforeningen formaga att betala sina kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skuldema ér likviditeten god.
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Forindring av eget kapital

Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt

avgift underhéll resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 33 909 500 6518 011 1354151 476 142 42 257 804
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman 476 142 -476 142 0
Reservering till fond for
yttre underhdll enligt
underhallsplan 260 000 -260 000 0
Ianspraktagande av
fond for yttre underhall 0 0 0
Arets resultat 296 959 296 959
Belopp vid drets
utgéng 33 909 500 6 778 011 1570293 296 959 42 554 763

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 1570 293
Arets resultat 296 959
1 867 252
Styrelsen foreslir foljande disposition
Ianspriktagande av fond for yttre underhdll motsvarande érets kostnad 0
Reservering till fond for yttre underhall (p-platser) 35000
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhillsplan 225 000
Extra avsittning till yttre fond 1 000 000
Summa fordndring yttre underhallsfond 1260 00
Till balanserat resultat 6verfors 607252
1 867 252
Fond for yttre underhall enligt balansrikningen 2019-12-31 6 778 011
Forandring underhall 1 260 000
Fond for yttre underhéll efter disposition enligt forslag ovan 8 038 011

Féreningens resultat och stillning i vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning med
noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

Brf Tunavallen

Org.nr 769608-4883

2019-01-01
-2019-12-31

3311718
3311718

-1 548 315
-119 980
-162 806
-682 070

-2513171

798 547

16 096

-517 684

-501 588

296 959

296 959

2018-01-01
-2018-12-31

3352 880
3352 880

-1 400 684
-119 725
-157 760
-678 289

-2 356 458

996 422

4 830

-525 110

-520 280

476 142

476 142
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

Brf Tunavallen

Org.nr 769608-4883

2019-12-31

69 737 724
69 737 724

69 737 724

500
225975
165 415
391 890

2300 000
2300 000

2691 890

72 429 614

2018-12-31

70 344 169
70 344 169

70 344 169

0
782 948
124 600
907 548

1 500 000
1 500 000

12 264
12 264

2 419 812

72763 981



[

B

ey

HSB - dir mbfighnturna bor

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall, parkeringsplatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OC
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Not

11,12

13

14
15

Brf Tunavallen

Org.nr 769608-4883

2019-12-31

33 909 500
6529 136
248 875
40 687 511

1570293
296 959
1 867 252

42 554 763

28 848 500
28 848 500

510 000
151374
2 862
61997
300117
1026 351

72 429 614

2018-12-31

33 909 500
6304 136
213 875
40 427 511

1354 151
476 142
1830 293

42 257 804

29 358 500
29 358 500

510 000
155 422
34913
62 906
384 436
1147 677
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna
rid BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedémt nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom
avsikten dr att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livstingd
bedSms vara 100 ar. Aterstiende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 86 ar.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter baseras pé féreningens underhéllsplan.
Styrelsen 4r den som fattar beslut om foreningens underhllsplan. Overféring och nyttjande redovisas
efter styrelsens beslut i balansrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgingar och skulder har
viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgér till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter 2943 504 3007 488
Hyror 307 800 307 800
Hyresbortfall -500 0
Ovriga intikter 60914 37592
Summa nettoomsiittning 3311718 3 352 880
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvirmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophimtning

Forsdkringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Bankkostnader

Moteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Teiefon

Datakommunikation

Summa ovriga externa kostnader
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2019-01-01
-2019-12-31

7764
167 002
138 831
431475
131 956
116 949

73 074
100 728
269 958

77112

33 466

1548 315

2019-01-01
-2019-12-31

89 044
0
1050
540
3200
3488
2790

Brf Tunavallen
Org.nr 769608-4883

2018-01-01
-2018-12-31

3190
47956
134 398
454 428
132 562
110 386
73 286
75 766
286 128
74 872
7712
1400 684

2018-01-01
-2018-12-31

85376
700

0

540
4370
3378
3619
0
5086

0 £QA
7 Joa

7072
119 725
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevird

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2105.

Virdedr enligt taxeringsbeslut 2005.

Ingéende anskaffningsvirden byggnader
Ingiende anskaffningsvirde mark

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad - bostider
Taxeringsvirde mark - bostider
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Nyfors 1:25

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB
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2019-01-01
-2019-12-31

65 100
54 162
9 000
5000
25154
4390
162 806

2019-12-31

64 678 750
12 000 000

75 625
76 754 375

-6 334 581
-682 070
-7 016 651

69 737 724

57 000 000
14 000 000
71 000 000

2019-12-31

245

0
225730
225975

Brf Tunavallen
Org.nr 769608-4883

2018-01-01
-2018-12-31

86 406
27138
9 000
4000
27000
4217
157 761

2018-12-31

64 678 750
12 000 000

76 678 750

-5 656 292
-678 289
-6 334 581

70 344 169

49 000 000
10 400 000
59 400 000

2018-12-31

183
202
782 563
782 948



-

B

e

HS8 - dir mogghetorna bor

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna ranteintikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntebdrande konto HSB
Summa kortfristiga placeringar

Not 10 Kassa och bank

Bankkonto Nordea
Summa kassa och bank

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léaneinstitut

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering beriknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Riintesats
%

1,44

2,41

1,75

Konv datum

2021-06-23
2022-06-22
2023-05-25

2019-12-31
958

164 457
165 415

2019-12-31

2300 000
2 300 000

2019-12-31

Brf Tunavallen
Org.nr 769608-4883

2018-12-31
708

123 892
124 600

2018-12-31

1 500 000
1500 000

2018-12-31

LAanebelopp
2019-12-31

11 700 000

5212500
12 446 000
29 358 500

-510 000

28 848 500

12 264
12 264

Léinebelopp
2018-12-31

11 700 600

5212500
12 956 000
29 868 500

-510 000

29 358 500

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om forsatt beléning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till

11(13)
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Not 12 Stillda sikerheter

2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 42 900 000
Summa stiillda sikerheter 42 900 000
Not 13 Kortfristig del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut

2019-12-31
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (nésta &rs berdknade
amortering, samt 1dn med slutforfallodag inom ett &r) 510 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 510 000
Not 14 Ovriga skulder

2019-12-31
Redovisningskonto for moms 4500
Personalens killskatt 36 147
Lagstadgade sociala avgifier 21350
Summa dvriga kortfristiga skulder 61 997
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
Upplupna rantekostnader 15 498
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 109 338
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 175 281
Summa upplupna kestnader och forutbetalda intikter 300117
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Brf Tunavallen
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2018-12-31

42 9500 000
42 900 000

2018-12-31

510 000
510 000

2018-12-31

4500
33 884
24 522
62 906

2018-12-31

15573
132 434
236 429
384 436
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Leif Andersson Staffan Rune

Hans Sandlund

Min revisionsberittelse har limnats 2020-03-(3

\mm 1 A

Inger Johansson
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdémman i Tunavallen org.nr. 769608-4883

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tunavallen
for ar 2019-01-01 - 2019-12-31,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r ndamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks en utvérdering av &ndamaisenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den over-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av fdrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Tunavallen for &r
2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller frlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, tilampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Eskilstunaden 1#/3 2020

Inger Johansson, av foreningen vald revisor







