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Fastighetens registerbeteckning &r Nattugglan 14. Foreningens fastighet omfattar 68
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsrétt. Total lagenhetsyta 3 939 kvm. Fastighetens
taxeringsvéarde &r kr 35 800 000:-, varav markvarde kr 10 800 000:-.

Foreningens administrativa forvaltning har handhafts av Redovisarna i Eskilstuna AB.
Fastigheten &r fullvardes-forsiakrad i TRYGG-HANSA via Redovisarna AB:s
gruppforsakring.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja bostadsrattslagen.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-08-28.

MEDLEMSBYTEN
Lagenhet nr 012, 054, och 061 har bytt dgare under aret.

EKONOMI

Fastighetsavskrivning

Arets avskrivningar utgor kr 354 528:-.

Inre reparationsfond

Ingen avsittning har gjorts i enlighet med stadgarna. Insattning har gjorts med kr 18 000:- och
uttag har gjorts med kr 39 200:-.



Eget kapital

Grund- Fond yttre Disposi- Arets

avgifter underhdll tionsfond  resultat
Vid arets borjan 349 000 306 667 594 967 -88 012
Disp. enl. stimmobeslut 0 0 34 588 - 34 588
Avsittning enl. stimmobeslut 0 107 400 0 - 107 400
Uttag for reparationer 0 -230 000 0 230 000
Arets resultat 0 0 0 351 800
Vid érets slut 349 000 184 067 629555 351 800

Under éret har varken nagra storre reparationer eller investeringar gjorts.

2020 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intikter, tkr 2244 2242 2162 2160 2146
Resultat e. finans.p., tkr 352 - 88 291 135 49
Soliditet, % 14 12 11 8 7
Redovisat resultat, tkr 352 - 88 291 135 49
Arsavg., genoms kr/kvm 552 552 533 533 533
Virmekostnad, kr/kvm 72 81 82 81 81
Nettorinta, kr/kvm 35 31 24 65 82
Lan, kr/kvm 2226 2296 2366 2605 2681
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende resultat:

Dispositionsfonden 629 555

Arets resultat 351 800

981 355

disponeras sa att:
Auvsittes till yttre rep.fond 91800 ienlighet med stadgarna
Fors till dispositionsfonden 889 555
981 355

Betréffande resultatet av foreningens verksamhet hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning.




Resultatrakning
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Foreningens intdkter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1
Summa foreningens intakter

Foreningens kostnader

Forvaltning enligt bilaga 1

Avskrivningar enligt plan pa
fastigheten

Summa foéreningens kostnader

Foreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

not 2020 2019
2 243 502 2 242 138
2 243 502 2242 138
-1 401 270 -1 852 070
1 -354 528 -354 528
-1 755 798 -2 206 598
487 704 35 540
30 0
-135 934 -123 552
-135 904 -123 552
351 800 -88 012
351 800 -88 012




Balansrdakning
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Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Fastigheten Nattugglan 14
byggnader
.. ack. vardeminskning

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar

Div. fordringar

Kassa och bank

Upplupna intékter och foérutbetalda kostnader

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet Eget kapital
Grundavgifter
Fond yttre underhall

Fritt Eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrskulder

Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Inre reparationsfond

Summa eget kapital och skulder

not 2020-12-31

1 17 726 314
1 -8 294 043

2019-12-31

17 726 314
-7 939 515

9432 271

3039
6 314
1087 571
1720

9 786 799

3 096
3500
736 165
5 256

1098 644

10 530 914

349 000
184 067

748 017

10 534 816

349 000
306 667

533 067

629 555
351 800

655 667

594 967
-88 012

981 355

2 8 495 924

506 955

8 769 988

8 495 924

274 064
98 517
8 241
11 186
6198
22 281
100 081

8 769 988

274 064
163 726
8 241
10 818
3274
20 801
121 281

520 568

10 530 914

602 205

10 534 816




Notanteckningar
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Bokféringsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Fastigheter

Avskrivning pa foreningens byggnad har skett med 2% av fastghetens anskaffningsvarde
a kr 17 726 313:50.

Markvardet &r inte féremal for avskrivningar.

Not 1

Not 1

Not 2

Not 2

Byggnader

Anskaffningsvarde

Arets avskrivning
Ackumulerad avskrivning
Bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnad
Mark

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedb. Hyp. 2853070148
Swedb. Hyp. 2853123830

Avgar kortfristig del inom 1 ar
Avgar langfristig del inom 5 ar
Avgar mycket langfristig del efter 5 ar

2020-12-31

17 726 314
-354 528

-7 939 515

9432 271

25 000 000
10 800 000

35 800 000

Loptid (t.o.m.)

2021-03-28
2021-03-28

8 769 988

2019-12-31

17 726 314

-354 528

-7 584 987

9786 799

25 000 000

10 800 000

35800 000

2020-12-31 2019-12-31

1 649 988 1701552

7 120 000 7 342 500

8 769 988 9 044 052
274 064
1 096 256
7 399 668




2020-12-31

Not 3  Stéllda sdkerheter och eventualitetsforpliktelser

Pantbrev i fastigheten Nattugglan 14 11 966 000

Esidisting 204-09 (43

® (yihn TL~—ctihe Kyl

Margitha Flodell Christer Regebro

Var revisionsberattelse har lamnats 2021-0‘{- 16\

KPMG AB

Auktoriserad revisor

6.

2019-12-31

11 966 000

Mimmi Jortso



REVISIONSperatielse

Till foreningsstdémman i Bostadsréattsforeningen Nattugglan 14, org. nr 718000-0486

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nattugglan 14 for rékenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
védntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvdarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Nattugglan 14for
rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Eskilstuna den ic\/L‘ - ﬂ/\

“Denice Nystrém
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Bilaga 1

Specifikation av foreningens intakter

2020 2019
Arsavgifter, bostader 2174 016 2174 016
Hyror, P-platser 60 200 59 150
Ovriga intakter 9 286 8 972
. 2 243 502 2242 138

. Specifikation av foreningens kostnader

Rep. och underhall 130 382 458 691
Fastighetsskotsel 125 588 141 901
El 84 285 83 075
Varme 285 502 318 558
Vatten och avlopp 165 237 146 381
Renhallning 131 889 131 130
Forsakringar, premier 62 509 59 616
Forsakringsskador, sjalvrisker 0 66 531
Kabel-TV 52 002 50 756
Foérbrukningsmateriel 5 511 6 215
Diverse kostnader 33 109 34 402
Fastighetsavgift / skatt 97 172 93 636
. Administration 62 700 61 295
Revisionsarvoden 10 250 8 875
Styrelsearvoden 54 786 52 304
Arbetsersattn. Medlemmar 91 968 97 456

Arbetsgivaravgifter 18 380 41 248
‘ 1401 270 1852 070
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Vasentliga atgarder genom aren

2005-2006

2007-2008

2008

2010

2011

2012-2013

2013

2014

2015

2016

2017

2019

Renovering av stammar

Badrumsrenoveringar
Ombyggnad av varme- och
ventilationssystem

Belysning i trapphuset
Malning av tvattstuga och trapphus
Energideklaration

Byggnation av sopsorteringssystem
Byte av porttelefoner

lordningsstéllande av garden
Malning av husets socklar

Fonsterbyte

Nya motorvarmaruttag
Fasadrenovering

Fasadrenovering, fortsattning
Utbyte av tvattmaskiner

Fasadrenovering, fardigstallande
Moderninsering av hissar

Ventilationsrensning av franluft
Staket mot parkering
Energideklaration

OVK-besiktning + ventiltionsrensning
Omlaggning av tak

2020-12-31

Bilaga 5

2.650.980
96.500
785.800
87.500

59.100
25.000

320.000
154.313

337.130
36.900

2.929.670

63.100
3.998.479

380.063
92.179

179.810
74.375

54.450
24.053

9.801
58.300
230.000




