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§ 1 Firma, &ndamal och site

Foreningens firma dr Bostadsritisforeningen Faran 7.

Foreningen har till éndamal att frimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att 1 foreningens
hus nppléta bostader at medlemmarna till nyttjande wian tidsbegrénsning. Medlems réitt 1 foreningen pa
grund av  sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innchar bostadsratt kallas bostads-
rittshavare.

Styrelsen har sitt site i Eskilstuna.

§ 2 Allménna bestammelser om medlemskap

Nir en bostadsratt dverlatits eller dvergatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten och flyitain
ildgenheten endast om han har antagits i1l medlem i foreningen.

Friga om att anta medlem i foreningen avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till foreningen, avgora frfigan om medlemskap. Som underlag f3r provning har foreningen ratt
att ta en kreditupplysning avseende sokanden.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda l4genheten for det
sndamal som finns angivet i upplitelscavialet.

Anpan juridisk person én kommun eller landsting som £rvirvat bostadsrat till bostadslagenhet far
viigras medlemskap.

§ 3 Overlatelse av bostadsritt

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte vigras intrade i foreningen om de villkor fér medlemskap
som anges 1 dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta forvirvarer som bostads-
rittshavare. Om det kan antas att forviirvaren for egen del inte permanent ska bostitta sig i bostadsrétts-
lagenheten har foreningen st att viigra miedlemskap. Den som har forvirvat en andel 1 bostadsratt far
viigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas av makar, registrerad
partuer eller sidana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Medlemskap far inte vigras pd grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion eller
sexuell Tggning.

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make eller sambo fir maken eller sambon inte

vidgras intride 1 foreningen. Detta galler ocksa nir bostadsrat till en bostadsligenhet dvergatt tili ndgon
annan narstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

§ 4 QOgiltighet vid vagrat medlemskap

Om den som en bostadsritt Svergitt till viigras intrdde i foreningen ar Sverlatelsen ogiltig. Detia géller
dock inte vid exckotiv forséljning av bostadsritten eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen.

Har i dessa fall forvirvare vigrats intrdde 1 foreningen skall foreningen l6sa bostadsriitten mot skilig

ersittning, ntom 1 fall di en juridisk person enligt 6 kap 1§ andra stycket bostadsritislagen fir utbva
bostadsritien utan att vara medlem.
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Ett avial om Overlitelse av en bostadsritt genom kop skall npprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kopare. Képehandlingen skall innehilla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser
samt om priset. Motsvarande skall i tllimpliga delar giilla vid byte eller gava.

En Sverlatelse som inte vppfylier formkravet dr ogiltigt.
§ 6 Sarskilda regler vid dvergang av hostadsratt

Nir en bostadsi@tt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny mnehavare, far denne utdva bo-
stadsrétten endast om han eller hon iir elfer antas till medlem 1 bostadstéttsforeningen,

En juridisk person fr dock utva bostadsritten utan att vara medlem 1 féreningen om den juridiska
personen. har paniratt i bostadsritten och forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsaljning eller
tvimgsforsiljning enligt bostadsrittslagen. Tre 4r efter frvérvet far foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex minader frin uppmaningen visa att nigorn som inte far vigras imtride i
foreningen har forvirvat bostadsrdtten och sokt medlemaskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriitishavare far widva bostadssitten trots att dédsboet inte #r med-
lem i foreningen. Tre &r efter dodsfatlet fir foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader
ftin wppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt 1 bodelning eller aryskifie med anledning av
vostadsrittshavarens dod eller ait nigon, som inte fér viigras intriide i foveningen, har forvirvat
bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmamningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas
enlipt 8 kap bostadsriittslagen f6r dodsboets rikning.

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana forvarvaren att inom sex ménader frén
upproaningen visa aft nigon, som inte far vigras intrdde i foreningen, har férvirvat bostadseéitten och
stkt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, fir bostadstitten tvingsforsilias enligt 8 kap bostadsrétislagen for for-
virvarens rikning.

En juridisk person som #r medlem i en bostadsrittsforening f&r infe utan samtycke av foreningens
styrelse genom dverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet,

Bostadsrittshavaren ansvarar for sadana dtgarder i ldgenheten sommn har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvitvar en bostadstiitt svatar inte for de betalningsfrptiktelser som den i vitken bo-
stadsritten har Svergatt hade mot bostadsrattsforeningen. Niir en bostadsritt Svergétt genom bodel-
ning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary, svarar dock forvirvaren for sddana forplik-
telser.

§ 7 Avgifter

Insats, andelstal och arsavgift faststalls av styrelsen.

Andring av insats och andelstal skall alltid fattas av foreningsstimma.




Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter i forhaflande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s att de sammanlagda drsavgifterna i foreningen tillsammans
med dvriga intdkter ger tickning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder,

Arsavgift betalas i forskott, betalning skall erliggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads
birgjan,

Om inte &rsavgifien betalas i riitt tid uigdr drojsmélsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen il dess att full betalning sker samt pAminnelseavgitt och inkassoaveift
enligt iag om ersittning for inkassckostnader m m.

Sarskild debitering

Styrelsen kan bestuta att 1 #Arsavgifien ingfende ersittning for viérme och varmvatten,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas. efter forbrukning eller area.

Styrelsen faststaller aven hyra for bil- och garageplatser.

Om det 61 ndgon kostnad 4r vppenbart att viss annan fordelningsgrund #n andelstal entigt ekonomisk
plan bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrond.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om infe styrefsen beslutat anmat #ger foreningen réft att fa ut en Gverlatelscavgifi och pantsitt-
ningsavgift,

F6r arbete med Svergéng av bostadsritt fir dverlitelseaveift tas ut som betalas av den 6verldtande
bostadsrittshavaren och wppgdr till hogst 2,5 % av gallande prisbasbelopp vid tidpunkten for
overlatelson.

For acbete vid pantsittning av bostadstitt fir av bostadsréttshavaren uttas pantsittningsaveift med
hogst 1 % av gallande prisbasbelopp vid tidpunkten niir foreningen underriittas om pantsattningen.

Ovriga avgifter
Foreningen fir i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter fr dtgarder som foreningen skall vidia med an-
ledning av bostadsrétislagen eller annan forfatining.

§ 8 Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststalls av styrelsen. Andring av andelstal skall alltid beslutas
av foreningsstimma. Om beslutet innebir dndring av ngot andelstal och medfor rubbning av det
inbordes forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst 3/4 av de rostande pa stimmian
har gatt med pa beslutet.

§ 9 Underhallsplan

Styrelsen skall uppriitta underhdlisplan for genomftrande av underballet av foreningens fastigheter.
Styrelsen skall &rligen folja vpp underhéllsplanen samt tillse att foreningens fastigheter med tillhorande
byggnader besiktas 1 lamplig omfattning.

§ 10 Fonder

Inom fBreningen skall det finnas en fond for foreningens fastighetsunderhall samt en fond f5r bostads-
rittshavarnas reparationer,

Avsitining tll foreningens underhéflsfond sker arligen med belopp i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 9.




Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall, efier erforderlig
undeshdlisfondering, balanseras { ny xéikaing elfer avsittas { fireningens mlerhilisfond

Avsitiningen till bostadsrittshavarnas fond for ligenhetsreparationer sker genom #tliga inbetalningar
med 0,30 % av respektive lagenhets andelsvirde. Beslut om avskaffande, insittande av och &rliga

avsiittingar till bostadsrétishavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

§ 11 Styrelse

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter och minst tvi och hogst fyra suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva &r. Styrel-
seledamot och suppleant kan omvaljas. Om helt ny styrelse viljs pi foreningsstiimma skall man-
dattiden for hiilften, eller vid ndda tal nirmast hégre antal, vara stt ar. ’

Suppleanter intréder i den ordning de &r valda sévida inte stimman har valt personliga suppleanter.

Konstituering

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det styrelse-
sammantride som hlls i anslutning till vagje avhallen ordinarie foreningsstdmma. Om stimman viljer
aft utse ordforande skall styrelsen inom sig nise en vice ordfrande. Vid samma styrelsesammantride
skall sven sekreterare utses.

Beslutsforhet

Styselsen dr bestuisfor nér fler fn halfien av antalet ledamdter ér nirvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening
som bitrads av ordforanden.

For giltighet av fattade beslut fordras, da for besluisforhet minsta antalet ledaméter #r nérvarande,
enighet om beshutet.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledamater tva i forening,

Sammantride

OrdfSranden skall se till att sammantréide halls niir & behovs. Styrelseledamot bar réft att begiira att
styrelsen skall sammankallas.

Protokoll

Vid styrelsens sammantréiden skall det fisras protokoll som justeras, forutom av ordforanden, av yiter-
ligare en ledamot som styrelsen diirtill utser.

Protokoll fr4n styrelsens sammantréden skall foras i nummerfolid och forvaras pi betryggande sétt.

Inteckning

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare fir for foreningen beshita om inteckning eller
annan inskrivaing i foreningens fasta egendom eller tomiuitt.

Avyttring
Styrelsen eller annan stafiforetridare for foreningen farinte utan foremingsstinmans benmyndigande
avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt, )

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga fordndringar eller til- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan foreningsstammans godkinnande.




§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december
Styrelsen skafl senast inom tva ménader frin vage rikkenskapsars utgéng till revisorerna avlimna
arsredovisning bestaende av resultat-, balansrikning och forvaliningsberittelse.

§ 13 Revisorer

TvA tevisorer och en revisorssmppleant viljs av ordinarie foreningsstimma f6r tiden intill nista
ordinarie foreningsstimma. En revisor bir vara anktoriserad revisor.
Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsbolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.

Revisoremna skall i den omfatining som foljer av god revisionssed granska foreningens &rsredovisning
jamte rikenskaperna samt styrelsens forvalining. Revisorerna skall f6lja de sérskilda foresksifier som
beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsér avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska foreningar fore-
skriven revisionsherittelse till foreningsstinman,

Revision skall vara verkstiild och revisionsbertielse avgiven senast den 31 mars.

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till stdmman Sver av revisorerna i revisionsberattelsen gjorda
anmérkningar.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekonmnande fall styrelsens yitrande oGver
. revisionsbetiittelsen skall hillas tillgingliga for medlemmarna senast en vecka fore ordinarie fore-
ningssifiroma,’ .

§ 14 Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas en gdng om aret fore april manads utgang.

_ Extra stiimma skall hillas niir styrelsen finner skil till det. Sidan stinmma skall dven hallas
nar det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade
medlemmar. '

§ 15 Kallelse till stamma

Styrelsen kallar till foreningsstammman. Kallelsen #ill stimman skall tydligt ange de drenden som skalt
forekomma pa stémman,

Kallelsen far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfiirdas senast tva veckor fore ordi-
narie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma,

Kallelsen till foreningsstdmman skall ske genom anslag pa tmplig plats inom foreningens hus eller
-genom brev, Medlem, som inte bor t foreningens hus, skall kallas genom brev. under nppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pé lamplig plats inom {Grening-
ens fastighet eller genom brev.

§ 16 Motionsratt

Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran till
styrelsen fore februari ménads utgang,




§ 17 Dagordning stdmma

Vid ordinarie stimma skall fdrekomma:

Oppnande

Godkannande av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmiilan av stdmmoordférandes val av protokollforare

Godkinnande av rostlangd

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet tiilika vara réstriknare

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Foredragning av styrelsens drsredovisning

. Foredragning av revisoremas berdttelse

10. Beslnt om faststillande av resultat- ech halansrilning

11. Beslnt om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledambterna.

13. Beslat om arvoden for styrelse, revisorer och valberedning

14. Beslut om stdmman skall uise styrelseordforande samt i forekommande fall val av styrel-
seordfrande

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av yevisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hiinskjnna frigor samt av foreningsmedlem anmilt #rende

19, Avslntniang

B ol

Pi extra foreningsstimma skall forekomma endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen,

§ 18 Rostning

Pé foreningsstimma har varje medlem en t6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensams har de
-dock tillsammans endast en rost.

Rostratt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjori sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud

En medlems vitt pA forenngsstimma ufovas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens. stiliforetradare enligt. lag eller genom. befullmaktigat ombud som. antingen skall vara.
medlem i foreningen, medlemmens make/maka, registrerad partuer, sambo eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. ' ‘

Ombudet skall forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakéen géller hogst ett &r fién wtfirdandet.
Ingen f&r som ombud firetrida mer 4n en medlem.

‘Bitride
En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bifriide som aniingen skall vara annan medlem
eller medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forilder, syskon efler barn.

§ 19 Beslut vid féreningsstamma

Foreningsstimmans beslut ntgdrs av den mening som har fitt mer 4n hillfien av de avgivna rosterna,
eller vid lika z6stetal den mening som stimmoordforanden bitrider. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining,

Forsta stycket gilller inte for sadana beslut som fr sin giltighet keéver sirskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.




Alla omrostaingar vid foreningsstiimma sker Sppet, om inte ndrvarande rdstberfttigad medlem vid
personval begir shuten omréstaing.

§ 20 Beslut som kraver kvalificerad majoritet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behova tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en om-
eller tillbyggnad, skall bostadsrattshavaren ba gti med pa beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger
sitt samtycke till ndringen, blir beslutet finda giltigi om minst tva tredjedelar av de réstande har gitt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnéimnden.

For vissa beslut krdivs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§ 21 Stadgedndring

Ett beslut om dndring av bostadsratisforeningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberéttigade ir ense
om det. Beslutet ir dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande féreningsstimmor och minst
213 av de rostande pa den senare stiimman gétt med pa bestutet.

Beslut om dndring av stadgarna skall anmalas for registrering hos Bolagsverket och fir &j verkstalls
fBrrén registrering skett.

§ 22 Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekosinad halla Eigenheten med tillhérande ntrymmen i gott skick.
Detta géller dven marken, om sadan ingér i upplitelsen. Med ansvaret foljer savil anderhalls- som
reparationsskyldighet. Bostadsuitishavaren 4r skyidig att foija de anvisningar som foreningen ldmmar
betriffande installationer avseende aviopp, virme, el, vatten och ventilation i liigenheten. Andringar i
installationer som fOreningen forsett l4genheten med skall i forviag godkénnas av bostads-
rittsforeningen. Atgirderna skall alltid ntforas fackmannamissigt. Foreningen svarar for att fastigheten
1 Gvrigt & vil underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens underhills- och reparationsansvar omfattar bland annat foljande i Magenheten:

e inredning och nirustning i kdk, badrum och dvriga utrymmen tillthdrande ldgenheten
e vyigkikten samt wnderliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen p& ett fack-
mannamissigt sitt p mommens viggar, golv och tak samt undertak
¢ ledningar for avlepp, vatten, elekiricitet och ventilation till de delar dessa 4t synliga och-som endast
"7 tjinar bostadsrittshavarens lagenhet
o till yiterddrren horande handtag, ringklocka, 13s inklusive nycklar, t#tningslister, milning insida
dorr
lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckatarer
lagenhetens innerd6rrar med tilthrande kanm och sakerhetsgrindar
méilning av radiatorer och virmeledningar
stkringsskip och dirifran uigiende synliga elledningar i ligenheten, sttombrytare, eluttag och
armaturer '
s brandvarnare
e glas 1 fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhorande beslag och handtag, vidringsfilter och
tétningshister. Motsvarande galler for batkong- och altanddrrar

¢ € e @

Bostadsrittshavaren svarar for malning av fonstrens bagar och karmar, men inte f6r méilning av atifrim
synliga delar av yttersidoma av ytterdSmar och ytterfénster. Detsamma giller for balkong- och
altand6rrar samt inglasningspartier.




Balkong, altan, takterrass

Om l4genheter &r utrustad med balkong, altan elier uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning. Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren édven se tll att
avrinuing for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt ach
insidan av sidopartier, fronter samt tak. Malning utfores enfigt bostadsritisforeningens anvisningar.

Vatutrymmen och kok

Betraffande vatutrymmen och kk galler utdver vad som ovan sagts atf bostadsriitshavaren svarar for
all inredning och utrustning sésom bl a:

viskikt samt underliggande titskikt pa golv och viggar samt kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenls

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

lranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

vitvaror

koksflike och ventilationsdon, bostadsrittshavaren svarar for armaturer och strombrytare samt for
rengdring och byte av filter

¢ ® & @ ® © © ©

Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsratisforeningen svarar for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, elektricitet, vatten
och ventilationskanaler om foreningen forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjénar mer 4n en
lagenhet. Foreningen har underhdllsansvaret for ledningar for aviopp, el och vaften samt
ventilationskanaler som f{treningen forseit ldgenheten med och som inte 4r synliga i ldgenheten.
Damitver har foreningen underhillsansvaret for vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar somn
foreningen Torsett Jagenheten med.

Bostadsriittshavarens skyldighet att amméla brister

Bostadsrittshavaren ar skyldig aft ntan deojsmal till foreningen anmifla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan,

Reparationer p g a brand- eller vaftenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittishavaren endast om
skadan uppkommit genom:

1. egen vardsloshet eller forsnmmelse

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hmshillet eller som bestker detsamma som giist

b) nigon mmnan som dr inrymd 1 ligenheten, eller

¢) nfgon som utfdr arbete 1 [agenheten for bostadsritishavacens rikning

For reparatior pd grund av brandskada som sppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av
népon annan #n bostadsriittshavaren sjdlv dr dock bostadsrétishavaren ansvarig endast om han eller hon
brustit 1 omsorg och tillsyn,

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddan underhélisitgird som enligt vad ovan sagts bostads-
rittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pd foreningsstimma och bir endast avse
atgarder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombygenad av foreningens hms som
berdr bostadstittshavarens Ligenhet.

Foreningens atgarder skall ske till normal standard.




Ersittning for intréffad skada
Om foreningen vid inirdffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for idgenhets-
utrustning eller personligt [6sore skall ersdtiningen berdknas efter gillande forsikringsvillkor/regler,

§ 23 Foreningens ritt att avhjalpa brist pa bostadsrittshavarens bekosinad

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 22 i sddan utstréickning
att annans sikerhet dventyras eller det fums risk fr omfattande skador pa annans egendom och infe
efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick si snart som méjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 24 Andring av ligenhet
Bostadstitishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i 14genheten utfora aigird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstroktion ‘
2. #ndring av befintlipa ledningar for avlopp, virme eller vatten eller
3. annan visentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen far inte vigra att medge tillstind till en Atgérd som avses i forsta stycket om inte dtgérden 4
till pataglig skada eller olagenhet for fSreningen.

§ 25 Lagenhetens anvéandning

Bostadstittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat andamél 4n det avsedda.

Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsréittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsitts for stémingar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen bor idlas. Bostadstitishavaren skall &ven i ovrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iakita alli som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller ntanfor
huset. Han eller hon skall atta sig efter de sirskilda regler som foreningen meddelar 1
Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla roggrann tillsyn dver ait dessa
aligganden follgors ocksé av demt som hem eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana storningar 1 boendet skall foreningen ge bostadsriittshavaren tillsdgelse ait
se till att storingarma omedetbart mpphdr.

Vid storoingar som ar sirskilt allvarliga med hinsyn 611 deras art eller omfatining har foreningen ratt
att siiga upp bostadsréttshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstéinka att et foremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 26 Tilitrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har rétt att i komma i 1 ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har 8t att utfora enlipt § 23. Niar
bostadsrittshavaren. har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten skall tvangsforsiljas r
bostadsréttshavaren skyldig ait 1ata ligenheten visas pa lmplig tid. Foreningen skall se till att bostads-
titishavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nidvindigt.




Bostadsrittshavaren #r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranieds av
A1 at

nédvindiga Stafirder for att

av ohyra.

ufrota chyra i huset eller na marken dven om hang Hoenhet inte begviras

ota chyza i huset eller pd marken, &ven om hang ligenhet 1nte begy

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride #ill l#genheten ndr foreningen har ratt till det, kan
styrelsen ansitka om handrickning.

§ 27 Upplatelse av lagenhet i andra hand

En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt brukande om
styrelsen ger sitt satntycke, Styrelsens samtycke begrinsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte;

1 om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt bo-
stadstittslagen av en juridisk person sorn hade panirdtt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i foreningen eller

2 om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten tnnehas av en
kommun eller eft landsting

Styrelsen skall dock genast underriittas om upplatelsen.

Viigrar styrelsen aft ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse fir bostadsrittshavaren dnda upplata
sin Ligenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar tillsténd till upplételsen. Tillstind skall lamnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil fr upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samitycke. Tillstindet skall begriinsas till viss tid.

1 friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstind endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samitycke. Tillstindet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§ 28 iInneboende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nigon amman medlem 1 foreningen.

§ 29 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritien tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelse skall goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Svergir bostadsritten, utan ersittuing, ilf foreningen vid det méanadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts 1 denna.

§ 30 Forverkande av bostadsratt

Nyttjanderitten till en dgenhet som innéhas med bostadsritt och som tillirdtts 4r, med de begréns-

ningar som foljer av niist sista och sista stycket i denna paragraf samt § 32 nedan, forverkad och fore-

ningen séledes berdttigad att séga upp bostadsratishavaren tifl avilyttning:

1 om bostadstittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift frih det att foreningen
efter forfatlodagen anmanat honom eller henne att follgora sin betalningsskyldighet

1 a. om bostadsraitshavaren drdjer med att betala drsavgift mer an en vecka efter forfallodagen




2 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten 1 andra hand
3 om ligenheten anvénts i sirid med § 25 elfer § 27

4  om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplafits till i andra hand, genom vérdsloshet 4r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriéttshavare genom att inte wtan oské-
ligt drojsmal undervétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohiyran sprids 1
huset .

5 om ligenheten p# annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt § 25 vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna 3sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf ligger en
bostadsrittshavare

6 om bostadsrattshavaren inte lamnar fillrade till ligenheten enligt § 26 och han inte kan visa en
giltig wrsakt for detta

* 7 om bostadstittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

8 om kigenheten helt eller till vasentlig del anviinds for ndringsverksarhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brotisligt forfarande, eller fr
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining ‘

Nytijanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse
Inte heller r nyttjanderatten il en bostadsidgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsréttshavaren dr en kommun etler eft landsting och skyldigheten
inte kan fullgéras av sédan bostadsratishavare.

§ 31 Rittelse mm

Uppsigring pé grund av forhdflande som avses i 30 § punkterna 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bo-
stadsrattshavaren later bli att efter tillsfgelse vidta réttelse utan drojsmal.

I friga om en bostadslégenhet fir uppsiigning pi grund av forhillande som avses i 30 § punkt 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efier hi]sat,e]se utan drdjsmal anstker om tillstind till upplitelsen -
och far anstkan beviljad.

Ar det fidga om sirskilt allvarliga stomingar i boendet géller vad som s#gs i 30 § 5 dven om nigon
tillsdgelse om rwittelse inte har skett. Detta galler dock inte om stdmningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 27.

Ar nytijanderiitten forverkad pé grund av forhéllande, som avses i 30 § punkterna 1-3 eller 5-7 ovan
men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining, far han eller hon
inte darefier skiljas frém ligenheten pa den grunden. Deita géller dock inte om nyitjanderitten &r
forverkad pa grund av sidana sArskilt allvarliga storingar 1 boendet som avses i § 30 femte stycket.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran légenheten om foremingen inte har sagt upp
bostadsréitishavaren till avflytining inom tre manader frén den dag di foreningen fick reda pd
forhallande som avses 1 30 § 4 eller 7 eller inte inom tva ménader fréin den dag dé foreningen fick reda
pa forhllande som avses i 30 § 2 sagt il bostadsrittshavaren atf vidta rittelse.




En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa pmud av forhillanden som avses i 30 § punkt 8
endast om foreningen har sagt wpp bostadsrétishavaren till avilytining inom tva ménader fidn det att
foreningen fick reda pa forhal]andet Om den brotisliga verksambeten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till wppsfigning intill
dess att tvA méanader har gitt frin det att domen i brotimalet har vunnit Jaga kraft eller det ritisliga
forfarandet har avshutats pa nigot annat sétt, '

- § 32 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning

Ar nyttjanderatten enligt 30 § 1 a forverkad pa grund av drgjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, fir denne pa grund av
drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten:

1. om avgiften — n#r det 4r friga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts nnderdittelse om mojligheten att {3 tillbaka l4genheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — niir det r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrétishavaren
har delgetts underrittelse om mojligheten att f2 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller s]d.ljas fran ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala drsavgifien inom den iid som anges i {orsta stycket 1 pa grond
av sjukdom eller liknande ofbrutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket piller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillzillen
inte betala drsavgiften inom den tid som anges i § 30 pl g, har dsidosatt sina forpliktelser 1 s8 hog grad
att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla Ligenheten.

Beslat om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

§ 33 Skyldighet att avflytta

Stgs bostadsrittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges i § 30 p 1, 4-6 eller 8, &r han
eller hon skyldig att flyita genast.

Sdgs bostadsriittshavaren upp av négon orsak som anges i § 30 p 2, 3 eller 7, fér han eller hon bo kvar
till det ménadsskifte som inteiffar nirmast efter tre manader frn uppsigningen, om inte riften aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 §
30 p 1 a och bestdmmelsernai § 31 fredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 30 p 1 a tillimpas vriga bestémmelseri § 32

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avﬂyﬁning, har foreningen ratt till ersitining for
skada.

En uppsigning skall vara skriftlig.
§ 34 Tvangsférsiélining

Har bostadsritishavaren biivit skild fidn lagenheten till f6ljd av vppsigning i fall som avses i § 30
ovan, skall bostadsséften tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen sd snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsifttshavaren och de kiinda borgendrer vars riitt berdrs av forsiljmingen kommer
Gverens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjntas upp 4l dess att brister som bostadsrittshava-
ren svarar for blivii atgirdade.




Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lador.

§ 36 Féreningens upplosning

Vid foreningens upplosning skall behillna tillgéngar tilifalla bostadsrittshavarna och fordelas i
forhallande till ligenheternas insatser.

§ 37 Annan lagstiftning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsritislagen, lagen om ekonomiska féréningar
samt Ovrig lagstifining,

Undertecknande firmatecknare intygar ait ovanstiende stadgar antagits av bostadsréttsforeningen
Furan 7 pa extra foreningsstimma 2007-11-21 samt extra fdreningsstéizmna 2008-12-10.
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