Bostadsrittsforeningen Brunnsparken
Ordnings- och trivselregler faststillda vid foreningsstiimma 2013-05-28

Vilkommen till Brunnsparken!

Det 4r var forhoppning att Du skall trivas som granne och medlem i Brunnsparkens bostadsréttsforening.
Som nyinflyttad &r det sikert manga saker Du vill friga om och som det &r viktigt for Dig ait kinna till.
Vi har dérfor tagit fram detta hifte for att ge bade information och Ordnings- och trivselregler.

Féreningen har en egen hemsida med adress: www.sbe.se/brunnsparken
Dér finns bland annat 1opande allmén information, olika foreningsdokument, karta och, flygfoto dver omradet.
Den som inte har internetdator kan hora av sig till styrelsen s& kan information redovisas.

Grundprinciper for bostadsformen bostadsrittsforening
For Dig som inte kénner till vad som menas med bostadsréttsforening r hér dess grundprinciper.
Grundprinciperna 4r sammanstéllda av bostadsréttsorganisationen SBC, numera har dess bendmning éndrats
till Bostadsrétterna.
1  Foreningens dndamal
Foreningens dndamal #r dvergripande och gr fore enskilda medlemmars intressen.
2 Samverkan och tolerans
I bostadsrétten finns en kooperativ grundtanke - genom samverkan skapas ett bttre boende.
3 Fortroendemannaorganisation
Demokrati i bostadsritt innebir att medlemsmajoriteten beslutar i alla viktiga frigor och att medlemmarna
viljer en styrelse som "utdvar dgarskapet”.
4 Den fria dverlételserstten
Man kan nir som helst dverlata bostadsritten till vem som helst och till vilket pris man vill.
5  Sjilvkostnaden
Inga andra intressen skall gynnas &n medlemmarnas ekonomiska intressen.
6  Lagar och regler maste f6ljas
Styrelsen kan aldrig "skylla p&" délig kunskap om de regler som géller for bostadsrittsforeningar.
7  Principen om alla medlemmars lika behandlin
Alla medlemmar skall behandlas lika om det inte &r sakligt motiverat att behandla dem olika.

Bostadsrittsforeningens stadgar r" toppen pa ett isberg" av forfattningar = regelverk for bostadsréttsforeningar.
Uppifrén och ner till grundregelverk géller:

*  Stadgar

*  Bostadsrittslag
*  Foreningslag

*®

Grundlag/EU-direktiv

I Bostadsrittslagen finns skrivet bland annat om ansvarsuppdelning mellan forening och bostadsrittshavare,
krav om stadgars innehall och om deras godkdnnande. I Foreningslagen finns skrivet om ekonomiska
foreningars regelverk, bland annat om styrelses uppgifter, stimma, kallelse, t6stning mm. I Grundlag/EU-
direktiv finns skrivet till exempel om ménniskors lika virde. Lagarna finns pa internet och gér att hitta via
stkmotorn Google.

Ledning och forvaltning

Foreningen forvaltas av en styrelse som viljs av medlemmarna. Val av styrelse sker pa rsstdmman varje &r i maj
ménad. Om Du har onskemal eller synpunkter pa verksamheten, kan Du lamna skriftliga forslag till arsstimman,
eller till styrelsen som haller ordinarie sammantréiden ca 10 génger per r.

For kameral redovisning, inklusive fakturahantering (efter styrelsens attester), hantering av medlemmars
manadsinbetalningar ("hyror"), &rsredovisning etcetera, anlitar vi ett ekonomiskt forvaltningsforetag, se
hemsidan.

Revision sker enligt uppgift pa hemsidan.

Upplitelseavtal och medlemsbevis
Mellan foreningen och bostadsrittshavare uppréttas vid medlemsintrade ett Upplételseavtal och medlemsbevis.

Som information bifogas blanketten sist i Ordnings- och trivselreglerna.



Historisk bakgrund
P4 hemsidan finns material om Brf Brunnsparkens historia samt om platsens historia innan bostadsrétts-
foéreningen byggdes. Har lag tidigare Hellby Brunn och badanstalt respektive Albano handelstridgérd.

Ekonomi, férvaltning, skotsel, drift och underhall

Ledstjgrna

Ett av syfiena med bostadsformen bostadsrittsforening &r att samverka om det gemensamma intresset att hélla
hyreskostnaderna sé 1dga som mojligt. Dérfor har vi alla i foreningen ett ansvar for att virda bostadsrétts-
féreningens estetiska, tekniska och ekonomiska virden nér det géller byggnader, yttre anliggningsdelar och
mark.

For vissa arbeten méste vi kopa entreprenorer och kostnad for detta laggs pa ligenheternas ménadsavgift till
foreningen. For vissa andra arbeten finns det mojligt for foreningsmedlemmarna att utfora gemensam arbets-
insats, med fordelen att entreprenér €j behdver kdpas. Under &ren har uppslutningen vid de gemensamma
arbetsuppgifterna varit tillfredsstdllande, dérvid har inte heller entreprendrbestillningarna behovt 6kas ut.

Skotsel och underhdll av gemensamma foreningsdelar

Arliga planerade insatser

Snérdjning och sandning av gemensamma gang- och kérvigar och garageplaner, grisklippning av parken och
underhall av poolen utfors av entreprendrer under respektive sésong.

Dirutdver for normal stidning av gemensamma foreningsomradet finns ett stidomréde tilldelat varje radhus-
liingehalva. Véra fyra bostadsradhus bestér av tva halvldngor vardera dér vardera linghalvans medlemmar
gemensamt kan gora en stidinsats aret runt. Separat karta finns, bland annat p& hemsidan.

Under tvd veckoslut, var och host, finns dessutom avsatt tid for en gemensam storre insats. Det giller stidning
av parkomrédet samt sméreparationer och mélning av omrédets anldggningsdelar. Infor var- och hoststddning
utdelas skriftlig bulletin om vad som kan utforas gemensamt vid dessa dagar.

Bulletinen limnas av styrelsen eller av respektive huskropps husfogde. Husfogden 4r under &ret kontakiperson
mellan styrelsen och grannarna i huslingehalvan i olika informationsérenden. For varje huslédngehalva turas de
boende om att vara husfogde enligt rullande schema ett halvér i taget. Byte sker direkt innan vér- och hoststéd-
ning.

Skitsel och underhdll utover insats som utfors drligen

Utvandigt underhall av byggnaderna, bade bostadshus, forrdd och garage och byggda anléggningsdelar p&
gemensamma marken sker detta enligt underhélisplan.

Infor sidana arbeten, samt om behov uppstar av andra arbeten under aret, utdelas dven bulletin i forvig
antingen frén styrelsen eller via husfogdarna. I bulletinen anges information om vad som antingen kommer att
utforas av entreprendr eller uppgifier som &r lmpliga att utfora som gemensamt arbete.

Skétsel och underhdll av medlemmens egna ansvars inre och yttre delar
Allt inviindigt underhall skéter foreningsmedlemmen sjélv bdde nér det giller material, féirg och arbete.

Utvindigt underhall av fonster, altandorr och ytterddrr skoter foreningsmedlemmen sjélv och foreningen till-
handahéller, fonsterfirg, olja, fonsterkitt, penslar och dyl. Styrelsen har uppgifter om beslutade kuldrnummer
Informera ndgon frin styrelsen i tid s& materialet hinner anskaffas.

Den avdelade "tomten" pa fram- och baksida av lagenheten #r inte bostadsrittshavarens egendom. "Tomten" &r
féreningens egendom dér nyttjandet upplates enligt bostadsrittsvillkor.

Alla byggda delar och markdelar som finns p& dina avgrinsade "fram- och baksidestomter" utanfor din ldgenhet
har du fullt skétsel-, drift- och underhéllsansvar for. Se mer om detta i stadgarna.

Huskropparnas fasadkulorer 4r rod (Halsingersd), gul (Herrgardsgul), gron (Dalagron). For olika fasaddetaljer
samt for dorrar och fonster finns styrelsens beslutade kulorer.

Staket och vindskydd skall vara enhetliga med de andra i radhuskroppen. Vindskydd som mélas skall vara i lika
kulor som huskroppen.



Avsnitt med allmiin information och vissa ordningsregler (sunda fornuft-regler)

Forrad

Varje ligenhet forfogar Gver ett oisolerat forrddsutrymme i friliggande byggnad, dessutom har foreningen pé
négra platser forrad for gemensamma redskap mm. For stddning av forrdsgingarna svarar de boende gemen-
samt.

Vattenforsorjning och vattenmiitning

Eftersom vi har gemensam vattenmétning skall vi vara sparsamma med vattenforbrukningen.

Inne i forradet vid sodra gaveln pa Albanovigen 8 finns ett I4st skap med vattenmétare gemensam for Alba-

novigen 4, 6, 8 och 10 P4 6stra gaveln till Brunnsallén 7 finns ett 1ast skdp med vatten métare gemensam for
Brunnsallén 3, 5, 7 och Albanovigen 12. Intill vattenmétarna finns huvudventil fr vardera av nyss ndmnda

husgrupper.

Avstingningsventil ("kran'") for inkommande vattenforsorjning

Om man vid rorarbeten behdver stinga av vattenforssrjningen i ldgenheten finns en avstédngningsventil inne i
varje lagenhet. Ventilen #r placerad i kéksinredningens dnde mot ytterviggen, normalt i skafferiets nedre del. I
vissa ligenheter kan ventilen vara flyttad n&got.

Det #r inte alltid ventilen sténger tillréickligt vl och d4 kan huvudventilen behdva anvéndas istéllet. Det finns tva
huvudventiler for omradet placerade i de tva vattenmétarskdpen som anges ovan. Information om nycklar till
respektive avstingningsanléggning hittar du i slutet av detta kompendium under punkten ”Avstingning av
vatten”.

For att stinga av erforderlig huvudventil, kontakta styrelsen. P& hemsidan finns att hdmta meddelandelappar att
fylla i och lamna i god tid till alla for att forvarna de som kommer att bli berérda av avsténgningen.

Nir du 6ppnar ventilen igen, 6ppna da Iéngsamt for att minska risk for skadliga tryckstotar i ledningssystemet!
Se bilder i slutet pa denna utgava.

Sommarvatten

For bevattning av egna och gemensamma grésmattor har medlemmarna anlagt en sommarvattenledning. Vatten
pumpas upp frén en borrad brunn vid sodra gaveln vid Albanovégen 4. Avsikten &r att all bevattning skall ske
fran de kranar som finns vid utsidan av véra hus. Det &r dock inte tillatet att tvétta bilar eller dylikt, vi riskerar
d4 att 3 betala halva vattenforbrukningen till kommunen som d& har rétt att kréva oss for avloppsvattnet.

El
Varje ligenhet har egen elmétare och lagenhetséigaren ansvarar sjilv for eget kontrakt med elleverantor.

TV- och radioantenn

Foreningen har en centralantenn. Uppgifter om denna samt tillgingliga TV-kanaler finns p& foreningens hem-
sida. Anledningen till att informationen ligger pa hemsidan &r att &ndringar forekommer och dé skall inte
Ordnings- och trivselreglerna behdva ges ut i ny utgéva. -~

Brandskydd
For de boendes sikerhet har brandvarnare installerats i bottenvaningens hall samt i trapphallen pé dvre vaningen.

Tidigare drevs varnaren med husets ligspanningsnét men det &r nu &ndrat till drift med separat batteri i varnaren.
Brandvarnaren fir inte demonteras.

Skétseln r enklast tankbara; dammsug varnaren utvindigt vid veckostiddning. Provning av varnaren utfors
genom att provknappen intryckes, eller att tobaksrok inblases i varnaren. Larmsignalen upphor nér roken blases
bort eller néir provknappen slédpps. Medlemmen byter batteri nér det tjénat ut.

Felaktig/skadad brandvarnare skall genast meddelas till styrelsen for utbyte!

Sophiimtning

Kostnad for soptunna av normalstorlek ingar i mdnadsavgiften. Onskas storre tunna eller separat tunna for
tradgérdsavfall betalar medlemmen detta sjélv till kommunen.

Ingen soptippning eller tippning av tradgardsavfall far ske inom omradet. Vid host- och varstddning finns
mjlighet att ligga eget tradgérdsavfall i foreningens hyrda container.



Garage

Inom omradet finns att hyra 60 st garageplatser och 4 st uppstéllningsplatser med uttag f6r motorvérmare. Vid
onskemal om att plats, kontakta ordfsranden. Overlatelse av garage eller uppstéllningsplats vid lagenhets-
forsélining dr inte tillaten. Vid vissa tillfillen kan viss vantetid uppsta.

Langtidsparkering p& gronomréden i foreningen fir ¢j férekomma, sunt fornuft géller.

Trafiken
Vi hoppas att Du visar gott omdéme och kor forsiktigt i omradet. Det géller motorfordon, mopeder och cyklar.
Det 4r 14tt sa att sma barn springer ut i gatan under lek.

Swimmingpool

Foreningens swimmingpool dr ppen under ¢ 3,5 ménader per ar.

For bad giller: att barn skall var 12 &r fyllda for att {3 vistas ensamma vid poolen, for mindre barn giller att
mélsman eller av malsman utsedd vuxen person #r nérvarande. Nyckel till poolgrinden &r samma som
ligenhetsnyckeln. Solbadning fér ej ske inom poolomradet for att undvika tringsel.

Bollekar fér inte ske nir andra personer #r nérvarande.

For de som badar efter kl 22.00 , VISA HANSYN!

Yitterligare poolregler finns anslaget vid poolgrinden

Idrottsplan och bollspel
"Malta" kallas vér grusade idrottsplan. Dér &r det meningen att vi skall spela fotboll m.m. Vintertid brukar vi
spola planen med vért brunnsvatten och om védret sedan tillater s& far vi is for vinteraktiviteter,

Vid bollspel o dyl, visa hansyn till de som bor i omrédet.

Rastning av djur
Om du 4r hund- eller kattéigare hoppas vi att Du rastar djuret pé lamplig plats samt tar upp efter husdjuret,
sandlddorna #r till f6r barnen att leka i.

Midsommar och annat firande

Den goda sammanhéllningen i omradet har skapat traditioner. T ex midsommar da vi samlas till en gemensam
fest. Dagen fore midsommarafton samlas bade vuxna och barn fr att k14 midsommarstingen.

Négra &r nir sommaren gar mot sitt slut har vi stéllt upp télt och haft keftkalas eller kalas med kallskuret.

For att behalla traditioner hoppas vi att alla stéller upp.

Grannsamverkan mot inbrott

Grannsamverkan minskar brotisligheten. Metoden gér ut pa att boende i ett omréde haller extra uppsikt Sver
sina grannars bostider och r uppméarksamma pé vilka som ror sig i bostadsomrédet. Med storre social kontroll
kan en mojlig gamingsman upptickas littare. Enligt en genomgéng av internationell forskning som Brottsfore-
byggande ridet, Br4, gav ut 2008 minskar brottsligheten i genomsnitt med ungefir en fjirdedel dér man har
grannsamverkan.

Mer information finns p& webbplatsen: www.samverkanmotbrott.se om grannsamverkan nér det géller bostad,
fordon och bat. Dir hittar du dven handfasta tips med checklistor for hur du kan agera for att undvika brott, sjilv
och tillsammans med grannarna. Uppgifter finns 4ven pé Bré:s webbplats.

Styrelsemedlemmar #r kontaktperson i grannsamverkan med polisen i normalfallet. For akutétgérder géller att

sjélv kalla pé polishjilp.

I varje forradslinga skall finnas:

1 varje forradslingas allménna del skall finnas for medlemmars tillfilliga nyttjande:
* 1 st skottkérra

* 1 st aluminiumstege

* 1 st jarnkratta

* 1 st skyffel

* 1 st ogrdsraka



Reparationsfond.

For varje lagenhet avsitts pengar av ménadsavgiften till en inre reparationsfond. De pengarna dr avsedda som
bidrag till material kostnaden for nodviindiga reparationer av lagenheterna efter normalt slitage. Den normala
gangen 4r att medlemmen forst utfor reparationen och sedan ansoker om uttag ur fonden. Kvitton redovisas fore
uttag. Blankett fér anstkan om uttag ur fonden finns hos styrelsen.

Fastighetsbeteckningar
Uppgift om foreningens juridiska fastigheter anges pa hemsidan. Uppgift om bland annat fastighetsbeteckning
erfordras vid nyttjande av ROT-avdrag.

Kameral forvaltning och revision.
Uppgifter finns pa hemsidan.

Avstingning av vatten

Forradet vid Albanoviigen 8 Brunnsallén 7 .
Betjéinar Albanoviigen 4, 6, 8 samt 10. Betjinar Brunnsallén 3, 5, 7 samt Albanovigen 12.
Nyckel till dorren finns hos styrelsen. Nyckel till Iddan #r densamma som till din ligenhet.

I detta kompendium medfljer en avstingningslapp som du vid behov av avstiingning kopierar och delar
ut till alla berdrda ligenheter. Om du behover fler kopior hittar du dessa p4 hemsidan eller hiimtar hos

nigon i styrelsen.



