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Arsredovisning fran din
bostadsrittsforening



Kallelse till ordinarie foreningsstiimma 2020
Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Konduktéren i Stockholm kallas hirmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: TORSDAG 14/5 kl. 19.00
PLATS: A-husets grd, Sockenvigen 514, Enskededalen

Dagordning vid ordinarie foreningsstimma i Brf Konduktiren 2020-05-14

§ 1. Foreningsstdmmans dppnande

§2. Val av stimmoordforande

§3. Anmilan av stimmordforandes val av sekreterare

§4. Godkinnande av rostlangd

§5. Godkidnnande av dagordning

§6. Val av tva personer att jimte stimmoordforande justera protokollet

§7. Val av minst tva rostriknare

§8. Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

§9. Genomgéng av styrelsens drsredovisning

§10. Genomgang av revisorernas berittelse

§11. Beshut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning

§12. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststiilda
balansrikningen

§13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

§14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamoter, revisorer och valberedning.

§15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

§16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

§17. Presentation av HSB-ledamot

§18. Beslut om antal revisorer och suppleanter

§19. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

§20. Val av revisor/er och suppleanter

§21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

§22. Val av ombud och ersiittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter 1 HSB

§23. Inkomna motioner och forslag

§24. Foreningsstimmans avslutande

Varje mediem har en rdst. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de dndd

bara en rést tillsammans.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make/maka, sambo,
annan nirstdende (=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem fir vara ombud.
Ombud far bara foretrida en medlem, Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller
hogst ett ar efter utfirdandet. Se bilaga.

STYRELSEN



HSB:s Bostadsrittsforening Konduktéren 280 i Stockholm.
Organisationsnummer 71 64 18- 68 48.

Styrelsen fir hirmed avge drsredovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01- 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
foreningens fastighet upplata bostadsliagenheter med nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning.
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Foreningens fastigheter

Brf Konduktdren dger fastigheten Kv. Sparvagnshallen 1 i Stockholms kommun samt innehar
marken med tomtrétt.

Kv. Spérvagnshallen 1 bestdr av tvd hus -

A-huset med ingdng frén Sockenvégen 514

och B-huset med inging frin Kyrkogérdsvigen 137.

Bada husen ér utrustade med hiss.

Fastigheten omfattar 8683 m:. Byggnadsytan dr 6249 m= varav 5325 n» 4r boyta samt ca 900
m: uppvérmd atriumgérd.
Det finns 75 ldgenheter disponerade enligt foljande:

18 st 2 rum och kok 61,5 me

4 st 2 rum och kdk 63,5 m:

30 st 2 alt. 3 rum och kok 69,5 m

8 st 2 rum och kdk 72 me

4 st 3 rum och kdk 89 m:

5 st 3 rum och kok 80,5 me

4 st 3 rum och kok 90 m- (fardigstilida 2007)
2 st 3 rum och kok 92 me (fardigstiltda 2007)

Till varje ligenhet hér en uteplats mot vintertridgirden samt en egen altan p& 17 me

alternativt pa bottenplanet en liten tradgard.
Till de flesta ligenheterna hor ett kdllarforrad och ett ligenhetsforrad.

I fastigheten finns

2 stora uppvirmda vintertridgrdar, i anslutning till ligenheterna, med medelhavsvixter och
plats for bl a biljardspel, pingisbord, fotbollsspel, bibliotek mm samt bekvima sittmdbler.
Gistldgenhet med 2 sovrum, pentry och dusch.

Samlingslokal med pentry samt toalett.

Tvittstuga, bastu, gym, en liten snickarverkstad.

Garage med 22 bilplatser, varav 3 med laddplats for elbil samt 4 MC-platser.

Virmecentral och andra teknikutrymmen, /g/



Utomhus finns 26 parkeringsplatser och ett 18st cykelforrad samt tva cykelparkeringar med
tak, Det finns en uteplats med sittmdbler i tridgdrden, en uteplats utanfor samlingslokalen, en
sandlada, planteringar och grasmattor samt flaggsting.

Foreningens fastighet dr byggd 1986.

Foreningen ar fullvirdesforsidkrad i HSB Protector.
I forsikringen ingdr styrelseansvarsforsikring hos AIG.

Visentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under éaret har arsavgifterna varit oférindrade.

Genomfort underhill 2019

Malningsarbeten utsida:

Takarbeten:

Ventilation:

Sophantering:

Energideklaration:

Malning och reparation av terrassricken och betongvaggar
mellan terrasserna samt fasad 1 B-huset.

Maélning mellangang.

Efterdragning av bultar vid samtliga snérasskydd och rengdring
av genomforingarna. Tétning av rinnskarvar. A- och B-hus.
Renovering av ett terrasstak B-hus.

Byte av 20 taktuckor pa A-huset.

Ny gingbrygga pd A- och B-husens tak.

Reparation av kupoltaken.

OVK-besiktning med atgérder.

Sortering av plast- och matavfall infort.

4 rattstopp har installerats.

Energideklaration klar.

Framtida underhdill (enbart storre dtgiirder) 2020

| Tidpunkt | Byggnadsdel | Atadrd
| Vér- Tak Renovering av ett terrasstak A-hus.
sommar | Byte av ca 20 takluckor pé B-huset.
Vir- Altaner Milning av altanricken och byte av skadat trd samt mélning av
sommar betongviga mellan altanerna. A-hus
Vir A- och B- | Stamspolning
hus -

Tidigare genomfort underhall (enbart storre dtgirder)

Tidpunkt | Byegnadsdel | Atedird |

2006 — | B-huset | Daghem i B-huset byggs om till 6 ligenheter

07 Utomhus Tre nya cykelforrad

2007 Inomhus Bredbandsbolaget installerar bredband och iptelefoni
Hissen i A-huset Omfattande renovering

2008 Innergdrdarna Omldggning av stenplattorna pd de inre gardarna

2009 Killaren Installation av fjarrvirme




De gamla uttjinta plasttaken byts till nya energisndla

2009- Taken
2010 | i ett omfattande renoveringsarbete
2010 Taken Plittaken rengdrs, titas om malas
2011 Terrasser Triricken och betongviggear tvittas och mélas
2012 Hissen i B-huset Genomgripande renovering
Innergirdama Den gamla vixtbelysningen ersitts av ity energisnal
vixtbelysning (LED)
Avlopp Stamspolning av hela avloppssystemet
2013 Tak Virmekablar i hingrinnor och stupror har installerats
2014 B-huset Relining av avloppsrdr under B-huset mot De gamlas
vig
2015 Tvittstugan Maskinparken i tvittstugan har bytts ut mot ny,
energisndl och miljévanligare utrustning.
Bokningen av tvittstugan har moderniserats och blivit
digital.
A-och B-husen | Avvattning av taken utanfor huvudentréerna har skapats.
2016 A-och B-husen | Genomgéng av vattenavstangning och byte av
ventiler pa huvudvattenstammar
|  Garage Installation av tre laddstationer for elbilar
2017 | A-och B-husen Uppdatering av virmesystemet 1 sin helhet.
Forberedande arbete med installation av tva pumpar for
varmedtervinning samt installation av bergvirme.
Ny energisnal (LED) belysning. Ute och inne.
Utomhus Géng- och infartsvig har byggts om utanfor entrén
Kyrkogardsvagen 137.
Aldre trad har ersatts av nya, mindre mot De gamlas
| vag.
Utvidgning och plattsittning av cykelparkering.
Las och sdkerhet Byte till forbiattrat skalskydd i kéllare och entréer.
Overvakningskameror.
Gistlidgenheten Renovering av pentry.
12018 Utomhus Fardigstillande av ombyggnad utanfor entrecn

A-och B-husen

Nycklar och Las

Gistldgenheten

Samlingsrum

Gymmet

| Varmecentralen

Ovriga viisentliga hiindelser

Killare och entréer

| installation av bergvirme avslutades.

Kyrkogardsv. 137, i samarbete med Stockholm stad
(cykelbana). Ny uppfart med asfalt samt komplettering
av hinder, stenar samt utsmyckning av véxter.
Lagning av golv pd innergérdar och utanfor
forrad/kontorsrum.

Skalskydd firdiginstallerat.

Komplettering av dvervakningskameror 1 garage och
entreér.

Renovering av géstldgenheten, (kok, hall och det lilla
sovrummet). Malning, kakel i kék samt nya golv. Ny
vaningssing inkopt.

Nya bord till samlingsrummet ink6pta.

' Akustikplattor i tak uppsatta och ny luftrenare inkdpt.
Installation av tvd pumpar for virmedtervinning samt




Den traditionella stiddagen i april samlade ménga deltagare. Dagen avslutades med
uppskattad grillfest och levande musik pd A-husets gérd.

Kriftskiva gick av stapeln i september.
I december var det dter dags for en vilbesokt gloggfest och pubkvill med levande musik.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Vid stimman deltog ca 45 medlemmar varav

37 var rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01- 2019-05-23 haft foljande sammanséttning:
Eva Rydlander ordforande
Robert Hertogs vice ordftrande
Pelle Laag sekreterare

Gert Geller ledamot, ekonomi
Staffe Aourell ledamot

Ola Donnersten ledamot

Stefan Karlquist ledamot

Per Anderhagen suppleant
Jan-Ake Hoglund suppleant

Veronica Emampoor HSB- representant

Styrelsen har under 2019-05-23- 2019-12-31 haft foljande sammansitining:

Eva Rydlander ordfdrande
Robert Hertogs vice ordférande
Pelle Laag sekreterare

Gert Geller ledamot, ekonomi
Staffe Aourell ledamot

Marie Svahn ledamot

Johan Ranby ledamot

Tullan Widung suppleant
Jan-Ake Hoglund suppleant

Veronica Emampoor HSB- representant

Styrelsen har under 4ret hallit 11 ordinarie samt ett konstituerande protokoliforda
styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eva Rydlander, Robert Hertogs, Gert Geller, Pelle Laag.

Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Kerstin From Foéreningsvald ordinarie

Sodabeh Ghafomi Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Négon representant | HSB:s fullméktige har inte utsetts for dret.

Valberedning



Rebecca Allen Lamptey, sammankaliande och Lena Nislund.

Underhallsplan
Ny underhallsplan for planerat periodiskt underhall har under dret uppréttats av styrelsen i

samarbete med Stefan Hjelm, Svensk Fastighetslogistik AB. Planen ligger till grund for
styrelsens/fdreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprékstagande av

underhalisfond.
Fastighetsbesiktning genomfordes med NKG Trygg fastighet AB under hdsten. Besiktning av

tak genomfordes under varen av Topp Jobb Platslageri 1 Sthim AB.
Underhélisplanens syfte ér att sikerstilla att medel finns for det planerade underhall som

beh&vs for att hilla fastigheterna i gott skick.
Under aret utfort underhill framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 107 medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2019.

Under aret har tre dverldtelser skett. ,



Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Féreningen vérderar higre de leverantorer vilka tar ett sd stort miljoméssigt ansvar som maojligt.
Social

Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda
boendet.

Flerarsoversikt
Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsféreningen

For att gdra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra
och for att filja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och
forstdelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora
det enkelt for ldsaren att jamfdra exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Myckeltal 2019 2418 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 1024 1024 1024 1024 1024
Totala Intékter krfivm 1 087 1081 11063 1091 1084
Sparande till underhdl och investeringar kr/kvm 391 335 328 348 386
Bei’ﬁning, kr/kvm 7925 8158 8381 g 213 §401
Réntekanslighet 8% 8% 8% 8% 8%
Drift och underhdl kr/kvm 559 589 576 597 508
Energikostnader kr/kvm 167 177 194 154 167

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften 3r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i foreningen.

For att rakna ut en enskild bostadsritts 8rsavgift ska man utgd frén bostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Ménga

bostadsrattsforeningar har intakter utdver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé
syns det hér.



Sparande till framtida underhall och investeringar

V3r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.).
Darfr maste vi spara till det framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort l6pande éverskottet féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje

enskilt 3r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto
eller utforda investeringar). P& 18ng sikt gér pengarna till de planerade underhall och investeringar vi
behéver gora, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pa sd sétt

skapat ett i&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intédkterna for att se hur mycket av dessa som blir bver. Lite
lingre ner gar det ocksé att se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Belaningen fordelas p& kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning

hela bostadsrittsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “ager” ska
man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur m8nga procent bostadsrattsforeningen behdver hoja avgiften med om rantan pa

I3nestocken gér upp med en procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhall
och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostdder och lokaler och berdknas péd drift och

underhdil exklusive eventuella kostnader fér planerat underhdll.

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.

Nyckeltalet réknar in eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hush3llsel utan att debitera ut detta blir

kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeital 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsdttning 5786 5754 5874 3811 537N
Resultat efter finansiella poster -165 1038 56 77 673
Scoliditet 27% 27% 25% 25% 24%
{Nyckelta! i tkr om inte annat anges} y e



Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fatt ver i den [6pande driften under
rikenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade

underhall bort.

Rorelseintakier 5 786 345
Rirelsekostnadsr = 5430 428
Finansiglla poster - 491 G661
Arets resultat ~165 044
Planerat underh3il + 1377 323
Avskrivningar + 871 981
Arets sparande 2 0182 2640
Arets sparande per kvm total yta 391

Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yitre uh Balanserat Arets

Insakser avgifter fond resuftat  resulat

Belopp vid drats ingﬁng 2211136 14 207 074 803 660 -2798222 10378044
Reservering till fond 2019 721 600 -721 000
-1 377 323 1377 323

Ianspraktagande av fond 2019

Balanserad i ny rakning 1037804 -1037804

Upplitelse lagenheter | i
Arets resuftat -165 044
Belopp vid frets st 3211 136 14 207 074 146 737 -1 104 095  -165 044

Firslag till disposition av drets resultat

styrelsens disposition

Balanserat resuttat -1 760 418
Arets resultat -165 (M4
Reservering till underh3ilsfond -721 000
Iansprikiagande av underhdisfond 1377323
summa till stammans forfogande -1 269 139

Stiimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning -1 269 139

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat ach stéllning finns | efterftitjande resultat- och talansrakning med
tillhiirande tilldggsupplysningar. py
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Org Nr: 716418-6848

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Konduktdren nr 280 i Stockholm

Org.nr: 716418-6848

f&r harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséaret

2019-01-01 - 2019-12-31
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Org Nr: 716418-6848

HSB Bostadsriittsférening Konduktoren nr 280 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintiiter
Nettoomsatining Not 1 5 786 345 5 788 561
Rirelsekostnader
Drift och underhal Not 2 -4 355 228 -3 218 561
Ovriga externa kostnader Not 3 -116 726 -135 717
Personalkostnader och arvoden Not 4 -116 494 -96 553
Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar -870 981 -871 177
Summa rérelsekostnader -5 459 428 -4 322 007
Rorelseresultat 326917 1 466 554
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 13 207 12 570
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -505 168 -441 320
Summa finansiella poster -491 961 =428 750
Arets resultat -165 044 1037 804

w
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HSB Bostadsrittsforening Konduktoren nr 280 i Stockholm

Org Nr: 716418-6848

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligdngar
Materiella anldggningstitgdngar
Byggnader och mark Not 7 55 678 450 56 549 431
55 678 450 56 549 431
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehay Not 8 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgéngar 55 679 150 56 550 131
Omsittningstiligdngar
Korttristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 476 476
Ovriga fordringar Not 9 508 452 1 665 050
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 207 345 218 373
716 273 1 883 899
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 800 2000517
Kassa och bank Not 12 1034 377 594 619
Summa omséttningstillgdngar 3751 451 4 479 035
59 430 601

Summa tiligdngar

61 029 166///



Org Nr: 716418-6848

B

HSB Bostadsrittsférening Konduktoren nr 280 i Stockholm

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 418 210 17 418 210

Yttre underhdlisfond 146 737 803 060
17 564 947 18 221 270

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 104 095 -2 798 222

Arets resultat ~165 044 1 037 804
-1 269 139 -1 760 418

Summa eget kapital 16 295 808 16 460 852

Skulder

Léngrristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 41 570 327 42 176 861
41 570 327 42 176 861

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 625 672 1 257 887

Leverantdrsskulder 185 767 387 744

§katteskulder 3750 7 998

Ovriga skulder Not 15 6 040 6 040

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 743 237 731 784

1 564 466 2 391 453
Summa skulder 43 134 793 44 568 314
59 430 601

Summa eget kapital och skulder

61 029 16%,



Org Nr; 716418-6848
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HSB Bostadsriattsforening Konduktdren nr 280 | Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflidesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -165 044 1037 804
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 870 981 871 177
Kassafléde frn lépande verksamhet 705 937 1908 981
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 10 777 -22 435
Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skuider -194 772 -1 626 139
Kassafléde fran l6pande verksamhet 521 942 260 407
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -429 025
Kassaflide fran investeringsverksamhet 0 -429 025
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 238 748 -1 188 212
Kassafltide fran finansieringsverksamhet -1 238 748 -1188 212
Arets kassaflode -716 806 -1 356 830
Likvida medel vid &rets bérjan 4 260 085 5616 915
Likvida medel vid drets slut 3 543 279 4 260 085

I kassaflddesanalysen medrdknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhoim in i de likvida med!en.M



Org Nr: 716418-6848
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HSB Bostadsrittsforening Konduktoren nr 280 i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden med 0,94 % av anskaffningsvardet arigen och total livsléngd har
bedtmts till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjért mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 2 % av
anskaffninasvardet.

Fond fir yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fr&n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Fareningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringari(y’_
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HSB Bostadsrittsforening Konduktéren nr 280 i Stockholm

Org Nr: 716418-6848

2019-01-01L  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsdtining
Arsavgifter 5453 400 5453 400
Arsavgifter el 3500 6 000
Hyror 219 260 216 023
Bredband 103 500 103 500
Ovriga intakter 9 060 11 138
Bruttoomsattning 5788 720 5 790 061
Avgifts- ach hyresbortfall -2 375 -1 500
5 786 345 5 788 561
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskstsel och lokalvard 664 741 447 002
Reparationer 413 616 827 860
El 425 492 412175
Uppviérmning 350 424 412 425
Vatten 117538 124 456
Sophamtning 203 750 150 386
Fastighetsfarsakring 47 435 40 378
Kabel-TV och bredband 189 600 189 973
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 112 485 109 826
Férvaltningsarveden 153 998 143 746
Tomtrattsavgald 288 100 288 100
Owiga driftkostnader 10 726 6827
Planerat underhall 1377 323 65473
4 355 228 3218561
Not 3 Gvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 38181 86 402
Administrationskostnader 39 565 23 601
Extern revision 11 900 9 463
Konsultkostnader 3750 0
Medlemsavgifter 23 330 16 250
116 726 135 717
Not 4 Personalkestnader och arvoden
Arvode styrelse 91 000 63 600
Revisionsarvode 3 500 3500
Sociala avgifter 21994 22 000
Ovriga personalkostnader 0 7 453
116 494 96 553
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockhalm 448 595
Rénteintékter HSB bunden placering S 000 g 614
Ovriga ranteintakter 3 759 2 361
13 207 12570
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lAngfristiga skulder 503 890 439 998
Ovriga rantekostnader 1278 1322
505 168 441 320



B

Org Nr: 716418-6848

HSB Bostadsrittsfirening Konduktdren nr 280 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 69 551 808 69 122 783
Arebs investeringar 0 429 025
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 69551808 69 551 808
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -13 002 377 -12 131 200
Brets avskrivningar -870 981 -871 177
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13873358 -13002377
Utgdende redovisat virde 55 678 450 56 549 431
Taxeringsvirde
Taxeringsvdarde byggnad - bostader 55 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaier 921 000 922 060
Taxeringsvarde mark - bostider 43 000 600 31 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 938 621 000 80 922 000
Not 8 Andra idngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordiingar
Skattekonto 352 i0l
Avrikningskanto HSB Stockholm 508 100 1664949
508 452 1 665 050
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Firutbetalda kostnader 206 120 217 148
Upplupna intakter 1225 1225
207 345 218 373

Ovanstiende poster bestar av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intdkesfordringar fér innevarande rikenskapsér, ”/



Org Nr: 716418-6848

@

HSB Bostadsrittsforening Konduktoéren nr 280 i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
Fonus 800 517
2 000 800 2000517
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 28 850 12 236
SBAB 1 005 527 582 383
1034 377 594 619
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réantedndr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 17535048 1,02%  2020-02-29 10 499 452 v}
SBAB 17535080 0,90%  2020-03-27 11 267 420 50 331
SBAB 17535145 1,50%  2020-03-09 15 631 260 0
5SBAB 21740284 0,90%  2020-03-27 3 197 868 375 348
SBAB 28734069 0,67%  2020-03-27 1 600 000 200 000
42 196 000 625 679
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 41 570 327
Om femn &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 067 605
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fr skulder till kreditinstitut 48 570 000 48 570 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 625 672 1 257 887
625 672 1257 887
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 600 600
Inre fond 5440 5440
6 040 6 040
Not 16 Upplupna kostnader och fiirutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 28914 0
Férutbetalda hyror och avgifter 450 615 452 302
Qvriga upplupna kostmader 263 708 279 482
743 237 731 784

Ovanstdende poster bestir av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under ndstkommande &r.

by



Org Nr: 716418-6848

HSB Bostadsrittsforening Konduktdren nr 280 i Stockholm
2019-12-31  2018-12-31

Noter
Not 17 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter drefs slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstamman i HSB Brf Konduktéren nr 280 i Steckholm, org.nr. 71641866848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Konduktéren
nr 280 i Stockhclm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
#rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Upplysning av sérskild betydelse

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Reviscremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisern utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisomns
ansvar,

Vi &r oberoends i forhallande till freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
Arsredovisningen. Foreningen har 14n som klassificeras som I3ngfristiga men forfaller inom ett & irén balansdagen och som darmed &r

korifristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentighater eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan ait fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag har utfdrt revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberaiteise som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hela revisionen.

Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av cegentligheter &r hagre &n for en vasentiig felakighet
som beror pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefaila
agerande | maskopi, farfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolten.

e utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser cller
firhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
firmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasenilig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsradovisningen. Mina sluisatser baseras p de revisionsbevis
som inhamtas fram {ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte lngre kan fortsétta verksamheten.

+  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ach
innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribiand de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen ach tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
fireningens resultat och stélining,

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utgver var revision av &rsredovisningen har vi dven utféit en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Kondukttren nr 280 i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av fdrslaget till dispositioner betréffande oberoande i forhallande til féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forfust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
| forvaltningsberatielsen ach bevijar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilrickliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. indamétsenliga som grund fér véra uttalanden,
Styrelsens ansvar S . " .

. = I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst elfler fbrlust. Vid férslag il utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital, évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning  évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal batréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionshevis fér att med en rimlig

grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrslseledamot i nagot vasentligt avseende:

«  panagol annat séft handlat i strid med bostadsrétislagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

e foretagit nagen atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mat
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller firsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag il dispositioner av féreningens
vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfzbund professionelll omdéme ach har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkemmande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och firhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skuile ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra firhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styretsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den f 2020
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Joakim Hall Kerstin From
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



