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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Almagrundet 2, 769624-3711, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2012-02-06 och har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen ar dkta och registrerades hos Bolagsverket 2012-02-23,
féreningens stadgar registrerades 2012-02-23. Ekonomisk plan registrerades 2014-09-24.
Stadgeéndring gjordes och registrerades 2014-09-22, Nytt registreringsbevis utfardades och
registrerades 2015-09-15.

Fastigheten

Bostadsrattsféreningen tecknade kopekontrakt for fastigheten Almagrundet 2, 2013-08-09.
Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med 90 bostadsldgenheter, samt 3 lokaler.

Total BOA ca 6 036 m?. 46 garageplatser samt 19 parkeringsplatser tillhor foreningen.

Foéreningen resgistrerades som lagfaren &gare hos lantmaéteriet 2014-07-03. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Bostad AB 2013-08-09. Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Folksam
Omsesidig Sakfoérsakring fram t.o.m. 2016-11-01. Av bostadsréttsféreningens 90 bostadslagenheter
var 90 tecknade med upplatelseavtal vid arets utgang.

Peab Bostad AB har i totalentreprenadavtalet patagit sig ekonomisk ansvar fér osalda
bostadsldgenheter och dess tillhérande kostnader. Om det sex manader efter slutbesiktning finns
osalda bostadslagenheter maste Peab Bostad AB kdpa in dessa.

Samfillighet

Tillsammans med &vriga bostadsréattsféreningar i omradet som ar Almagrundet 1, Arholma i Blasut,
Bangarden i Stockholm, Stationen, Perongen samt SL och Hantverksforeningen ingar Brf Almagrundet
2 i en samfallighet, Blasut Samfallighetsférening, som har till uppgift att skéta de gator, trottoarer och
gangvégar som finns i omradet saval vinter som sommar. Det innebar snoréjning och halkbekampning
pa vintern och allmén skétsel Gvriga delar av aret. | samfallighetens uppdrag ingar dven ansvaret for
elbelysning pa gator och vagar, underhall av konstverk i omradet samt parkmark.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Toni Lahdo Ordférande 2015-01-01 - 2015-12-31
Christer Bentzer Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Christer Bourner Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Kjell Augustsson Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31
Goran Svanstrém Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen eller av tva i forening av Christer Bentzer, Christer
Bourner eller Toni Lahdo. Firman tecknas dven av en av Christer Bentzer, Christer Bourner eller Toni
Lahdo i férening med Kjell Augustsson eller Géran Svanstrom. Styrelsen har under 2015 haft 5
protokollférda styrelseméten varav ett var konstituerande. Ordinarie féreningsstdmma avseende
féregadende rakenskapsar holls 2015-05-11.

Under rakenskapsaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.
Bostadsrattsforeningens forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB. Féreningen har tecknat avtal med Peab
Bostad AB fér 2016. 2
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Arsavgifter
Arsavgiften fér 2016 kommer att lamnas oféréndrad.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 139 medlemmar, varav 5 st tillhérande den byggande styrelsen.
Under aret har 17 bostadslagenheter éverlatits, 20 medlemmar har uttratt och 23 medlemmar har
beviljats medlemskap.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2719 862 - - -
Balansomslutning 318 166 250 433 471 485 174 714 238 -
Resultat efter finansiella poster 758 644 - - -
Soliditet, % 77 7 - -

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat féregaende ar -
Arets resultat 758 644
Att disponera 758 644
Styrelsen foreslar féreningsstdmman foljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond -
Balans i ny rékning 758 644
Att disponera i ny rdkning 758 644

Bostadsrattsforeningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB stod fér alla kostnader och erhdll alla intakter
t.o.m. avrdkningsdagen 2015-07-01. W
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 1 2719 862 -

Summa roérelseintikter 2719 862 -

Rorelsekostnader

Driftskostnader 23 -865 744 =

Avskrivningar 4 -933 333 -

Summa roérelsekostnader -1 799 077 -

Roérelseresultat 920 785 -

Finansiella poster

Rantekostnader -162 141 -

Summa finansiella poster -162 141 -

Resultat efter finansiella poster 758 644 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 758 644 -

Skatter

Arets resultat 758 644 -
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 314 066 667 279 250 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 314 066 667 279 250 000
Summa anlaggningstillgangar 314 066 667 279 250 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 1722 937 139 649 372
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 160 940 -
Summa kortfristiga fordringar 1883 877 139 649 372
Kassa och bank

Kassa och bank 2215706 14 572 113
Summa kassa och bank 2215706 14 572 113
Summa omséttningstillgangar 4 099 583 154 221 485
SUMMA TILLGANGAR 318 166 250 433 471 485

//’/
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 201 602 400 26 820 200
Upplatelseavgifter 42 855 600 4778 800
Summa bundet eget kapital 244 458 000 31599 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 758 644 .
Summa fritt eget kapital 758 644 -
Summa eget kapital 245 216 644 31599 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 70 101 120 -
Summa langfristiga skulder 70101 120 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 352 704 258 400 000
Leverantorsskulder 259 413 26 826
Skatteskulder 609 620 -
Ovriga skulder 9 209 818 143 394 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 1416 931 51 659
Summa kortfristiga skulder 2 848 486 401 872 485
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 318 166 250 433 471 485
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 70 542 000 70 542 000
Summa stéllda sikerheter 70 542 000 70 542 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser inga inga ,

%
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det I&gsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avsattningar har vérderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overféring gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan 6ver tillgangarnas férvéntade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhdllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt fér inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. ,

7
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Upplysningar till resultatrdkning

Not 1 Intdkternas fordelning
2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Arsavgifter 2 112 600 -
Debiterad el 163 419 -
Lokalhyror 200 700 -
Garage och p-platser 239 059 -
Pantsattningsavgift 2225 -
Overlatelseavgift 1113 <
Andrahandsuthyrningsavgifter 740 -
Oresavrundning 6 -
Summa 2719 862 -

Peab Bostad AB erhéll samtliga intdkter fram t.0.m. avrakningsdagen 2015-07-01.

Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Stédning 46 742 -
Hiss 14 090 -
Reparation el 5482 -
Bevakningskostnader 1411 -
Foérbrukningsmaterial 420 -
El 234 359 -
Fastighetsskatt -3 291 -
Varme 166 681 -
Vatten och avlopp 44 414 -
Sophamtning 36 580 -
Samféllighetsavgifter 31 328 -
Fastighetsférsakring 5744 -
Digital-TV/Bredband/Telefoni 112 788 -
Revisionsarvode 18 125 -
Ekonomisk férvaltning 105 400 -
Teknisk forvaltning 9188 -
Bankkostnader 2444 -
Konsultkostnad bygglov balkonger 20 250 -
Klotterskydd 13 169 -
Ovriga driftskostnader 420 -
Summa 865 744 -

Peab Bostad AB stod for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen 2015-07-01.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 125 452 kr, féregaende ars arvode va

r
52 439 kr. %/
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Upplysningar till balansrakning
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 279 250 000 174 700 000
-Nyanskaffningar 35 750 000 104 550 000

315 000 000 279 250 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -933 333 -
Redovisat virde vid arets slut 314 066 667 279 250 000
Varav byggnader 223 066 667 188 250 000
Varav mark 91 000 000 91 000 000
Summa 314 066 667 279 250 000
Fastighetsbeteckning Almagrundet 2
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 134 162 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 91 800 000 -
Taxeringsvarde mark 42 362 000 43 606 000
Summa 134 162 000 43 606 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och képekontraktet

till 315 000 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Medlemsfordringar 922 857 139 609 060
Fordran Peab Bostad AB 800 080 40 312
Summa 1722 937 139 649 372
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsférsakring 28720 -
El-intakt okt-dec 2015 96 022 -
Bevakningskostnader 7 393 -
Teknisk foérvaltning 12 250 -
Samfallighetsavgift 15435 -
Bostadsratterna 1120 -
Summa 160 940 -
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets borjan 26 820 200 4778 800 - -
Disposition enl. stAmman - - - =
Forandring insatser 174 782 200 - - -
Forandring uppl.avgifter - 38 076 800 - -
Yttre underhallsfond - - - -
Arets resultat - - - 758 644
Summa 201 602 400 42 855 600 - 758 644
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Réntesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31

SBAB Byggnadskreditiv - 258 400 000
SBAB 26057426 0,79% Rorlig 23 484 608 -
SBAB 26057469 1,09% 17-09-18 23 484 608 -
SBAB 26057477 1,77% 20-09-18 23 484 608 -
Summa 70 453 824 258 400 000
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 ar Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 352704 1410 816 - 1763 520
Skulder fill kreditinstitut - - 68 690 304 68 690 304
Summa 352704 1410 816 68 690 304 70 453 824
Not 9 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Skuld till medlemmar - 143 394 000
Momsskuld Skatteverket 9118 -
Depositionsavgifter 200 700 -
Summa 209 818 143 394 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2015-12-31 2014-12-31
Motkonto fordringar arsavgifter 1 265 606 37 421
Revisionsarvode 18 125 14 238
El 55916 -
Varme 65 762 -
Bankavgift 207 -
Sophamtning 11 315 -
Summa 1416 931 51659 ,

Z



Brf Almagrundet 2 10(10)
769624-3711

Underskrifter

Stockholm 2016 -(¥//

(TW\JAM)\ Ly ke J\S&VL\_/

Torfi Lahdo Christer Bentzer

(st Ppcinet

Christer Bourner

sionsberéttelse har lamnats 2016 {J\r 2
&|Young AB

I A
Carlos Eétérling
Auktoriserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Almagrundet 2, org.nr 769624-3711

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Almagrundet 2 fér rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-
31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r ndédvandig foér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Almagrundet 2 fér rékenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betradffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om férslaget ar foérenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Carlos/Esterling
Auktorisenad revisor



