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Ekonomisk plan for Bostadsréttsforeningen Fladergarden

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Fladergarden, Stockholm kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2011-04-19, organisations nr: 769623-0189 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttiande mot erséttning och utan tidsbegrénsning.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Fastighetsagaren till fastigheterna Stockholm Dalgardet1 och Stockholm Smastaden 1,
Stockholm kommun, har erbjudit féreningen att forvarva namnd fastighet med adress
Fladervagen 6 A-B och Tistelvigen 1 A-B, nedan kallad fastigheterna planerat tilitrade
var/sommar 2012.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat féljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
foreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga férvarvskostnaden samt berakning av
foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kanda férhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som
anses vara marknadsméssigt.

Da lagenheterna upplats till hyresgésterna i lagenheterna har inflyttning redan skett. Upp-
latelse av bostadsréatterna berdknas ske nar denna plan registrerats hos Bolagsverket och
foreningen pa extra féreningsstamma beslutat férvérva fastigheten for ombildning fran hyres-
ratt till bostadsratt.

Teknisk besiktning har den 28 november 2011 utférts av Projektledarhuset, Hillar Truuberg.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Objektet

Fastighetsbeteckningar:

Adress:

Kommun:

Nuvarande tomtrattshavare:

Agandeform:
Markareal:
Vatten / avlopp:

Byggnad:

Byggnadsar:

Areor:

Standard:

Kéllare:

Ovr vaningsplan:

Vind:
Undergrund:
Grundl&ggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Bjalklag:

Yttertak:

Fasad:

Stockholm Smaéstaden 1 & Dalgérdet 1
Fladervigen 6 A-B, Tistelvagen 1 A-B
Stockholm

AB Familjebostader

Tomtrétt

1076 + 1149 m2

Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med kallare och 2 vaningar samt
delvis inredd vind med évervagande bostéder,

typkod 320.

1944 och 1946

Bostader 1322 m2
Lokaler 98 m2
Totalt 1420 m2
Modern

Driftsutrymmen, tvattstuga, forrad
Bostader

Forrad

| huvudsak lera

Palade grundmurar av betong

Sannolikt betong

Lattbetong som barande stomme
Konstruktionsbetong, fylining, éverbetong

Betongtakpannor.

Betongsockel, puts. Trépanelvéggar pa takkupor.
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Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dérrar:

Inv. véaggar:

Inv. tak:

Golv:

Kdéksinredning:

Badrum:

Tvéttstuga:

Varmeproduktion:

Varmedistribution:

VA-installationer:

Ventilation:

3-glas (2+1) tra-/aluminiumfonster. 2-glas
trafonster i kallarplan.

Naturstensgolv, malade vaggar och malade tak.
Smidesracke.

Lackat tra med glasade partier.

Kallardorrar av tréa
Lgh-dérrar av tra eller av sdkerhetstyp.

Malade / tapetserade
Malade

Parkett i vardagsrum
Varierande golvmaterial i évriga rum
Ytbehandlad betong i kéllare

Diskbank, gasspis, kolfilterflaktar i vissa, kyl- och
frys, skapsinredning i huvudsak av &ldre typ. Vit-
varor av blandad alder. Avvikelser férekommer.

Klinker pa golv, kakel pa vagg, malade tak, fri-
staende badkar eller dusch, we-stol, tvéattstall.
Vattenradiator. Sanitetsartiklar fran 2009 / 2010.

2TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel. Klinkergolv, kaklad
vagg, méalade tak. Malade golv, vaggar och tak i
mangelrummet. Maskinpark i huvudsak fran
2003.

Anslutet till fjarrvarme. Utrustning i
varmeundercentral i huvudsak fran 2009.

Vattenradiatorer med moderna termostatventiler.
Stamregleringsventiler utbytta ca 2009.

Avlopp av plast och gjutjarn, vatteninstailationer
av koppar. Installationerna utbytta 2009. Botten-
avlopp partielit utbytta. Tryckstegringspump.

Sjalvdragsfranluft. Tilluft i form av véggventiler
under fonster. Nagot bristfallig funktion i flera
bestkta badrum och kok.
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Elinstallationer: 2 separata serviser. Elserviser och
serviscentraler fran byggnadsaret.
Fastighetscentraler och huvud-ledningar likasa
fran ca 1960-tal. Viss fastighetsel utbytt senare.
Installationer inom lagenheter om-tradad. 1-fas el

i lagenheter.
Sophantering: Utvandiga behallare.
Tomt / mark: Tradgéardstomter med grasmatta, planteringar,

hackar, staket mm. Hardgjorda grusade eller
plattsatta ytor till entréer.

Allmént: Byggnader ursprungligen uppférda 1944-1946.
Yttertak utbytta, fasader renoverade, fénster ut-
bytta samt VA-stambytta mm. Byggnaderna &r i
generellt gott skick.

OVK-status: Godkéand

Energideklaration: Utford.

Radon: Inga forhéjda varden har noterats enligt uppgift
Asbest: Kan finnas i varmerorsisoleringar i kéllarplanet.
Utlatande

Byggnad

Mark / Grundlaggning Grundlagt med kéllare med grundmurar av

betong som &r palade.

Kallaryttervaggar av betong. Ingen
fuktintrangning noterades. Utvandigt finns
marksattningar pa en del platser. Dock inte av
sadan omfattning att det pafordrar atgard.

Finplanering i generellt tillfredsstéilande skick.
Inget atgardsbehov.

Stomme Kallarvaggar av betong, barande vaggar i dvrigt
sannolikt av tegel, barande bjalklag av
konstruktionsbetong och éverbetong med
mellanliggande fyllning. Sprickbildning i normal
och begransad omfattning noterades i trapphus,
kallare, lagenhetsvéggar och bjélklag.

Icke barande mellanvaggar sannolikt med
stomme av murad slaggsten. Normal
sprickbildning.
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Fasad

Tak / takavvattning

Fonster

Gemensamma utrymmen

Trapphus:

Entrépartier:

K&llardorrar:

Tvéttstuga efc:

Installationsutrymmen:
Kallare i 6vrigt:

Vind:

Malad sockel i gott skick.
Putsad fasad i generellt gott skick. Lang
aterstaende teknisk livslangd.

Trapanelsfasad pa nagra takkupor i néra
férestaende behov av ommalning/viss
renovering.

Yttertak belagt med betongtakpannor. Yttertaket
beddms ha lagts om for ca 12-15 ar sedan och i
gott skick. Platdetaljer pa taket bedéms behdva
maélas om ca 5-6 ar. Vindskivor av trd ommalas /
renoveras parallellt med trapanelsfasader ovan.

Takavvattningssystem i beddmt gott skick.
3-glas (2+1) fonster pa kopplade bagar i gott
skick. Fonstren har utvandig aluminiumbéage och
ar utbytta 2010.

Vissa badrumsfonsters insida i slitet skick.
Kallarfénster med utvandig trabage. Ommalning
som ett led i normalt periodiskt

fastighetsunderhall bedéms behéva géras om ca
7-8 ar.

Golv, vaggar och tak i normalt skick. Handledare
/ racken i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Lackat tra med glas i normalt skick. Inget
atgardsbehov.

Kéllarytterdérrar av tré. Nagot bristfélligt
inbrottsmotstand.

Maskinpark i bedémt gott skick. Ytskikt likaledes i
gott skick. Maskinparken ar i huvudsak fran ca
2003. Normal livslangd for maskiner &r ca 15 ar.
Ca 6-7 ar till bedomt utbytesbehov.

Byggmaéssigt i normalt skick.

Normalt skick. Inget tekniskt dtgardsbehov.

Normalt skick. Inget tekniskt atgardsbehov.
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Lagenheter

VVS-anlaggning

Varmeproduktion

Varmedistribution

Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp:

Ventilation

Franluft:

Tilluft:

Ytskikt, inredning och utrustning i normalt skick.
Badrummen &r nyrenoverade och i gott skick.
Lagenheternas elinstallationer ar likaledes
nybytta och i gott skick. | ett av de besokta
badrummen fanns en vattenskada i taket.

| besékta ldgenheter noterades genomgaende
bristfallig luftomsattning.

Ansvar for lagenheternas inre underhall kommer
efter férvarv att aligga bostads-rattshavarna. For
efter ombildning eventuella kvarvarande
hyreslagenheter, re-kommenderas en arlig
avséattning for inre underhall om ca 3 000:- per
I&genhet.

Utrustning i varmeundercentral fran 2009. Lang
aterstaende teknisk livsléngd.

Varmestammar och radiatorer i huvudsak fran
byggnadsaret. Vissa radiatorer utbytta.
Radiatorventiler och stamregleringsventiler
utbytta for ett par ar sedan. Inget atgardsbehov.

Huvuddelen av installationerna fran 2009 och i
gott skick. Om knappt 10 ar rekommenderas en
spolning av avioppen. Bottenavioppen i ena
huskroppen ar av aldre typ, men beddms ha
forhallandevis lang aterstaende teknisk livslangd.

Tappkallvatten- och tappvarmvatteninstallationer
till lagenheterna utbytta 2009 och i gott skick.
Inget atgérdsbehov.

Sjalvdragsfranluft genomgaende bristféllig
funktion i besé6kta lagenheter. Detta kan sannolikt
bero pa pataglig nedsmutsning i
ventilationskanalerna.

Vaggventiler under fonster.

Godkand OVK finns enligt uppgift. Protokoll har
dock inte redovisats.
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El-anlaggning

Inkommande servisledningar fran byggnadsaret.
Centraler etc i huvudsak utbytta ca 1960-tal.
Huvudledningar till Iagenheter ocksé fran ca
1960-tal. Ca 10 ar till beddmt utbyte.
Installationer inne i lagenheterna nyligen utbytta
och i gott skick.

Kostnader for att atgarda brister (kostnadslage december 2011 angivna kostnader avser
entreprenad, projektering, projektledning, finansiella kostnader samt mervérdesskatt )

Fasad

Tak

Fonster

Gemensamma utrymmen
VVS-anlaggning

Avlopp / vatten / sanitet

Ventilation

Elinstallationer

Sammanfattning:

Beddmt totalt underhalisbehov:

Ommalning tréapanel pa takkupssidor,
Malning/renovering vindskivor av tré ca 2012
ca 40 000 kr

Malning platdetaljer yttertak, ca 2017 ca 80 000kr

Ommalning kallarfénster, ca 2018
ca 30 000 kr

Utbyte maskinpark i tvattstuga, ca 2018
ca 140 000 kr

VA-stamrensning, ca 2020
ca 60 000 kr

Rengdring ventilationskanaler, ca 2012
ca 80 000 kr

Utbyte fastighetselinstallationer, ca 2020
ca 950 000 kr

Fastigheter med byggnader ursprungligen
uppférda 1944 och 1946, ganska omfattande
underhalina och renoverade under den senaste
tiden i generellt gott skick. Ovan angivna
atgarder ar att betrakta som ett led i normait
periodiskt fastighetsunderhall.

Om det efter férvarvet aterstar lagenheter
upplatna med hyresratt bor en framtida arlig
underhallsavsattning fér sadana géras med ca 3
000:- / lagenhet.

Inom 3 ar: 120 000:-
Melian 3 och 10 ar: 1 260 000:-
Totalt: 1 380 000:-
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TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETS-
TAXERING 2010

Typkod: 320

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 6 277 000 varav 6 277 000 0
Byggnad 9131000 varav 9048 000 83 000
Summa 15408 000 15 325 000 83 000

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARYV

SEK
Kopeskilling 1) 30 000 000
Lagfart 452 000
Pantbrevskostnader 228 000
Fiberinstallation 348 000
Separering fiarrvarme 1 000 000
Tvéattstuga 500 000
Sopmoloker 300 000
Dispositionsfond 430 000
Initialkostnader 550 000
Summa total och slutligt kind anskaffningskostnad 33 808 000

1) 1 det fall det finns vakanta/uppsagda lagenheter vid tilltradet kommer séljaren kompensera
sig for den vinst féreningen gér med en del utav upplatelseavgiften.
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FINANSIERINGSPLAN

Lan Belopp SEK Rénta % Réanta SEK
Ny belaning i kreditinsitut, bottenlan 11130000 4,25% 473 025
Summa lan 11 130 000 473 025
Insats fran medlemmar 22 678 000
Summa insats 22 678 000
Summa finansiering 33 808 000

Finansieringen &r baserad pa att ca 75 % av antalet lagenheter férvarvas sasom bostads-
ratter samt att ca 25 % kvarstar som hyreslagenheter (Igh 462, 464, 465, 468, 443, 446, 451,
453). Dessa lagenheter &r slumpmassigt utvalda fér att visa vad som hénder vid en
ungefarlig 75 % anslutningsgrad. Bindningstid for lan, avses att mixas till maximalt angiven
genomsnittsranta (4,25 %).

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnad SEK
Rantekostnad 473 025
Driftskostnader

Driftskostnaden ar uppskattad till ca 350 kr/kvm 509 000
Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald 59 300
Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 44 510
Fond yttre underhall ca 0,10% pa taxeringsvéardet 15 408
Summa kostnader 1101 243

Kostnad for lan per 3 ar, 1419 075 kr.

Féreningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
féreningens bokféringsméssiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptagna amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsétta att vara amorteringsfria.
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Avsittning till underhall kan ske via uppréattande av underhallsplan, alternativt minst 0,10 %
av taxeringsvardet. | prognosen &r avsattning gjord med ca 0,10 %. Dispositionsfonden
tacker identifierat underhalisbehov med 430 000 kr utav 1 380 000 kr enligt tekniskt
besiktning.

Enligt planen beraknas féreningen fa 8 st. hyresratter (343 kvm). Hyresratterna &r en dold
tillgang i féreningen vars varde uppskattas till ca 33 000 kr/kvm.
Avsattning till dispositions-/reparationsfond alternativt amortering av féreningens lan kan ske

med att hyresldgenheter upplats som bostadsratt d& dessa blir lediga.

Intékter SEK
Hyresintakter, bostéader 421 947
Hyresintékter, lokaler 27 744
Arsavgifter fran medlemmar 651 552
Summa intdkter 1101 243
Forsékringar

Fastigheten kommer fr.o.m. tilltradesdagen vara férsékrad till fullvarde.

11
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LAGENHETSFORTECKNING

Brf yta, Andelstal, 75 | Andelstal, 100 | Arsavgift (om | Arshyra 2012
Lgh- nr |kvm Insats, kr % % br), kr {om hr), kr

459 38 m? 887 955 kr 3,8540% 2,8744% 25 111 kr 55 208 kr
460 45 m?| 1035965 kr 4,5639% 3,4039% 29 736 kr 56 902 kr
461 54 m?| 1232178 kr 5,4767% 4,0847% 35 683 kr 62 302 kr
462 54 m?| 1236 007 kr 54767% 4,0847% 35 683 kr 64 387 kr
463 48 m?| 1102 308 kr 4,8682% 3,6309% 31719 kr 59 213 kr
464 45 m?| 1031871kr 4,5639% 3,4039% 29 736 kr 54 672 kr
465 30 m? 694 990 kr 3,0426% 2,2693% 19 824 kr 40 303 kr
466 31m? 711 496 kr 3,1440% 2,3449% 20 485 kr 38 018 kr
467 54 m?| 1232826 kr 5,4767% 4,0847% 35 683 kr 62 655 kr
468 45 m?| 1030970kr 4,5639% 3,4039% 29 736 kr 54 181 kr
469 37 m? 844 464 kr 3,7525% 2,2693% 24 450 kr 42 794 kr
470 45 m?| 1031841 kr 4,5639% 3,4039% 29 736 kr 54 656 kr
471 48 m?*| 1102591 kr 4,8682% 3,6309% 31719 kr 59 368 kr
472 54 m?2| 1232354 kr 54767% 4,0847% 35 683 kr 62 397 kr
473 31 m? 719 308 kr 3,1440% 2,3449% 20 485 kr 42 273 kr
474 30 m? 686 340 kr 3,0426% 2,2693% 19 824 kr 35 591 kr
443 36 m? 842 006 kr 3,6511% 2,7231% 23 789 kr 52 730 kr
444 42 m? 969 198 kr 4,2596% 3,1770% 27 754 kr 54 360 kr
445 52m?| 1187701 kr 5,2738% 3,9334% 34 362 kr 60 626 kr
446 45 m?| 1040632kr 4,5639% 3,4039% 29 736 kr 59 444 kr
447 42 m? 971 933 kr 4,2596% 3,1770% 27 754 kr 55 850 kr
448 42 m? 965 074 kr 4,2596% 3,1770% 27 754 kr 52 114 kr
449 29 m? 673 794 kr 2,9412% 2,1936% 19 163 kr 40 032 kr
450 27 m? 622 427 kr 2,7383% 2,0424% 17 842 kr 34 603 kr
451 52m?| 1169435kr 5,2738% 3,9334% 34 362 kr 50 676 kr
452 42 m? 962 245 kr 4,2596% 3,1770% 27 754 kr 50 573 kr
453 36 m? 828 830 kr 3,6511% 2,7231% 23 789 kr 45 553 kr
454 42 m? 965 391 kr 4,2596% 3,1770% 27 754 kr 52 286 kr
455 45 m?| 1043414 kr 4,5639% 3,4039% 29 736 kr 60 960 kr
456 52m2| 1200711kr 5,2738% 3,9334% 34 362 kr 67 712 kr
457 27 m? 622 427 kr 2,7383% 2,0424% 17 842 kr 34 603 kr
458 29 m? 674 056 kr 2,9412% 2,1936% 19 163 kr 40 175 kr

1329 m?| 30552742 kr 100% 878 207 kr| 1657 218 kr

Lagenhetsytorna ar uppgivna av saljaren och ej kontrollerade.
| enligt med vad som féreskrivs i féreningens stadgar ska arsavgifterna fordelas efter
andelstal/férdelningstal. Andelstalet baseras pa yta.
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Ekonomisk prognos/kinslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré6 Ar7 Ars Ar9 Ar10 Ar11
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
Lanebelopp 11 130 000 ke 10 800 000 kr 10 800 000 kr 9520 000 kr 9 520 000 kr 8 240 000 kr 8 240 000 kr 6 960 000 kr 6 960 000 kr 5680 000 kr 5680 000 kr
Salda igh 1 1 1 1 1
Kapitalkostnader
Rantor 473 025 kr 459 000 kr 459 000 kr 428 400 kr 428 400 kr 412 000 kr 412 000 kr 382 800 kr 382 800 kr 340 800 kr 340 800 kr
Driftkostnader 509 000 kr 518 180 kr 529 564 kr 540 155 kr 550 958 kr 561977 kr 573217 kr 584 681 kr 596 375 kr 608 302 kr 620 468 kr
Underhallskostnader
Avs#tining underhall 15 408 kr 15716 kr 16 030 kr 16 351 kr 16 678 kr 17 012 kr 17 352 kr 17 699 kr 18 053 kr 18 414 kr 18 782 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsskatt 44 510 kr 45 400 kr 46 308 kr 47 234 kr 48 179 kr 49 143 kr 50 125 kr 51128 kr 52 151 kr 53 194 kr 54 257 kr
Tomtrattsavgald 59 300 kr 59 300 kr 59 300 kr 59 300 kr 59 300 kr 59 300 kr 59 300 kr 59 300 kr 59 300 kr 72 286 kr 72 286 kr
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Hyror bostader (ej mediemmar) 421 947 kr 379386 kr 386 974 kr 343713 kr 350 588 kr 306 599 kr 312731 kr 267 986 kr 273 346 kr 227 813 kr 232 369 kr
Hyror lokaler 27 T44 kr 28 299 kr 28 865 kr 29 442 kr 30 031 kr 30 632 kr 31244 kr 31869 kr 32 507 kr 33 157 kr 33 820 kr
Arsavgifter medlemmar 651 552 kr 690 911 kr 694 364 kr 718 285 kr 722 897 kr 762 201 kr 768 019 kr 795753 kr 802 826 kr 832 026 kr 840 405 kr
Arsavgift kr/kvm 661 krim? 673 krim? 676 kr/m? 673 krim? 677 krim? 687 kr/m? 693 kr/m? 692 krim?* 698 krim? 699 kr/m? 706 krim?
Manadsavgift fér genomsnittsigh 41 kvm 2:258 kr/man 2:299 krimén 2:310 kr/mén 2298 kr/man 2313 kr/man 2348 kr/man 2 366 kr/man 2364 ke/man 2:385 kr/man 2 387 kr/man 2411 kr/man
Dispositionsfond 430 000 kr 950 000 kr
Ack. Dispositionsfond + avséttning underhal 445 408 kr 1395 408 kr 1395 408 kr 1395 408 kr 1395 408 kr 1395408 kr 1395408 kr 1395 408 kr 1395 408 kr 1395 408 kr 1395 408 kr
Bostadsrattsyta 986 m? 1027 m? 1027 m? 1068 m? 1068 m? 1109 m? 1109 m? 1150 m? 1150 m? 1191 m? 1191 m2
Antagen genomsnittsrénta enl ekon plan 4,25% 4,25% 4,25% 4,50% 4,50% 5,00% 5,00% 5,50% 5,50% 6,00% 6.00%
Inflationsantagande/Hyresutveckling

2,0% galler driftskostnader, taxeringsvérde och dérmed relaterade kostnader, skatter och fondavséttning

Fastigheten forvarvas under iopande kalenderar, Aven hyresavtal, rantebidrag etc, forandras under [6pande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla forandringar baserats pa basis av 1/1:- 31/12.

Foreningen intdkter fran den forsta blivande vakanta [agenheten anvands till att bygga upp dispositionsfonden, darefter amorteras lanet av. Vi har raknat med en sniftl Igh om 41 kvm och forsljningspris 33 000 kr/kvm, férsaliningsomkostnader om:73.000 kr.
Observera alt ovanstaende Ir en prognos som galler under angivna forhallanden. Férandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

Kéanslighetsanalys

AR Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ar 6 Ar7 Ar8 Ar9 Ar 10 Ar 11
Dagens inflationsniva och dagens genomsnittsrénteniva

arsavgift enligt ovanstaende prognos 851 552 kr 690 911 kr 694 364 kr 718 285 kr 722 897 kr 762 201 kr 768 019 kr 795 753 kr 802 826 kr 832 026 kr 840 405 kr
Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens genomsnittsrénteniva +1% 762 852 kr 798 911 kr 802 364 kr 813 485 kr 818 097 kr 844 601 kr 850 419 kr 865 353 kr 872 426 kr 888 826 kr 897 205 kr
2. Dagens genomsnittsranteniva +2% 874 152 kr 906 911 kr 910 364 kr 908 685 kr 913 297 kr 927 001 kr 932 819 kr 934 953 kr 942 026 kr 945 626 kr 954 005 kr
3. Dagens genomsnittsranteniva - 1% 540 252 kr 582 911 kr 586 364 kr 623 085 kr 627 697 kr 679 801 kr 685 619 kr 726 153 kr 733 226 kr 775 226 kr 783 605 kr
Dagens rénteniva och

1. Dagens inflationsniva +1% 651 552 kr 692 104 kr 697 318 kr 723 088 kr 730 150 kr 772023 kr 781 045 kr 812137 kr 823 239 kr 856 659 kr 869 966 kr
2. Dagens inflationsniva -1% 651 552 kr 689 719 kr 691 433 kr 713 565 kr 715 823 kr 752 705 kr 755 519 kr 780 161 kr 783 541 kr 808 942 kr 812 900 kr




Ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Fladergarden

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen bestédms, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvags sa
att den i férhallande till lagenhetens andelstal/férdelningstal kommer att béra sin del av
foreningens kostnader samt avsattning till fonder.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens, beraknade
kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kénda férutséttningar. I
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre an beréknat kan
foreningen komma att héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skatteméssigt bli en s.k.
oakta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsakring med tillagg for bostadsrattslagenhet.
Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och hushallsgas.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som
galler vid féreningens upplosning eller likvidation.

Enskede den
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Intyg

Undertecknade, som for aindamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Fladergérden, org. nr 769623-0189 far harmed ge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som &r av betydelse fér bedsmande av foreningens
verksamhet. Forutséttningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen dr uppfyllda.

De uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stimmer verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berékningar &r vederhiftiga. Flerérsprognosen giller endast vid de
angivna forutsittningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutldtande, samt ett utdrag frén lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjdlva gjort nagon besiktning av fastighet, byggnad eller ldgenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga réntan for foreningens lan &r initialt berdknad till 4,25 %. Denna kommer
att fordndras med det allménna rinteliget. For att ge en uppfattning om hur arsavgiften kan
péaverkas av detta hinvisas till kénslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sérskilt
noterat arsavgiftens paverkan av ett hogre rintelédge.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsréttslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriéttats intréffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedoémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppldta lagenheter med bostadsrétt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen

enligt vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstar
hallbara.

Stockholm 2012-04-13

O~ ?@
Ole Lien Keith Sandqwist J
Allhelgonagatan 7 Lavendelvigen 23
118 58 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utférda intyg angéende ekonomiska
planer



