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Forvaltningsherattelse

Foreningens verksamhet

Fareningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nytijanderétt och utan
tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2012-10-23 fastigheten Vykortet 1 (med adress Postiljonsvagen
29-33, 122 47 Enskede) i Stockholms kommun.

Féreningens fastighet bestar av 3 flerbostadshus i 4 vaningar, kéllare och vind och inrymmer
47 lagenheter, varav 32 upplats med bostadsratt och 15 hyresréatter.

Den totala ytan uppgar tili 2.795 m?, varav 2.722 m” utgér lagenhetsyta och resten lokalyta.

Lagenhetsfirdelning:
« 1 st1rum och kik
s 32 st 2 rum och kok
» 14 st 3 rum och kbk

Upplatelseform av marken dr genom tomtrattsavtal med Stockholm stad.
Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Nordeuropa Forsakring.

Fastigheternas tekniska status

Arlig avsatining till féreningens fond for yttre underhalls gors, i enlighet med féreningens
stadgar, i enlighet med underhalisplan alternativt med minst 0,1 % av taxeringsvérdet pa
fastigheten.

Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet beraknas till ca 2,5 Mkr for de
kommande 3-4 aren. De atgérder som planeras &r bl.a. utbyte av elinstaliationer, nybyggnad
av tvattstuga, nybyggnad av sophantering m.m.

Styrelsen berdknar att ovan planerade underhallsatgarder i sin helhet ska tdckas av de
befintliga likvida medel féreningen har.

Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.

Foreningens verksamhet

Brf Vykortet 1 startade sin verksamhet den 23 oktober 2012 d& bostadsrattsféreningen kdpte
fastigheten, Vykortet 1 av Familjebostader. Verksamheten startade omgaende och stédfirma,
redovisningsbyra och fastighetsskétarservice upphandlades skyndsamt av den sa kallade
Ombildningsgruppen med assistans fran Hannes Persson p4 Ombildningskonsulten.

Den 29 november hall féreningen en extrastdmma och valde en ny styrelse. Cenirala fragor
for den tilltradande styrelsen var sophanteringssituationen, efter att avtalet med
Familjebostader om tillgdngen till Molokstationerna Iper ut varen 2013, och fragan om
trapphusmalning.

3 Brf Vykortet 1, org.nr 769622-7870




Féreningen hade den 31 december 2012 36 medlemmar.
Féreningens firma tecknas av tva ledamoter i férening.

Pa extrastdamman valde Andreas Wassberg fran Deloitte till revisor.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat

Arets forlust - 157.970
- 157.970

Styrelsen foreslar att

Avsattning till yttre fond 32.014

I ny rékning éverfores - 189.984
-157.970

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING 2012-01-01

Not 2012-12-31
Rirelsens intiikter m.m.
Nettoomsétining 1 416 258
416 258
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 2 -267 718
Fastighetsfirsikring -4 847
Fastighetsskatt -13279
Fastighetsadministration 3 -48 483
Av- och nedskrivningar av materietia och immateriella
anldggningstillgangar -102 240
-436 572
Rorelseresultat 20314
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader -137 656
-137 656
Resultat efter finansiella poster -157970
Arets resultat -157 970
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa anligguingstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiftningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6/11

2012-12-31
Not

4 54 284 460

54 284 460

54 284 460

8399
39 425
69 992

117 816
2980 833
3 098 649

57 383 109
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder tifl kreditinstitut

Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och diirmed jimforliga siikerheter
som har stiillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

7M1

2012-12-31

33 488 348
33 488 348

-157 970
-157 970

33 330 378

22 800 000

22 800000

41 488
920 900
290 343

1252731

57 383 109

22 800 000
22 800 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for avskrivningar
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran foriindringar av rérelsekapital
Minskning{-+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning{+)/ékning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/okning(t+) av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter

Upptagna langfristiga 1&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

8/M11

2012-01-01
Not 2012-12-31

-20 314
162 240
-137 656

-55 730

8399
-109 417
41488
1211243

1079 185

-54 386 700
-54 386 700
33 488 348
22 800 060
56 288 348

2 680 833
0

2980 833
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper Sverensstémmer med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allméinna rad. Principerna 4r ofSrindrade jamfort med fregdende &r.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Intihktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhdllits eller kommer att erhalias. Foretaget

redovisar darfor inkomst till nominelit viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt
vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsiittning 2012
Arsavgifter bostider 211099
Hyresintikter bostéder 179 234
Hyresintdkter lokaler 18 676
Ovriga intikier o 7249

416 258

Not2 Driftkostnader 2012
Fastighetsskotsel 8250
Stid 6 455
Snérdjning & sandning 38 869
Fastighetsel 1070
Vatten 9501
Sophdmtning 3024
Tomtréttsavgild 30281
Reparationer och underhall 31 806
Uppvirmning 130 562
Ovrigt 7 900

267 718

911

Brf Vykortet 1, org.nr 765622-7870




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Fastighetsadministration 2012
Ekonomisk férvaltning 19 435
Revision 15000
IT-tjdnster 4 201
Lokathyra 9030
Ovrigt Bz
48 488

Byggnader och mark 2012-12-31
Inkdp 54 386 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 54 386 700
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar B -102 240
Utgéende ackumulerade avskrivningar -102 240
Utgaende redovisat véirde 54 284 460
Redovisat vdrde byggnader 54 284 460
54 284 460

Avskrivningar enligt plan beréiknas pd en nyttjandeperiod av 100 Ar.

Not S

Not 6

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 32014 000
varav byggnader: 19 043 000
Eget kapital
Upplitelse- Yttre Fritt eget

Insatser  avgifter fond kapital
Okning av insatskapital 33463232 25116 0 0
Arets forlust -157 970
Belopp vid arets utgdng 33463232 25116 0 -157 970
Langfristiga skulder 2012-12-31
Amorteringsfriit 22 800 000

22 800 000

SBARB, 1an 23288443, 7.600.000 kr, riinta 3,28 %, bundet t.o.m. 2017-09-04
SBAB, 1an 23288478, 7.600.000 kr, rinta 3,17 %, rorligt
SBAB, [an 23288540, 7.600.000 kr, rinta 3,04 %, bundet t.o.m. 2015-09-04
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm f?/s —720\3

Frank Johansson 7/
) A
immi Englund Anna Schilling

A

~
Vir revisionsberittelse har limnats den < / C .72013%

Deloitte.AB

Andreas Wassberg
Godkind revisor
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