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Ekonomisk plan 16r Bostadsréttsfdreningen Sockenstimman

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréattsfdreningen Sockenstdmman, Stockholm kommun, som registrerats hos
Bolagsverket 2010-11-02, organisations nr: 768622-2699, har till indamal att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsl&genheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.
Bostadsréatt ar den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Fastighetséigaren till fastigheten Stockholm Sockenstdmman 4, Stockholm kommun, har
erbjudit féreningen att férvérva nimnd fastighet med adress Jénakersvigen 2-8 samt
Oppundavigen 9-13, nedan kallad fastigheten planerat tilitrdde under htésten 2012.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap. 1 § bostadsréltislagen (1991:614) har styrelsen upp-
réttat féljande ekonomiska plan fér {6reningens verksamhet. Uppgifterna | planen avseende
féreningens férvéirv av fastigheten avser den slutliga férvirvskostnaden samt berakning av
féreningens arliga kapitalkosthader och driftskostnader etc. och grundar sig pa vid tiden fér
planens uppréittande kinda férhallanden. Driftskostnaderna &r uppskattade till vad som
anses vara marknadsmassigt.

Da lagenheterna upplats till hyresgésterna | lagenheterna har Inflyltning redan skett. Upp-
latelse av bostadsrétterna berdknas ske nér denna plan registrerats hos Bolagsverket och
féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat forvérva fastigheten fér ombildning fran hyres-

ratt il bostadsratt,
Teknisk besiktning har den 6 oktober 2011 utférts av Projektledarhuset, Hillar Truuberg.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Kommun:;

Nuvarande tomtréttshavare:

Agandeform:
Markareal:
Vatten / aviopp:

Byggnader:

Byggnadsar:
Areor:

Standard:

De #ldre husen:

Kéllare:
Véaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:

Yitervéggar:

Bjélkiag;

Stockholm Sockenstdmman 4

Jonakersvagen 2-8, Oppundavégen 9-17.
Stockholm

AB Familjebostéder

Tomtratt

8 891 m2

Anslutet till kommunens nét

Hyreshus med tva huskroppar med kéllare och 3
vaningar uppférda 1950 och en sammanbyggd
huskropp med 4 "punkthus” med 3-4 vaningar
uppfort 2006 med dverviigande bostéder, typkod

320. Etl par fristhende en-plansbyggnader med
bostadskomplement.

1950 respektive 2006

Bostader 5320 m2
Lokaler 264 m2
Totalt 5584 m2
Modern

Lagenhetsftrrad, driftsutrymmen, tvéttstuga
Bostéder, hyreslokal

Kallvind

Berg

Grundmurar av betong till berg

Betong och tegel

Sannolikt murad lattbetong som bérande stomme

Konstruktionsbetong, fylining, éverbetong
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Yitertak:
Fasad:
Balkonger:

Foénster:
Trapphus:

Eniréportar:

Ovriga dbrrar;

Inv. vaggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvéttstuga:

Vérmeproduktion:

Véarmedistribution:

Ventilation;

Betongtaktegel.
Putsad sockel, fasadtegel i vaningsplanen.
Betongplatta, aluminiumracke, platskérm.

2-glas trdfénster pa kopplade bagar med
utvandig aluminiumbeklddnad.

Betongmosaikgolv, tegelviiggar och méalade tak.
Handledare och récken.

Aluminium med glasade partier.

Kallardbrrar av stal
Lgh-d&rrar av tré eller s k sakerhetstyp.

Mélade / tapetserade
Malade

Linoleum i de flesta rum
Linoleum i kk

Ytbehandlad betong i kéllare
Awvikelser kan férekomma

Diskbdank, elspisar, kolfilterflaktar, kyl- och frys,
skapsinredning fran ny- eller ombyggnadsaret.
Vitvaror av blandad alder. Avvikelser forekom-

mer.

Klinker pa golv, kakel pa végg, malade tak,
fristdende badkar eller dusch, we-stol, tvattstall.
Vattenradiator. TM | vissa. Sanitetsartiklar utbytta
ca 2006.

Klinkergolv, kakel pa vagg. 4 TM, 2TT, 3 TS, 1
mangel. Maskinpark utbytt 2610/ 2011.

Anslutet till fjdrrvéarme. Varmevaxlarenheter fran
1987 och 2004,

Vattenradiatorer, | all huvudsak frén byggnads-
aret (badrumsradiatorer utbytta). Radiatorventiler
och stamregleringsventiler utbytta.

Bostéder: Sjdlvdragsfraniuft med aviuftsluckor i
badrum och kék. Tilluft | form av vaggventiler
under fénster eller spaltventiler i fénster,
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Elinstallationer:

Hiss:
Sophantering:

Tomt / mark:

Allmé&nt;

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Skyddsrum:

De nya husen:

Kéliare:
Véaningspian:

Undergrund:

Grundléggning:

Stomme:
Yitervaggar:
Bjalklag:
Yitertak:

Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Fastighetselinstallationer i huvudsak fran bygg-
nadséret. Installationer inom lagenheter utbytta.
1-fas installationer | l&genheter.

Finns ej.

Utvandiga behallare.

Grasmattor, planteringar, naturmark, Hardgjorda
ytor till entréer.

Byggnad ursprungligen uppférd 1950, Yttertak
och VA-stambyte mm har utfbrts under senare

ar. Fastigheten &r i normalt skick fiir
byggnadsaret.

OVK godkénd till 2013,

Utford.

Inga férhbjda varden har noterats entigt uppgift.

| byggnaderna finns skyddsrum i bruk. Savida in-
te genomgéng av funktion och inventarier /

utrustning utférts nyligen bbr detta utféras innan
ett forvarv.

Légenhetsibrrad, drifisutrymmen
Bostéder, tvattstuga, vissa forrad

Berg

Grundmurar av betong fill berg

Betong

Betong som bérande stomme

Armerad betong

Betongtaktegel. Plat pa& grovsopbyggnad.

Putsad sockel, puts | vaningsplanen. Smérre
fasadpartier med tr3panel.

Betongplatta, aluminiumrécke, platskdrm.

3-glas tra-/aluminiumfénster pa kopplade bagar.

NP |
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Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dbrrar:

Inv, véggar:
Inv. tak:
Galv:

K&ksinredning:

Badrum:

Tvéttstuga:

Vérmeproduktion;

Vérmedistribution:

Ventilation:

Elinstallationer:

Hiss:

Sophantering:

Tomt/ mark:

Allmént:

OVK-status:

Klinkergolv, mélade viggar och malade tak.
Handledare och rdcken.

Aluminium med glasade partier.

Kéllardérr av stal
Lgh-dérrar av s k sédkerhetstyp.

Malade / tapetserade

Malade

Parkett i vardagsrum, kok, hall
Linoleum i &vriga rum

Avvikelser kan férekomma

Diskbank, elspisar, kanalanslutna flaktar, kyl- och
frys, skapsinredning fran byggnadsaret. Vitvaror
fran byggnadsdret, Egeninstallerad DM | vissa.

Klinker pa golv, kakel pa v8gg, malade fak, fri-
stdende badkar eller dusch, wc-stol, tvéitstall.

Vattenradiator. TM / TT | vissa. Sanitetsartiklar
fran byggnadséret,

Klinkergolv, kakel pa véigg. 4 TM, 2 TT, 1 TS, 1
mangel. Maskinpark fran byggnadsaret.

Anslutet till fijarrvdrme. Utrustning i vérmeunder-
centrai fran byggnadsaret.

Vattenradiatorer. Alla installationer fran bygg-
nadsaret.

Bostader: Mekanisk franluft, Tilluft i form av
véggventiler bakom radiatorer.

Alla installationer fran byggnadséret. 3-fas jord-
ads installationer i l&genheter.

4 linhissar for 8 personer, 630 kg. Hissarna &r
s#dkerhetsanpassade.

Utvandiga behallare.

Grésmattor, planteringar, naturmark. Hardgjorda
ytor till entréer. Lekplats.

Byggnader uppftrda 2006 i forvantat gott skick.

OVK godkénd till 2013.
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Energideklaration: Utford.
Radon: ; Inga férhdjda virden har noterats enligt uppgift.

Beslktningsmannens utldtande, bedémda renoveringar

Mark / Grundldggning
Grundlagt med kéllare eller platta p4 mark med grundmurar av betong direkt mot

berg.

Kallarytterviggar av betong. Ingen fuktintrangning genom kéllarvéggar
noterades. Inga sé4ttningar under bottenplattor noterades.

K4llartrappor och andra utvéndiga trappor av betong i normalt skick. Smides-
réicken till de &ldre husens trappor i behov av rostskyddsmalning om nagra ar.
Vissa asfaltbstongytor i behov av toppkomplettering inom nagra ar.

Utvandig mark i 8vrigt i normalt skick.

Inget atgardsbehov utdver normalt periodiskt finplaneringsunderhall.

Stomme
Kallarvaggar av betong, bérande vaggar i bvrigt av tegel / betong eller armerad

betong, barande bjilklag av konstruktionsbetong och éverbetong med mellan-
liggande fyllning eller armerad. Sprickbildning | begrénsad och fullt normal
omfattning noterades i trapphus, kéllare, ldgenhetsvaggar och bjdlklag.

Icke bArande mellanvaggar sannolikt av murade slaggplattor eller murad
Isttbetong elier gipsvaggar pa stairegiar. Normai sprickbildning noterades i de
icke brande véggarna.

Inget atgardsbehov.

Fasad
Putsad sockel | narmalt skick. Inget atgdrdsbehov,

Tegelfasad | vaningsplanen i genomgaende tillfredsstallande skick. Inget
4tgéardsbehov.

Putsfasader i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Tréapanelsfasader i gott skick. Ommaining som ett led i normalt periodiskt
underhall rekommenderas om ca 5-6 ar.

Tak / takavvattning
Yitertak belagda med betongtaktegel. Yttertaket & om- eller nytagt fér nagra ar
sedan och i gott skick. Takstegar, takrasskydd, takavvattning mm i {lkaledes gott

skick, Inget atgérdsbehov.

S P I S v SR -t eV e,
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Balkonger

Betongplattor och récken i normalt skick. Mycket begransade fuktgenomslag i
framkanter pé vissa av de #ldre husens balkonger noterades. Bedémd
Aterstdende teknisk livsldngd ca 10 &r. De nya husens balkonger &r i gott skick.

Inget dtgéirds-behov.

Fénster / fénsterddrrar

De éaldre husen:
2-glas tréfonster med kopplade bagar. Fnstren &r utvandigt platbeklédda. Vissa

fénster &r nagot sfitna under bekladnaden, men beddms a@ndéa ha férhéllandevis
l&ng tid till kommande erforderligt atgérdsbehov.

De nya husen:
3-glasfinster i gott skick. Inget atgardsbehov.

Gemensamima utrymmen

Trapphus:
De &ldre husen: Betongmosaikgolv, tegelviggar och malade tak. Sprickbildning

férekommer | begrinsad cmfatining. Handledare / réicken i gott skick. Inget
atgardsbehov.

De nya husen: Trapphus i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Entrépartier:
Entrépartier av lackat tré i tillfredsstéflande eller gott skick. Inget atgérdsbehov.

Kallardtrrar av stal i gott skick.

Tvittstuga:
Tvéttstugor med maskinpark fran 2006 respektive 2010, Gott skick. Inget

atgardsbehov pa minst 0 ar.

Kallare i dvrigt:
Normalt skick. Inget tekniskt atgdrdsbehov.

Sophantering:
Gott skick. Inget atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Normalt till gott skick. Inget atgérdsbehov.

Ligenhetsforrad:
Normalt till goit skick. Inget atgérdsbehov.

Légenheter
De aldre husen:

K8k: Elspis, kyl- och frys, diskbank, kolfilterflékt i vissa. | huvudsak &ldre
snickerier. Vitvaror av blandad alder.

Badrum: Klinker pa golv, kakel pa végg, méalade tak. Ytskikt samt porslin och
sanitetsarmaturer utbytta ca 2008. Gott skick.
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Ovriga rum: Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.
Snickerier i Svrigt i all huvudsak fran byggnadsaret.
L&genhetsdbrrar i normalt skick.

De nya husen:
Ytskikt, inredning och utrustning i gott skick. Inget atg&rdsbehov.

Ansvar for lagenheternas inre underhdll kommer efter forvéry att aligga bostads-
réttshavarna. For efter ombildning eventuella kvarvarande hyresidgenheter, re-
kommenderas en arlig avs4ttning for inre underhall om ca 3-4 000:- per ldgenhet.

Lokaler
Den stdrsta av fastighetens hyreslokaler bestktes. For hyreslokalerna géaller eget

inre underhallsansvar for yiskikt samt verksamhetsberoende utrustning och
installationer.

VVS-anldggning

Varmeproduktion
Anslutet till firrvdrme. Utrustning i vArmeundercentralerna fran 1987, 2004

respektive 2006. Varmevéxlarenheterna frén 1987 rekommenderas bytas om ca
5 &r. Ovriga delar har lang aterstaende teknisk livsiangd.

Vérmedistribution
De 4ldre husen: | all huvudsak installation fran byggnadséaret. Radiatorventiler,
stamregleringsventiler och vissa radiatorer utbytta ca 2006. Installationerna har

e .

vasentiigi mer &n 10 ars aterstdende leknisk livsiangd.

De nya husen: Installationer fran byggnadsaret i gott skick. inget atgérdsbehov.
Avlopp / vatten / sanitet

Avlopp: Samtliga aviopp exklusive huvuddelen av bottenavioppen i de &ldre

husen utbytta eller nymonterade och i gott skick. Stamspolning som ett led i
normalt periodiskt underhall rekommenderas om ca 6 ar.

Vatten: Tappkall- och tappvarmvatteninstallationer genomgaende fran ca 2006.
Inget atgardsbehov.

Ventilation
De &ldre husen: Sjalvdragfranluftsventilation med bed8mt normal funktion.

De nya husen: Mekanisk franluft med god funktion. Inget atgérdsbehov.

OVK utférd och godkand till 2013,
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El-anldggning

De &ldre husen:;
Servis, serviscentral, fastighetscentraler och huvudledningar till Idgenheter fran

byggnadsaret och i behov av utbyte inom nagot ar. Elinstailationer inom légen-
heterna utbytta fér ca 5 ar sedan och i gott skick.

De nya husen:
Instalfationer fran byggnadsaret i gott skick. Inget Atgérdsbehov.

Hiss
4 linhissar fran 2006 i gott skick. Inget atgérdsbehov utom vanlig periodisk

service.

Kostnader for att atgérda brister (kostnadslége oktober 2011, angivha kostnader
avser entreprenad, projekiering, projektledning, finansiella kostnader samt
mervirdesskatt).

Byggnad

Mark, grundldggning

Ommélining kéllarrappracken, ca 2014 ca 25 000 kr
Toppkomplettering asfaltbetangytor, ca 2014 ca 50 000 kr
Fasad

Ommalning trépanelsfasaddelar, ca 2017 ca 40 000 kr
Balkonger

Renovering ca 20 balkongplattor, ca 2021 ca 800 000 kr

VVS-anléggning

Varmeproduktion

Utbyte del av fjrrvéirmeundercentral, ca 2016 ca 250 000 kr
Avlopp, vatten, sanitet

Stamspolning, ca 2017 ca 150 000 kr
Utbyte de éldre husens fastighetselinstallationer,

ca 2013 ca 1 500 000 kr

10
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnader ursprungligen uppférda 1950 och férhallandevis omfattande
renoverade 2006 eller nybyggda 2006 i genomgaende gott skick. Néra forestaende
renoveringsbehov finns framforalit avseende de aldre husens fastighetselinstallationer.

Atgérder upptagna ovan &r att betrakta som ett led | normalt periodiskt fastighetsunder-
hall.

Om det efter forvérvet aterstar ligenheter upplatna med hyresratt bor en framtida arlig
underhallsavsatining fér sadana gdras med ca 3-4 000:-/ ldgenhet.

Bed®mt totalt underhalisbehov:

Inom 3 ar: 1 575 000:-
Mellan 3 och 10 ar: 1 240 000:-
Totalt; (avrundat) 2 800 000:-

TAXERINGSVARDE ENLIGT FORENKLAD FASTIGHETS-
TAXERING 2010

Typkod: 320

Kr Bostad, kr Lokal, kr
Mark 25567 000 varav 25200 000 367 000
Byvagnad 57 613 000 varav 56 800 000 813 000
Summa 83 180 000 82 000 000 1180 000

11
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARYV

SEK
Kbtpeskilling 1) 122 000 000
Lagfart 1 832 000
Pantbrevskostnader 1195 000
Investeringsbidrag 3600000
Fiberinstallation 902 625
Separering fjérrvarme 937 500
Tvéattstuga 500 000
Grovsoprum 600 000
Dispositionsfond 1 000 000
Initialkostnader 906 250
Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 133 473 375

1) | det fall det finns vakanta/uppsagda lagenheter vid tilltrddet kommer séljaren kompensera
sig fér den vinst féreningen gér med en del utav upplatelseavgiften.

FINANSIERINGSPLAN
Lan Belopp SEK Rénta % Rénta SEK
Ny belaning i kreditinsitut, bottenlan 59635375 3,85% 2 295 962
Summa lan 59 635 375 2 295 962
Insats fran medlemmar 73 838 000
Summa Insats 73838 000
Summa finansiering 133 473 375

Finansieringen &r baserad pa att ca 73 % av antalet l&genheter férvérvas sdsom bostads-
ritter samt att ca 27 % kvarstar som hyresléigenheter (Igh 304, 306, 309, 313, 318, 323-327,
196, 199-202, 204, 208-209, 212, 213). Dessa ldgenheter ir slumpméssigt utvalda for att
visa vad som hénder vid en ungeférlig 73 % anslutningsgrad. Bindningstid fér lan, avses att
mixas fill maximalt angiven genomsnittsrénta (3,85 %).

12
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BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnad SEK

Réntekostnad 2 295 962

Driftskostnader

Driftskostnaden &r uppskattad till {(ca 350 kr/kvm) 1 900 000

Ovriga kostnader

Tomtrattsavgald 299 400

Fastighetsskatt, kommunal fastighetsavgift 125 095

Fond ytire underhall ca 0,10% pa taxeringsvérdet 90 000
4710 457

Summa kostnader

Kostnad for lan per 3 ar, 6 887 886 kr.

Féreningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
féreningens bokféringsméssiga resultat men inte likviditeten.

Féreningen avser att upptagna amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsitta att vara amorteringsfria.

Avséttning till underhall kan ske via upprittande av underhallsplan, alternativt minst 0,10 %
av taxeringsvérdet. | prognosen &r avséttning gjord med ca 0,10 %. Dispositionsfonden
técker identifierat underhallsbehov med 1 000 Q00 kr utav 2 860 000 kr enligt tekniskt

besikining.

Enligt planen beraknas féreningen f& 22 st, hyresratter (1 538 kvm). Hyresrétterna &r en dold

titlgang | fdreningen vars varde uppskattas fill ca 30 000 kr/kvm.
Avsittning till dispositions-freparationsfond alternativt amortering av féreningens Ian kan ske

med att hyresigenheter upplats som bostadsritt da dessa blir lediga.

Intédkter SEK
Hyresintéikter, bostsider 1840 435
Hyresintékter, lokaler 141 167
Arsavgifter fran mediemmar 2 546 565
Hyror P-platser 108 000
Hyror garage 35000
Hyresint8kt tvattstuga 36 000
Fastighetsskatt, lokaler 3300

4 710 457

Summa intakter

Forsékringar
Fastigheten kommer fr.o.m. tilltrddesdagen vara férsakrad fill fullvarde.

13
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LAGENHETSFORTECKNING

Arshyra
L#genhets- | Brf yta, Andelstal, 73 | Andelstal, 100 | Arsavgift 2012 (om
nr kvm Insats, kr % % {fombr), kr | hr), kr
41240303 70 m* 1483 892 kr 1,8509% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240304 39 m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 26 260 kr 61 767 kr
41240305 50m2| 1254522 kr 1,5600% 1,1090% 39727 kr 84 251 kr
41240306 85m?| 1790106 kr 2,2475% 1,5977% 657234 kr| 110 950 kr
41240307 70m?| 1483892 kr 1,8509% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240308 38 m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 26 260 kr 61 767 kr
41240309 56 m?| 1254 522 kr 1,5600% 1,1090% 39 727 kr 84 251 kr
41240310 85 m? 1790 106 kr 2,2475% 1,5977% 57 234 kr| 110 850 kr
41240311 70m2| 1483892 kr 1,8509% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240312 39 m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 26 260 kr 61 767 kr
41240313 59m2| 1254 522 kr 1,5600% 1,1090% 39 727 kr 84 261 kr
41240314 85 m? 1790 106 kr 2,2475% 1,5977% 57 234 kr 110 950 kr
41240315 70m?| 1483892 kr 1,8509% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240316 38m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 26 260 kr 61 767 kr
41240317 58 m? 1254 522 kr 1,5600% 1,1080% 39 727 kr 84 251 kr
41240318 85 m? 1790 108 kr 2,2475% 1,5977% 57 234 kr 110 950 kr
41240319 70m?| 1483892 kr 1,85609% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240320 3% m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 26 260 kr 61 767 kr
41240321 59 m? 1254 522 kr 1,5600% 1,1090% 39727 kr 84 251 kr
41240322 85m?| 1780108 kr 2,2475% 1,5977% 57 234 kr| 110 950 kr
41240323 70m*| 1483892 kr 1,8509% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240324 38 m? 838 315 kv 1,0312% 0,7331% 26 260 wr §1 767 kr
41240325 58 m? 1254 522 kr 1,5600% 1,1090% 39 727 kr 84 259 kr
41240326 85 m?* 1790 106 kr 2,2475% 1,5977% 57 234 kr 110 950 kr
41240327 70m*| 1483892 kr 1,8509% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240328 39m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 28 280 kr 61 767 kr
41240329 59 m? 1254 522 kr 1,5600% 1,1090% 39 727 kr 84 251 kr
41240330 85m?| 1790106 kr 2,2475% 1,5877% 57234 kr| 110950 kr
41240331 70 m? 1483 892 kr 1,8508% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240332 g m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 26 260 kr 61 767 kr
41240333 53 m*| 1264522 kr 1,6600% 1,1080% 39 727 kr 84 251 kr
41240334 85m2| 1790106 kr 2,2475% 1,5977% 57 234 kr| 110950 kr
41240335 70m?| 1483 892 kr 1,8509% 1,3158% A7 134 kr 97 224 kr
41240336 39 m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 26 260 kr 61767 kr
41240337 59m?| 1254522 kr 1,6600% 1,1090% 39 727 kr 84 251 kr
41240338 85m?| 1790106 kr 2,2475% 1,5877% 57234 kr| 110 950 kr
41240339 70 m? 1483 892 kr 1,8508% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240340 39 m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 26 260 Kr 61 767 kr
41240341 59 m2| 12545622 kr 1,6600% 1,1090% 39 727 kr 84 251 kr
41240342 85 m* 1790 1086 kr 2,2475% 1,5977% 57 234 kr 110 950 kr
41240343 70 m? 1483 892 kr 1,8509% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240344 39 m? 839 315 kr 1,0312% 0,7331% 26 260 kr 61 767 kr
41240345 598 m? 1254 522 kr 1,5600% 1,1080% 39 727 kr 84 251 kr
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41240346 85m?| 1790106 kr 2,2475% 1,5977% 57 234 kr| 110 950 kr
41240347 70m?| 1483892 kr 1,8509% 1,3158% 47 134 kr 97 224 kr
41240348 39 m? 839 315kr 1,0312% 0,7331% 26 260 kr 81 767 kr
41240349 59 m? 1 254 522 kr 1,6600% 1,1080% 39727 kr 84 261 kr
41240350 85m2| 1790108 kr 2,2475% 1,5977% 57234 kr| 110950 kr
41240198 74 m?| 1222465 kr 1,9666% 1,3910% 49 827 kr 72433 kr
41240197 74m?*| 1235391 kr 1,8566% 1,3910% 48 827 kr 80 244 kr
41240198 74m?] 1223638 kr 1,9566% 1,3810% 49 827 kr 73 141 kr
41240199 74m?*| 1234 375kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 79 630 kr
41240200 74m*| 1224 278 kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 73 528 kr
41240201 74m?|  1223361kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 72974 kr
41240202 74m2| 1227 114 kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 75242 kr
41240203 74 m? 1234 227 kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 79 540 kr
41240204 74 m? 1222 229 kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 72 290 kr
41240205 7T4m?| 1236212kr 1.8566% 1,3910% 49 827 kr 80 740 kr
41240208 74m?| 1221886 kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 72 083 kr
41240207 74Am?|  1221760kr 1,9566% 1.3910% 49 827 kr 72006 kr
41240208 74m?] 1223341 kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 72 962 kr
41240209 74 m* 1222 315 kr 1,9666% 1,3910% 49 827 kr 72342 kr
41240210 74 m? 1222 144 kr 1,9666% 1,3910% 49 827 kr 72 239 kr
41240211 74 m? 1235 528 kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 80 326 kr
41240212 74 m? 1222 612kr 1,9566% 1,3910% 49 827 kr 72621 kr
41240213 T4m2{ 1222220kr 1,8566% 1,3910% 49 827 kr 72290 kr
41240291 56 m? 932772 kr 1,4807% 1,0526% 37 707 kr 59 444 kr
41240292 56 m? 931 961 kr 1,4807% 1.0526% 37 707 kr 58 954 kr
41240293 56 m* 945 582 kr 1,4807% 1,0526% 37 707 kr 67 185 kr
41240294 56 m? 931 278 kr 1,4807% 1,0526% 37 707 kr 58 542 kr
41240295 56 m? 942 336 kr 1,4807% 1,0526% 37 707 kr 65 224 kr
41240296 56 m* 932 965 kr 1,4807% 1,0526% 37 707 kr 59 561 kr
41240297 656 m* 933 349 kr 1,4807% 1,0526% 37 707 kr 59 793 kr
41240298 66 m? 933 827 kr 1,4807% 1,0526% 37 707 kr 59 961 kr
412402399 §6 m? 935 292 kr 1,4807% 1,0626% 37707 kr 60 967 kr
41240300 56 m? 934 074 kr 1,4807% 1,0526% 37 707 kr 60 232 kr
41240301 56 m* 933 989 kr 1,4807% 1,0626% 37 707 kr 60 180 kr
41240302 56 m* 035 099 kr 1.4807% 1,0526% 37 707 kr 60 851 kr
41240286 56 m? 944 513 kr 1,4807% 1,0626% 37 707 kr 66 539 kr
41240287 56 m* 948 476 kr 1,4807% 1,0526% 37 707 kr 68 934 kr
41240288 56 m? 931 556 kr 1,4807% 1,0626% 37 707 kr 58 710 kr
41240289 56 m? 931 834 kr 1,4807% 1,0528% 37 707 kr 58 878 kr
41240290 56 m? 932 026 kr 1,4807% 1,05626% 37 707 kr 58 894 kr

5320 m*| 102 399 842 kr 100% | 3 582 159 kr | 6 639 784 kr

Ligenhetsytorna dr uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.
] enligt med vad som foreskrivs i féreningens stadgar ska arsavgifterna férdelas efter

andelstalfférdelningstal. Andelstalet baseras pa yta,
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Ekonomisk prognos/kinslighetsanalys

Art Ar2

2012 2013
FORENINGENS ARLIGA KOSTHADER
Lanebelopp 58635375 kr 58403575 kr
Shida lgh 1
Kapitalkostnader
Réntor 2295962 kr 2 287 038 kr
Driftkostnader 1 900 000 kr 1 938 000 kr
Underhallskostnader
Avséitning underhdll 90 000 kr 81800 kr
ol C.——ﬁ g—u—a.-
Fastighetsskatt 125085 kr 127 597 kr
Tomtrattsavgald 299 400 kr 299 400 kr
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Hyrer bostiidar (e] mediemmar) 1840435k 1797 244 kr
Hyror lokaler 141 157 kr 143 980 kr
Hyror p-platser 108 000 kr 110 160 kr
Hyror garage 35000 kr 35700 kr
Hyror tvaittshiga 35000 kr 36 000 kr
Lokaler f-skatt 3300 kr 3368 kr
Arsavgifter mediemmar 2546 565k 2 B17 385 kr
Arsavgift knflom - ¢ SO erakdod L 681kt
zgianﬁﬂaﬁ_?fzs: wmw._ Knfmdn ' 3630 kefman.
Dispositionsfond 1000 00O kr 16818200 kr
Ack, Dispositionsfond + avsittning underhat 1090 00O kr 2800000 kr
Bostadsrattsyta 3782 m* I m*
Antagen genomsnittseanta enl ekon plan 3,85% 3,85%
_aggigg

Kiinslighetsanalys

AR Ar1 Ar2
Dagens inflationsniv och dagens genomsnitisrinteniva

arsavgift enligt ovanstédends prognos 2545 565 kr 2817385
Arsavgifter om:

Dagens inflationsniva och

1. Dagens genomsnittsrinteniva +1% 3142919k 3242k
2. Dagens genomsnittsriintenivi +2% 379273 3805 458 kr
3. Dagens genomsnittsranteniva - 1% 1950211 kr 2023 349 kr
Dagens rintenivd och

1. Dagens inflationsniva +1% 2546 565 kr 2817257 kr
2. Dagens inflationsniva -1% 2546565k 2617 513 kr

Ar3
2014

59403575 kr

2 287 038 kr

1 976 760 kr

93 636 kr

130 149 kr
299 400 kr

1833188 kr
148 880 kr
112 363 kr

36 414 kr

- kr
3433 kr
2654 T24 kr

568 kiimdn’

2893636 kr

3846 m*
3,85%

3248 760 kr
3342795 ke
2 060 688 kr

2655261 kr
2654184 kr

Arsg
2015

55703575k
2

2228143 kr
2016295k

95 509 kr

132752 kr
299 400 kr

1702852k
149 797 ke
114810 ke
37 142k

- kr
3602 kr
2757185 kr

7 3700 knfman

2989145k

3974 m*
4.00%

Ars
2016

55703575 kr

2228 143 kr

2056 621 kr

7419 kr

185 407 kr
299400

1744 048 kr
152793 kr
116 503 kr
37885 kr

=k
35712k

2761788 ke

: .uawaam_.

3086564 kr

3974 m?
4,00%

Arg
207

50153575 ke
3

2256911 kr
2097 754 ke

93 3687 kr

138118k
293 400 kr

1538930 kr
155 849 ke
119241 ke
38643 ke
-k
3643k
Jnsane

TR Re -

3 885 keiman

3185931 kr

4 166 m?
450%

20% galler driftskostnader, taxeringswirde och dirmed relatarade kostnader, skatter och fondavs 4ttning

Ar7
2018

50 153 575 «r

2256 911 kr

2139709 kr

101355 kr

140 877 kr
299 400 kr

1569 709 kr
158 966 kr
121 626 kr
39416 kr

« kr
376 kr
3044819 kr

3 898 kr/mén

Arg
2019

44 803 STS ke
K

2230179 kr
2182503 ke

103 382 kr

143 695 kr
299 400 kr

1361 103 kr
162 146 ke
124 058 kr
A0 204 kr

- kr
3791k

3267 857 kr

. TSOlahw
© 3999 Krfmén

3 350 667 kr

Ar9
2020

44 603 575 Ir

2230179 ke
2226163 kr

105 449 ke

146 569 kr
357 800 kr

1388 326 kr
165 388 kr
126 539 kr
41008 kr

- kr
3866 kr
3341023 kr

" 767 krim* .
© 4089 kimdn

3496117 kr

Ar10
2021

39053 575 kr
3

214747 kr
2270676 kr

107 558 kr

149 500 kr
357 BOC kr

1176 092 kr
168 696 kr
129 070 kr
41828 kr

- kr
3844 kr
3513852 kr

Tr2daim*

4 119 k/médn

3603675 kr

4 550 m*
5,50%

Ar11
2022

3% 053 575 kr

2147 94T kr

2316089 kr

108 709 kr

152 49Q kr
357 800 kr

1199613 kr
172 Q70 kr
131 651 kr
42 665 kr

- kr
4023k

3534014 kr

777 ki

© 4142 krfmén

3713384 kr

4550 m?
5.50%

3314231 kr
3871268 kr
2200159 kr

2758432 kr
2755866 kr

2761 788 kr

3318824 kr
3 875859 kr
2204752 kr

2765358 kr
2758251 kr

3035241 kr

3536776 kr
4033312k
2633 705 kr

3041281 kr
3020326 kr

3044819 kr

3 546 355 kr
4047 891 kr
2543284 kr

3055809 kr
30M4 055

Arg

3267 857 kr

3713893 kr
4159 929 kr
282182 kr

3284 062 kr
3252101 kr

3341023k

3787059l
4233 094 r
2894887 kr

3365096 kr
INTT2H ¥

3513852k

3904 387 kr
4294923 lor
3123316 kr

3646 178 kr
3482792 kr

Ar 11

3534014 kr

3924550k
4 315085 kr
3143478 kr

3577391 kr
34925621



Ekonomisk plan fér Bostadsréttsforeningen Sockenstdmman

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsrétt i féreningens hus betalas dessutom,
pa tider som av styrelsen bestédms, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sé
att den i forhallande fill ligenhetens andelstal/fordelningstal kommer att béra sin del av

féreningens kostnader samt avséattning till fonder.

De i denna ekonomiska plan l&mnade uppgifterna angéende fastighetens, beréknade
kostnader och intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for planens kénda férutséttningar. |
det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hogre &én beraknat kan

foreningen komma att héja arsavgifterna.

| de fall verksamheten initialt ej uppgér till 60 % kan foreningen skatteméssigt bli en s.k.
o&kta bostadsféretag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med tillagg for bostadsrattsldgenhet.
Utéver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel.

| Gvrigt hénvisas fill foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som
géller vid féreningens upplosning eller likvidation.

/
Enskede den /9 il s

Bostadsrattsforeningen Sockenstdamman

%W Uittsrr ,, // it ///”/O

/é&mn Ohlin Cafl Johan Englund 7

‘lﬁlgia/s Hertzman = Glinay Ktlbay ! {

’///{,@/m/é/@m (;;,,KLL,&

17



Intyg

Undertecknade, som for indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsiéttslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforening Sockenstdmman, org. nr 769622-2699 far

harmed ge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som &r av betydelse for beddmande av féreningens
verksamhet, Férutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen &r uppfyllda.

De uppgifter som l&mnats i planen #r riktiga och stémmer Sverens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda berékningar #r vederhiftiga. Flerdrsprognosen géller endast vid de
angivna forutsiittningarna. Vi har utéver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreringsbevis, teknisk besiktningsutlatande, samt ett utdrag frén lantméteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjélva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller ligenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhéllsbehov.

Den genomsnittliga rdntan for foreningens 14n &r initialt beréknad till 3,85 %. Denna kommer
att forédndras med det allminna rénteldget. For att ge en uppfattning om hur rsavgiften kan
péverkas av detta hinvisas till kéinslighetsanalysen i den ekonomiska planen. Vi har sarskilt
noterat arsavgiftens piverkan av ett hogre réntelége.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsrittslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar nigot som &r av vésentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far freningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt férrédn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allméint omd&me uttala att planen

t L8R ett.) B e

enligt var uppfattning vilar p tillforlitliga grunder samt att déri gjorda antaganden framstér
héllbara.

Stockholm 2012-04-02

..................

Ole Lien Keith Sandqwis
Allhelgonagatan 7 Lavendelvigen 23
118 58 STOCKHOLM 145 74 NORSBORG

Av Boverket férklarade behdriga avseende hela riket att utfirda intyg angéende ekonomiska
planer



