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Styrelsen for Brf Aspvirket lamnar féljande arsredovisning for verksamheten under rakenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse och revisor
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2010, bestatt av:

Ordinarie ledamoter:
Christer Wahlstrom
Lena Munther
Sandra Essad

Carin Lindell
Helena Hedstrém

Suppleanter:
Minna Johansson
Mikael Gagnfors

Revisor:
Dan Granzell

Revisorssuppleant:
Niklas Heller

Sammantréden:
Styrelsen har hallit 12 protokollforda styrelsemoten under aret. Ordinarie stamman hélls den
2011-05-18.

Grundfakta om féreningen och fastigheten

Foreningen registrerades 2004-09-13 och forvéarvade 2005 fastigheten Aspvirket 7 i Stockholm
kommun. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-16 och nuvarande stadgar
registrerades 2005-07-22.

Fastigheten har byggar och vardear 1961 och bestar av 1 flerbostadshus bestaende av 27 lagenheter
och 1 lokal. Foreningen har ocksa 1 gemensamhetslokal i kallarplanet.

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt och 4 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.
Bostadslagenheterna har en uppvarmd bostadsyta pa mellan 32,4 och 85,5 kvm.

Total uppvarmd bostadsyta &r 1866 kvm.

Lokalen har en uppvarmd yta om 46 kvm och ar uthyrd.

Fastigheten har under 2011 varit fullvardesforsakrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Av foreningens 23 medlemslagenheter har 2 st dverlatits under aret.
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Byggnadens tekniska status
En underhallsplan for foreningens fastighet ar faststalld och stracker sig till ar 2030.

Foljande storre underhallsatgarder har utforts:

2007-2008 Renovering av tvattstuga

2007-2008 Byte av belysningsarmaturer

2008 Relining av rérstammar

2008 Maleri av trapphus

2010 Ny torktumlare

2011 Tvattstuga, 2 nya tvattmaskiner och torkflakt utbytt i torkrum. Renovering entrétrappor.

Foljande atgarder planers under 2012:
Genomgang av varmesystemen for att effektivisera och sanka varmekostnaden.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Tirfing AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av FSS Forvaltning AB.

Internetleverantor &r ComHem.

Energideklaration har tagits fram under foregaende rakenskapsar.

Ekonomi

Foreningen har sedan 2009 hajt avgifterna for att skapa en langsiktigt stabil ekonomi. For att
foreningen skall kunna gora avséttningar till fond for yttre underhall maste ett positivt fritt eget

kapital skapas genom att féreningen varje ar generar en vinst.

Ingen avgiftshdjning har skett for 2012.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Lan/kvm bostadsrattsyta

Fastighetens belaningsgrad
Genomsnittlig arsavgift (per kvm)
Elkostnad/kvm totalyta (per kvm)
Varmekostnad/kvm totalyta (per kvm)
Vattenkostnad/kvm totalyta (per kvm)

Definitioner nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas sa att:
Overforing till balanserat resultat

2011

tkr 1592
tkr 94

%
kr
%
kr
kr
kr
kr

59
7765
41
733
63

80

19

-583 952
94 464

-489 488

-489 488

-489 488

2010
1442
59

58

8 167
42
672
59
115
22

2009
1368
139
58

8 168
42
634
32

82

19
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2008
1212
-151
58
7983
41
564
49

73

19

Resultatet av foreningens verksamhet i 6vrigt och stallningen vid rakenskapsarets utgang, framgar av

efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Fastighetens intakter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga intékter

Fastighetens kostnader
Driftskostnader

Reparationer och underhall
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga administrativa kostnader
Avskrivningar byggnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter
Réantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

w
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2011-01-01 2010-01-01
- 2011-12-31 - 2010-12-31
1540572 1436 037
51780 5679
1592 352 1441716
-479 265 -657 795
-188 504 -2 494
-40 434 -39 759
-103 688 -140 382
-213 724 -207 803
-1 025615 -1 048 233
566 737 393 483
7394 1015

-479 667 -335 530
-472 273 -334 515
94 464 58 968

0 107

94 464 59 075
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlaggningstillgangar

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2011-12-31 2010-12-31
30 969 503 31174 660
157 031 53 473
31126 534 31228 133
1070 1 060

865 7226

19 468 18 575

561 768 1080016
583171 1106 877
31709 705 32335010
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BALANSRAKNING

Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 967 508 16 967 508
Inbetalda upplatelseavgifter 2 060 296 2 060 296
Fond for yttre underhall 316 278 316 278
Summa bundet eget kapital 19 344 082 19 344 082
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -583 952 -643 027
Arets resultat 94 464 59 075
Summa fritt eget kapital -489 488 -583 952
Summa eget kapital 18 854 594 18 760 130
Langfristiga skulder 9
Fastighetslan 10 12 550 000 13 200 000
Summa langfristiga skulder 12 550 000 13 200 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 27982 68 511
Skatteskulder 80193 77 483
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 196 936 228 886
Summa kortfristiga skulder 305111 374 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31709 705 32335010

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter 10

Stallda sakerheter fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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VARDERINGSPRINCIPER

De redovisningsprinciper som anvands stammer 6verens med arsredovisningslagen. Bolaget foljer
aven Bokforingsnamndens allmanna rad. Principerna for vardering har inte forandrats fran féregaende
ar.

Fordringarna har tagits upp till de belopp som berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvardet dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Tillaggsupplysningar

1 Arsavgifter och hyresintakter

2011 2010
Arsavgifter 1184 424 1087 385
Hyresintakter 356 148 348 652
1540 572 1436 037

2 Driftskostnader
2011 2010
Fastighetsskotsel och stddning 115176 154 669
Vinterunderhall 17 930 39 207
Besiktningskostnader 0 14 938
El 117 995 118 064
Fjarrvarme 149 014 229 442
Vatten 35876 43 734
Renhallning 22 081 27 104
Fastighetsforsékring 20 345 17 489
Kabel-TV 308 2648
Ovriga driftskostnader 540 10 500

479 265 657 795
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3 Ovriga administrativa kostnader

Forvaltningskostnader
Revisionskostnader
Ekonomisk forvaltning
Ovrig ekonomisk férvaltning
Ovriga konsultationer
Ovriga forvaltningskostnader

Styrelsekostnader
Arvoden och andra ersattningar styrelse

Ovriga styrelsekostnader, moten och stimma

4 Avskrivningar

Anléaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden.

Tillampade avskrivningsprocent:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad

Fastighetsforbattringar
Elanlaggning

Stambyte

Maskiner

Installationer

5 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Sida 8 av 11
2011 2010
7 500 10 913
49 257 46 981
18 259 52 222
0 12 500
7 481 12 545
82 497 135161
5994 4 995
15 197 226
21191 5221
103 688 140 382
%
0,5%
5,0%
2,0%
6,0%
20,0%
6,67%
2011-12-31 2010-12-31
56 119 0
112 125 56 119
168 244 56 119
-2 646 0
-8 567 -2 646
-11 213 -2 646
157 031 53473
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6 Byggnader och mark

Sida9av 11

Anskaffningsvarden 2011-12-31 2010-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 31874 391 31874 391
Utgaende anskaffningsvarde 31874 391 31874 391
Avskrivningar
Ingaende avskrivningar -699 731 -494 574
Arets avskrivningar -205 157 -205 157
Utgaende avskrivningar -904 888 -699 731
Utgéende redovisat varde 30 969 503 31174 660
Taxeringsvarden
Byggnad 14 728 000 14 728 000
Mark 8 800 000 8 800 000
23528 000 23528 000
Specifikation anskaffningsvarde byggnader och mark
Byggnad 18 256 073 18 256 073
Mark 11574111 11574111
Forbattringsatgarder byggnad 302 238 302 238
Elinstallation 143 822 143 822
Stambyte (relining) 1598 147 1598 147
31874 391 31874 391
7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2011-12-31 2010-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 467 18 575
19 467 18 575
8 Forandring av eget kapital
Insatser  Fond yttre UH Bal resultat Arets resultat
Ingaende belopp 19 027 804 316 278 -643 027 59 075
Disp. av foregaende ars resultat 0 59 075 -59 075
Arets resultat 94 464
Belopp vid arets utgang 19 027 804 316 278 -583 952 94 464

Av insatsbeloppet utgor 2 060 296 kr upplatelseavgifter
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9 Langfristiga skulder
Foljande belopp forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetslan 12 550 000 13 200 000
12 550 000 13 200 000
Samtliga fastighetslan forfaller senare an fem ar efter balansdagen
10 Skulder for vilka sdkerheter stallts
Skulder till kreditinstitut 2011-12-31 2010-12-31
Fastighetslan 12 550 000 13 200 000
12 550 000 13200 000
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 15 000 000 15 000 000
15 000 000 15 000 000
11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2011-12-31 2010-12-31
Upplupna réntekostnader 72 888 24 745
Forutbetalda hyror och avgifter 52 250 112 496
Ovr upplupna kostnader och forutbetalda intékter 71798 91 645
196 936 228 886
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Enskede20 - -
Christer Wahlstrom Lena Munther
Helena Hedstrom Carin Lindell

Sandra Essad

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har avgivits 20 -

Dan Granzell
Revisor



