Brf Stockholmshus nr 11
702002-1718

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stockholmshus nr 11

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér ytire
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera &ver &ren beroende pa olika
atgdrder. FOrandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa fareningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaitningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-02-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-07-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Annika Dackéus Ledamot
Marie-Louise Halvarsson-Fisk Ledamot
Lennart Lindberg Ledamot
Georg Psilander Ledamot
Henrik Rundgren Ledamot
Rod Bengtsson Ledamot
Lennart Jansson Suppleant
Linnea Skogqvist-Kasurinen Suppleant
Stefan Hermansson Suppleant

Styrelsen har under ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Engzell Ordinarie Extern Per Engzells revisionsbyra AB
Stig A Olsson Ordinarie Intern -~
Tiiu Kruusmagi Suppleant Intern/f Cf . gj M
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Valberedning

Lena Emilsson Sammankallande
"Henric Poulsen

Monika Risberg

Stimmor
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2020-01-30.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Simshyveln 1 1947 Stockholm
Skruvtvinget 1 1947 Stockholm
Spannknekten 1 1947 Stockholm
Falshyveln 1 1947 Stockholm
Fyrkantsfilen 1 1947 Stockholm
Sicklingen 2 1947 Stockholm

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1947 - 1948 och bestér av 19 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1948.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 24 314 m2, varav 21 850 m?2 utgér lagenhetsyta och 2 464 m2
utgor lokalyta.

Lédgenheter och lokaler
Fdreningen upplater 383 lagenheter med bostadsratt samt 57 lokaler med hyresratt.

Lédgenhetsfordelning:

134

15 1 0

===

1 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Festlokal "Panncentralen”
Snickeri/hobbyverkstad
Tvattstugor En stor och en liten
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Byggnadernas tekniska status
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Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Smidesrdcken malas 2019
Fasader 2019
Renovering trapphus 2019
Asfalterade ytor 2018
Balkongtvatt 2018
Balkongtvatt 2017
Stamspolning 2016 - 2017
Lassystem 2016 - 2017
Mélning av samtliga kallarfénster 2015
Djupkarl for sopor och 2015
pappersatervinning, sista etappen

Ommalning av alla ldgenhetsfonster 2014 - 2015
etapp 1 och 2

Samtliga avlioppsstammar 2012
hogtrycksspolas

Ny hantering av hushallssopor i 2011
héghusen m. fl. portar

Montering av nya hissar och 2011
kringutrustning i hdghusen

Underhall av kéllarfonster och 2009 - 2010
lagenhetsfonster

Skarmtak Gver entréportar 2006
Renovering och ombyggnation av 2002 - 2003
gemensamhetslokal

Portbyten och portrenoveringar 2002 - 2006
Rérstambyte och elstambyte 1994 - 1995
Omputsning av fasader, 1994 - 1995
omldggning av tak och nya

balkonger

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering trapphus 2020
Renovering garageportar 2021

Forvaltning

Fareningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Rubin Facilitetsservice

Stadning Gubbangens Stadservice AB
Tradgardsskéotsel Elfstroms Tradgardsanlaggningar AB
Vinterunderhall Elfstroms Tradgardsanlaggningar AB
Grovsopor Timarvoderad person 2 hivecka

/7
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Féreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 15 877 353 12 289 488
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 16995 176 16 808 208
Finansiella intakter 457 750
Minskning kortfristiga fordringar 0 62 046
Okning av kortfristiga skulder 0 1128678
16 995 633 17 999 681
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 14 506 191 13721127
Finansiella kostnader 171 896 144 230
Okning av kortfristiga fordringar 5057 0
Minskning av [angfristiga skulder 546 460 546 460
Minskning av kortfristiga skulder 382 785 o
15 612 389 14 411 817
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 17 260 597 15 877 353
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1383244 3 587 865

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Hyror Avskriv- KapitaReparationer
12% ningar kostnader 6% Periodiskt

8% underhal
K h

Ovrig drift
33%

Fastighets-
Arsavgifter avgift
88% 4%

Taxebundna
kostmader
33%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

2
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Stockholmshus 11 har under det géngna rakenskapsaret fortsatt att jobba med att utveckla och underhélla
foreningens kvarter till medlemmarnas nytta, gladje och trygghet. Brf Stockholmshus 11 jobbar efter mals3ttningen
att bade bevara de gamla funkiskvarteren samtidigt som vi méter framtiden med moderna och anpassade 16sningar
for ett bade trivsamt och effektivt boende. Ett I6pande underhéll av saval fastigheter som tradgardar har pagatt
under hela aret. Bland mer utmarkande projekt finns bland annat féljande:

Fasadrenoveringar, utdver de Iopande enligt underhalisplanen, pagar fér att halla fastigheterna i basta skick.
Féreningen har under &ret satt i gang en upprustning och malning av trapphusen.

Kompletterande planteringar har nu skapat en fardig Haggtorns-allé utmed Sicklingsvégens stdra del samt en
Kopparhaggmistel-allé utmed Majrovagen 14-16. | hérnet av Sicklingsvdgen och Kistvagen har ett flertal frukttrad
planterats pa platsen dar gamla bjorkar tidigare stod.

Brf Stockholmshus 11 har iordningstalit nya férrad i anslutning till skyddsrummen och i dem placerat nytt materiel
helt i linje med de nya kraven frdn Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)

En extrastdmma gav ett tillagg till stadgarna som gér att féreningen kan ta ut en avgift for de som beviljas att hyra ut
sin l&genhet i andra hand.

Tre nya p-platser iordningstélides under aret och valkomnades av den langa kén av mediemmar som efterfragar
detta. For rekreation iordningstalldes bland annat tva boulebanor pé olika platser i féreningens trédgardar.

Under varen 2020 slog corona-pandemin till vilket darefter fatt till foljd att féreningen inte genomfor sina
traditionella aktiviteter och medlemsmaéten. Med stor respekt for laget pagér sedan i mars anpassade verksamheter
helt i linje med myndigheternas rekommendationer. Vad som bor noteras ar att den fantastiska féreningsandan och
grannsamjan i kvarteren visat sig i att medlemmar hjalpt och sttttat varandra pa ett mycket fint satt.

Féreningen fortsatter, trots instéllda aktiviteter och medlemsmdten pa grund av pandemin, att utveckla en
féreningsanda som bygger pa god kommunikation via bland annat Medlemsbladet, hemsidan och information i
portarna.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 383 st
Qverlatelser under aret: 46 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 516
Tillkommande mediemmar: 70

Avgdende medlemmar: 72
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 514

Flerarsoversikt

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 684 684 684 684
Hyror/m?2 hyresrattsyta 660 582 603 623
Lan/m2 bostadsrattsyta 1133 1158 1183 1208
Elkostnad/m? totalyta 14 16 15 15
Varmekostnad/m? totalyta 161 164 165 163
Vattenkostnad/m?2 totalyta 27 20 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 7 6 4 4
Soliditet (%) 46 44 43 42
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1109 1735 174 474
Nettoomséttning (tkr) 16 971 16 797 16 802 16 897

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 21 850 m2 bostader och 2 464 m?2 Iokaler4
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resuitat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 460 400 0 0 460 400
Reservfond 206 790 0 0 206 790
Upplatelseavgifter 56 200 0 0 56 200
Fond for yttre underhall 12152493 1017609 0 11134884
S:a bundet eget kapital 12 875 883 1017 609 0 11 858 274
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 9981 165 -1 017 609 1734960 9 263814
Arets resultat - 1 108 906 1 108 906 -1 734 960 1734 960
S:a fritt eget kapital 11 090 071 91 297 0 10 998 774
S:a eget kapital 23 965 954 1108 906 0 22 857 048
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 1 108 906
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 10 998 773
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -1017609
summa balanserat resultat 11 090 070
Styrelsen foreslar foljande disposition: e
att i ny rékning Gverfors 11 090 070

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2019-2020 2018-2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 16 970 586 16 796 855
Ovriga rorelseintékter Not 3 24 591 11353
Summa rorelseintikter 16 995 176 16 808 208
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -13 502 532 -12 678 393
Ovriga externa kostnader Not 5 -634 988 -692 949
Personalkostnader Not 6 -368 671 -349784
Avskrivning av materiella Not 7 -1 208 641 -1208 641
anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -15 714 832 -14 929 768
RORELSERESULTAT 1280 345 1878 440
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 457 750
Rantekostnader och liknande resultatposter -171 896 -144 230
Summa finansiella poster -171 439 -143 480
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1108 906 1734960
ARETS RESULTAT 1108 906
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 10
vardepappersinnehav

Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 13

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-08-31 2019-08-31
33201515 34 404 671
6399 11 884
33207 914 34 416 555
7 000 7 000
7 000 7 000
33214914 34 423 555
13671 4294
17 313 049 15 948 387
597 182 592 579
17923902 16 545 260
800 000 800 000
800 000 800 000
4316 3650
4316 3650
18 728 218 17 348 910
51 943 133 51 772 465 ;
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 516 600 516 600

Reservfond 206 790 206 790

Fond for yttre underhéll Not 14 12 152 493 11134884

Summa bundet eget kapital 12 875 883 11858 274

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9981 165 9263814

Arets resultat 1108906 1734960

Summa fritt eget kapital 11 090 071 10 998 774

SUMMA EGET KAPITAL 23 965 954 22 857 048

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder tilf kreditinstitut Not 15,16 24 202 560 24 749 020

Summa langfristiga skulder 24 202 560 24 749 020

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skuider till Not 15,16 546 460 546 460

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 875 499 1250632

Skatteskulder 0 0

Ovriga skulder 54 393 70 663

Upplupna kostnader och férutbetalda  Not 17 2298 267 2298 642

intakter

Summa kortfristiga skulder 3774619 4 166 397

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51943 133 51772 4654
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

2018-2019
67 ar
67 ar
10 &r

2018-2019

14951 390
1432936
119 420
197 666
981
4788
1100
84 950
3141

484
16 796 855

2018-2019

11353

11 353’/?

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende 4r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019-2020
Byggnader 67 ar
Fastighetsforbattringar 67 ar
Hissanlaggning 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det |agsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING - 2019-2020
Arsavgifter 14 954 525
Hyror lokaler 1626578
Hyror parkering 126 858
Hyror garage 214 766
Hyror forrad 1920
Bredbandsintakter 12 768
Varmeintakter 1200
Gemensamhetslokal 30 600
Avgift andrahandsuthyrning 887
Oresutjdmning B 484
16 970 586
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020
‘Ovriga intékter 24591
24 591
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Not 4
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2018-2019

486 789
5278
318 045
71415
286 760
600 945
7824

0

0

1130
15013
14113
41 015
11030
13074
22 443
18 764

1913 638

0

80 000
4595
8 400
55 457
7013
28 664
36 680
48 341
14 053
71920
6953
14 501
76 376
15638
0

45 538
5695
14 815
23 295
8239
2625
3969
94175
215 290
1050

DRIFTKOSTNADER B 20192020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 497 154
Fastighetsskétsel bestélining 17 551
Fastighetsskotsel gard entreprenad 328 907
Fastighetsskotsel gard bestalining 214 613
Snéréjning/sandning 80 425
Stadning entreprenad 606 183
Mattvatt/Hyrmattor 15 806
OVK Obl. Ventilationskontroll 224 438
Hisshesiktning 12 074
Myndighetstillsyn 28 175
Gemensamma utrymmen 1874
Gard 96 482
Serviceavtal 83 872
Forbrukningsmateriel 85 682
Teleport/hissanléggning 8 940
Stérningsjour och larm 7 488
Brandskydd 19 541
2 329 205
Reparationer
Fastighet forbattringar 51 873
Brf Lagenheter 0
Lokaler 2908
Gemensamma utrymmen 58 445
Tvattstuga 45 960
Sophantering/atervinning 6443
Kallare 9773
Entré/trapphus 4077
Las 173 015
Installationer 0
WS 38 288
Varmeanlaggning/undercentral 9 608
Ventilation 8 001
Elinstallationer 43 407
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 19 287
Bredband 5274
Hiss 49 920
Tak 20 150
Fasad 14 551
Fonster 14 194
Balkonger/altaner 0
Mark/gard/utemiljo 101 802
Garage/parkering 0
Skador/klotter/skadegdrelse 12 297
Vattenskada 275 949
Ovrigt 525
965 747
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Not 5

Periodiskt underhall

Brf Stockholmshus nr 11
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Byggnad 82 750 32 438
Gemensamma utrymmen 0 160 800
Tvéttstuga 65 842 0
Kéllare 27 000 0
Entré/trapphus 1 400 507 645 815
Las 0 122 701
WS 67 576 627 506
Elinstallationer -82 750 128 500
Huskropp utvandigt 0 33159
Fasad 438 019 164 125
Balkonger/altaner 0 82225
Mark/gard/utemiljo 340 356 363994
2 339 300 2361263
Taxebundna kostnader
El 345 658 394 011
Varme 3913 108 3976 587
Vatten 662 086 481 185
Sophamtning/renhalining 422 425 225 656
Grovsopor 45 658 57722
5 388 935 5135 161
Ovriga driftkostnader
Férsakring 380518 367 578
Tomtrattsavgald 1274 600 1218600
Kabel-TV 148 134 145 875
Bredband - - 6756 3575
1810 008 1735628
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 669 337 649 421
TOTALT DRIFTKOSTNADER 13 502 532 12 678 393
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 26272 7738
Medlemsinformation 54 936 48 580
Tele- och datakommunikation 1434 1190
Juridiska atgarder 0 5156
Inkassering avgift/hyra 20113 19313
Hyresforluster 6 841
Revisionsarvode extern revisor 30 125 28 625
Foreningskostnader 2 348 2 256
Styrelseomkostnader 557 5255
Fritids- och trivselkostnader 3741 22984
Férvaltningsarvode 379 408 369 908
Forvaltningsarvoden dvriga 938 0
Administration 19 757 22226
Konsultarvode 83173 146 927
Bostadsratterna Sverige Ek For 12180 11950
634 988 692 949

702002-1718
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Not6

Not 7

Not 8

Brf Stockholmshus nr 11

PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstallda.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 318 050 270 267
Loner 0 18 400
Sociala kostnader 50621 61117
368 671 349 784
AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Byggnad 971 200 971 200
Forbattringar 231 956 231956
Inventarier _ 5485 5 485
1208 641 1208 641
BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 69 009 350 69 009 350
Utgaende anskaffningsvirde 69 009 350 69 009 350
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets bérjan -34 604 679 -33 401 523
Arets avskrivningar enligt plan -1 203 156 -1 203 156
Utgaende avskrivning enligt plan -35 807 835 -34 604 679
Planenligt restvérde vid arets slut 33 201 515 34 404 671
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 188 600 000 188 600 000
Taxeringsvérde mark - 150 603 000 150 603 000
339 203 000 339 203 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 327 000 000 327 000 000
Lokaler 12 203 000 12 203 000
339 203 000 339 203 000
Fastigheten &r upplaten med tomtréatt.
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not
13

INVENTARIER -
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsalining

Utgadende ack. avskrivningar enligt
plan

Redovisat restvarde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAY

Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Placeringskonto hos SBC
Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsakring

Kabel-Tv

Forvalttningsarvode, ekanomisk forvaltning
Tomtrattsavgald

KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Nominellt
varde
_Catella avkastningsfond 6277

Brf Stockholmshus nr 11

Sida 14 av 16

2020-08-31 2019-08-31
52 600 52 600

0 0

0 0

52 600 52 600

-40 716 -35 231

-5 485 -5 485

0 0

-46 201 -40 716

6 399 11884
2020-08-31 2019-08-31
7 000 7 000

7 000 7 000
2020-08-31 2019-08-31
34515 34 515

20 253 40 169

16 453 883 15071 305
802 398 802 398
2000 0

17 313 049 15 948 387
2020-08-31 2019-08-31
128 278 123 963

12 420 12 132
31617 31617
424 867 424 867
597 182 592 579
Bokfort Verkligt
varde varde
2020-08-31 2020-08-31
800 000 809 353
800 000 809 353

702002-1718
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Not 14 2019-2020- 2018-2019-
FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 12-31 12-31
Vid arets borjan 11 134 884 10117 275
Reservering enligt stadgar 1 017 609 1017 609
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut S () 0
Vid arets slut 12 152 493 11134884
Not
15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31 g
Nordea 0,667 % 10 000 000 10 000 000 2022-03-02
Nordea 0,506 % 4749 020 5295 480 2022-02-28
Nordea 0,506 % 10 000 000 10 000 000 2022-02-28
Summa skulder till kreditinstitut 24 749 020 25 295 480
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _ -546 460 -546 460
24 202 560 24 749 020

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 016 720 kr.

Not 16 STALLDA SAKERHETER ~ 2020-08-31 2019-08-31

Fastighetsinteckningar 59 234 150 59234 150

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 45 720 45 650

El 21417 22 282

Varme 161 794 154 054

Vatten 94 138 0

Sophdmtning 24 248 13 486

Extern revisor 30 000 29 000

Arvoden 45 000 45 000

Sociala avgifter 14 000 14139

Ranta 17 689 18 108

Avgifter och hyror 1303544 1268 458

Forutbetalda avgifter och hyror 102 698 96 825

Periodiskt underhall o 438019 591 640

2 298 267 2 298 642

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT
Fortsatta fasadrenoveringar har pagétt under hdsten. Ett projekt med
punktbelysningar pagar fér att skapa tryggare miljder vid en del mérka delar av
foéreningens tradgardar och parkeringar. Fortsatt mainingsarbete i trapphusen har
fortsatt under héste%
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Revisionsberiittelse
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Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 11, org.nr 702002-1718

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 11 fér
rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 augusti 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ir nédviéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sé r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mdl 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet 4r en hog
grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas piverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedtémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen dterger de
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underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksi informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stockholmshus nr 11 for
rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande féreningens dverskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bed6mning av om utdelningen ir forsvarlig med
hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
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angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siékerhet kunna
bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

e fGretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e péndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens &verskott eller underskott, och
dédrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens dverskott eller
underskott grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella bedomning och &vriga valda revisorers
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana 4tgiirder,
omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens dverskott eller underskott har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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