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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Putshyveln 5 769609-9626 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmé@nt om verksamheten
Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-12-03 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-17 hos
Bolagsverket.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Brf Putshyveln 5 i Stockholms kommun omfattar adresserna
Karmstolsvégen 5 — 13. Bostadsrattsféreningen Brf Putshyveln 5 byggdes ar 1946. Marken
innehas med tomtratt. Tomtratt &r en besittningsratt av mark. Tomtrétt innebar att man hyr
mark fran staten och kommunen. For féreningens tomtratt betalas en arlig avgift som i
dagsléaget ar pa 110.100 kr/per ar och kallas tomtrattsavgald. Tomtrattsavtalet I6per till 2026-
09-30.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
32 Lagenheter, bostadsratt 2069
1 Lagenhet, hyresratt 61

Pa féreningens fastighet finns 14 parkeringsplatser varav 14 hyrs ut till medlemmar och
4 garageplatser som hyrs ut till medlemmar.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Brandkontoret. | férsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma &gde rum 2019-05-14. Pa stamman deltog 11 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:

Monica Karlsson Ordférande

Johan Dorell Sekreterare

Alexander Gripenstam Ledamot

Toplica Veselinovic Suppleant

Mirre Tovik Ledamot avgick 2019-05-14
Marianne Beijer Ledamot avgick 2019-05-14

Foéreningens firma tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamétema.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokolliférda sammantraden samt 6 infobrev
som skickats ut till alla medlemmarna i féreningen.



Brf Putshyveln 5 2(11)
769609-9626

Revisor har varit Carina Toresson med Rabia Rana som revisorssuppleant fran Toresson
Revision AB.

Valberedningen har utgjorts av Karl Oscarsson sammankallade och Anders Billby.

Genomfdrda stdrre underhalls- och investeringsatgérder éver aren

Ar Atgérd

2006-2007 Stambyte

2007 Fasadrenovering

2008 Malning av portar

2016 Utemiljén nya gangar.

2017 Isolering av vindama.

2018 Byte av garageportar.

2018 Byte av radiatorer portarna.
2019 Malning av fénster i portamna

Avgifterna har inte héjts under aret.

Under 2020 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret
Malning av fénster i portarna ut och invandigt, juni 2019
Malning av alla fénster pa samtliga lagenheter utvéndigt.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 39 st. Under aret har 4 medlemmar tillkommit samt 4
medlemmar avgatt. Vid arets slut var ddmmed antalet medlemmar 39 st.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under arets skétts av Fastighetsédgama Service
Stockholm AB.
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2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 1759 1764 1760 1747
Resultat efter fin. poster (tkr) 185 56 -48 -179
Soliditet (%) 54,2 52,9 52,6 53
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 17 588 771 5892578 226 300 -3 097 752 56 370 20 666 267
Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma:
Foréandring av fond
for yttre underhall 23 466 -23 466
Balanseras i ny
rakning 56 370 -56 370
Arets resultat 180 873 180 873
Belopp vid
arets utgdng 17 588 771 5892578 249766 -3064848 180873 20 847 140
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 064 848
Arets resultat 180 873
Totalt -2 883 975
Avséttning till yttre fond 30 992
Uttag ur yitre fond -
Balanseras i ny rakning -2 914 967
Summa -2 883 975

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintéikter
Nettoomsattning 2 1758 518 1763 641
Ovriga rérelseintakter 1950 3670
Summa rorelseintékter 1760 468 1767 311
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -812 978 -940 805
Ovriga externa kostnader 4 -19 355 -19 079
Personalkostnader och arvoden 5 -59 139 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -466 422 -466 428
Summa rorelsekostnader -1 357 894 -1 478 880
Rorelseresultat 402 574 288 431
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar 17 119 -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 77
Rantekostnader och liknande resultatposter -235 054 -232 138
Summa finansiella poster -217 935 -232 061
Resultat efter finansiella poster 184 639 56 370
Resultat fore skatt 184 639 56 370
Skatt -3 766 -
Arets resultat 180 873 56 370
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 35916 117 36 368 793
Inventarier, maskiner och installationer 7 - 13 746
Summa materiella anlaggningstillgangar 35916 117 36 382 539
Summa anldggningstillgangar 35916 117 36 382 539
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 87 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 006 56 779
Summa kortfristiga fordringar 57 093 57 024
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar - 140 275
Summa kortfristiga placeringar - 140 275
Kassa och bank 8
Kassa och bank 2517 190 2 489 537
Summa kassa och bank 2517 190 2 489 537
Summa omsaéttningstillgangar 2574 283 2 686 836
SUMMA TILLGANGAR 38 490 400 39 069 375
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 481 349 23 481 349
Fond fér yttre underhall 249 766 226 300
Summa bundet eget kapital 23731115 23 707 649
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 064 848 -3 097 752
Arets resultat 180 873 56 370
Summa fritt eget kapital -2 883 975 -3 041 382
Summa eget kapital 20 847 140 20 666 267
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 17 382 325 18 090 125
Summa langfristiga skulder 17 382 325 18 090 125
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 52 696 108 925
Skatteskulder 9 549 4 009
Ovriga skulder 360 240
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 198 330 199 809
Summa kortfristiga skulder 260 935 312983
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 490 400 39 069 375
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
féorekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anlaggningstillgangar Anskaffningsvérde % per ar % féregaende ar
Byggnad 33544 130 0,8% 0,8%
Tak och fasader 6715706 2,5% 2,5%
Véarme 410 800 4,0% 4,0%
Kodlas 92 391 Helt avskrivna 10%
40 763 027
Maskiner 137 500 Helt avskrivna 10%
Inventarier 58 338 Helt avskrivha Helt avskrivna
195 838

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 1 568 761 1568 742
Hyror 186 504 186 522
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3254 8 377
1758 518 1763 641
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 9 800 22 285
Stadning 30 650 29 796
Tillsyn, besiktning, kontroller 843 499
Tradgardsskotsel 444 279
Reparationer 33429 31027
El 28 315 30792
Uppvéarmning 281 747 377 682
Vatten 40 399 39 503
Sophamtning 23173 22 596
Forsakringspremie 290 864 29 846
Tomtrattsavgald 110 100 110 100
Fastighetsavgift bostader 45 441 44 121
Fastighetsskatt lokaler 1920 -
Ovriga fastighetskostnader 10 096 5984
Kabel-tv/Bredband/IT 7 680 7 547
Forvaltningsarvode ekonomi 70 256 75938
Panter och dverlatelser 4418 3170
Juridiska atgarder 5825 -
Ovriga externa tjanster 15 405 11 594
749 805 845 274
Underhall
Gemensamma utrymmen 63 173 33 000
Ovrigt - 62 531
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 812978 940 805
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 2 805 2 804
Revisionarvode 16 550 16 275
Summa 19 355 19 079
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Léner, arvoden och sociala kostnader 2019 2018
Styrelsearvode 45 000 40 000
Sociala kostnader 14 139 12 568
59 139 52 568
Foreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 6 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets boérjan
-Byggnad 33544 130 33544 130
-Ombyggnad 7 218 897 7 218 897
40 763 027 40763 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 394 234 -3 941 558
-Arets avskrivning enligt plan -452 676 -452 676
-4 846 910 -4 394 234
Redovisat varde vid arets slut 35916 117 36 368 793
Taxeringsvarde
Byggnader 17 192 000 16 000 000
Mark 13 800 000 9 200 000
30 992 000 25 200 000
Bostéder 30 800 000 25 200 000
Lokaler 192 000 -
30 992 000 25 200 000
Not 7 Maskiner, inventarier och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 195 838 195 838
195 838 195 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -182 092 -168 340
-Arets avskrivning enligt plan -13 746 -13 752
-195 838 -182 092
Redovisat varde vid arets slut - 13746
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2019-12-31 2018-12-31
Kassa 1973 4 000
Sparkonto 15 994 -
Avrakningskonto Fastighetségarna Service 2499 223 2 485 537
Summa 2517 190 2 489 537
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Nordea Hypotek 0,90% 5000 000 - 5 000 000
Nordea Hypotek 1,44% 4942 175 630 700 5572 875
Nordea Hypotek 1,30% 7 440 150 77 100 7 517 250
17 382 325 18 090 125
Amortering kommande bokslutsperiod -154 200
Ovriga noter
Not 10 Stéallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
Summa stéllda sdkerheter 22 000 000 22 000 000
Not 11 Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intréffat.
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Underskrifter

Stockholm 2020-23 - 0 &
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Ordférande
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, Alé/ander Gripenstam

Min revisionsberéttelse har lamnats 2020- 03 -'1’(

Carina Toresson
Toresson Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Putshyveln 5, org.nr 769609-9626.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av érsredovisningen for BRF
Putshyveln 5 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den beddémer ar nodvandig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

\
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Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Putshyveln 5 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  ar utformad si att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som  utférs baseras pd min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sidana 4tgdrder, omrdden och forhéllanden som ér
visentliga for verksamheten och dar avsteg och

BRF Putshyveln 5
Org.nr: 769609-9626

2(2)

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt  med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 mars 2020

()~

Carina Toresson



