Stadgar for bostadsriitisforeningen Vattenkonsten

Antagna den 11 december 2002. Andring av 10 och 12 §§ beslutade pd foreningsstamma
5003-11-11 och 2003-11-17. Andring av stadgarna 8 och 14 §8 beslutade pa foreningsstamma
2004-05-27 och 2004-06-23. :
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§4

§5

§6
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Foreningens nann
Foreningens namn 4r Bostadsrittsforeningen Vattenkonsten.

Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamdl att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata ligenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i
tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas
bostadsritt. En mediem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Fdreningens site
Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lan.

Riikenskapsar och irsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad
fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen avidmna en arsredovisning till
revisorerna. Denna bestér av resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberéttelse.

Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstamma skall innehalla en
uppgift om de 4renden som skall forekomma. Kallelsen skall utfirdas tidigast 4 veckor
fore och senast 2 veckor fore ordinarie och senast 1 vecka fore extra foreningsstamma.

Kallelse utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmar anslas pé lamplig plats inom foreningens fastighet
eller skickas ut som brev.

Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Pi en ordinarie foreningsstimma skall foljande drenden behandlas:

1 Val av ordforande vid staimman och anmélan av stammoordforandens val av
protokollforare.

Godkinnande av rostlingden

Val av en eller tvd justenngsman

Fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning.

Faststillande av dagordningen.

Styrelsens &rsredovisningshandlingar och revisionsberattelsen.

Beslut om faststallande av resuliatrikningen och balansrikningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststélida balansrakningen skall disponeras
8. Beslut om ansvarsfrihet t styrelseledamotena.

9. Trigan om arvoden till styrelseledamotena och revisorerna.

10. Val av styfelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter.

11. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

12. Val av valberedning.
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§7

§8

§9

§ 10

13. Ovriga drenden som skall tas upp pa foreningsstimman enligt tillamplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Medlems rost :
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om, flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

En medlems rétt vid en foreningsstimma utovas av medlemmen personligen eller den
som &r medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud skall
visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den
atfirdades. Ett ombud fir bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett
bitrade pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitride eller
ombud.

Styrelse

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst sju styretseledamoter med lagst en och hogst
fyra styrelsesuppleanter. Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter viljs arligen for
tiden fram till nista ordinarie foreningsstamma.

Valbar ér endast den som ér bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktioner. Foreningen tecknas av tva
styrelsemedlemmar j foreningen.

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet ledamoter overstiger halfien av samtliga ledamoter,
eller vid lika rostetal av den mening som bitrids av ordforanden.

Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning en till tvd revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstémma.

Om revisorerna har gjort sirskilda anmérkningar i sin revisionsberattelse skall
styrelsen ldmna en skriftlig forklaring over anmirkningarna till den ordinarie
foreningsstimman.

Insats och arsavgift
Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats skall andras
miste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beraknas sd ait den i forhdllande till ligenhetens insats
iommer att bara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittningar
till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore
varje ny manads bogan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgifien som avser ersittning for varje
lagenhets virme, varmvatten, elektrisk strom, renthallning eller konsumtionsvatten kan
beriknas efter forbrukning eller yta.



§11

§12

§13

§ 14

Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut uppltelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgifl efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammmans med
insatsen, ndr bostadsritten uppldts forsta gangen.

For arbete vid dvergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut
en Gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsakring.

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall
vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhail

Styrelsen skall upprétta en underhillsplan for genomfvrande av underhéllet av
foreningens hus och rligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om
srsavgifiens storlek och sikerstilla behovliga medel for att trygga underhdllet av
foreningens hus samt varje &r besiktiga foreningens egendom.

Forsta rets avsattning till underhall & den enligt ekonomisk plan.

Fonder

Inom foreningen skall bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond.
Avsattning till fonden for yttre underhall skall ske 1 enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 12. Det overskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet
skall avsittas till dispositionsfonden.

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla lagenheten med
tilthorande dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer béde underhélis- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan
ingar i upplatelsen. Han 4r ocksd skyldig att folja foreningens regler och beshut som
ror skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Till det inre riknas:

- Rummens viggar, golv och tak

- Tnredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till iagenheten

- Glas i fonster och dorrar

- Liagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bigar och karmar,
men inte for mlning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhdll 4n mAlning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet, ventilation
och vatten som foreningen forsett lagenheten med.



Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Fér reparationer pga brand och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom virdsloshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon
annan som han inrymt i kigenheten eller som dér utfor arbeten for hans rikning. Detta
giller i tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyra i ligenheten.

[ friga om brandskada som bostadsréttshavaren inte villat giller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ita sig att utfora sadana underhililsdtgirder, som
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreingsstamma och
far endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhéll eller
ombyggnad av freningens hus, som beror bostadsréttshavarens lagenhet.

Féretridare for foreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn elfler for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsratten skall
siljas genom tvangsforsalining, 4r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ligenheten
pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrade till lagenheten, nir
foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenbet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare som onskar uppldta sin ligenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen
bestimmer ansoka om samtycke till upplatelsen.

Nyttjanderitten till en lagenhet med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens
bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift,
2} lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand,
3) lagenheten anvinds for annat &ndamél dn det avsedda,

4) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

Nyttjanderatten ér intre forverkad om det som ligger bostadsrattshavare till last ar av
ringa betydelse.

Bostadsrattslagen innehdller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsratishavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp
bostadscitten. Sker rittelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frin lagenheten.



§ 16

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersittning for skada.

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsagning sk.all
bostadsratten tvingsforsiljas. Forsaliningen far dock anst4 till dess att sidana brister
som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Férindring i ligenhet

Bostadsrattshavaren fir inte gora nigon vésentlig forandring i lagenheten utan tillstand
av styrelsen. Styrelsen skall godkinna en begdran om en andring om denna inte
medfor skada pé foreningens hus eller men for annan medlem.

Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses skall behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande
till ligenheternas insatser.

Qvrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.



