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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdittelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberdttelse" ér dmnad att ge fordjupad
information, utbver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Under daret har foveningen bedrivit Iopande underhéllsarbete av triidodrd och tomt. Styrelsen har
triffat olika entreprendrer for konsultation om behov kring eventuella renoveringar inom nirmsta
aret/dren.

Inga medlemsbyten eller forindringar i styrelsen.

Under 2018 beslutades och planlades underhadll av fonster och entrétak samt takfot pé den ildre delen
av byggnaden. Detta kommer att dtgiirdas av Breviks Mdélevi, viren 2019. Kostnad {or detta blir ca
85.000ky, betalningsmedel har avsatts och god ticknine finns.

Beslut har ocksa fattas att bygga ett enklare cykelstill m. tak pi baksidan av forrddet pd tomten., for
att frigora yta i forradsutrymmet Arbetet utfordes och firdigstilldes manadsskifiet april/maj.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens tomtratt for fastigheten med beteckningen Kremlan 1 och byggér 1927, beldgen i Enskede
inom Stockholms stad, med adress Tallkrogsvigen 8 forvirvades 2008-03-31. P4 fastigheten finns ett
flerbostadshus innehéllande 5 ligenheter, en friggebod, ett férradshus samt 5 parkeringsplatser. Samtliga
lagenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 478 kvm och &r i sin helhet boyta.

Lagenhetsfordelningen av de 5 ldgenheterna dr som foljer:

3 rok 4 rok 5 rok
3 st 1st 1st
Tomtrittsavgild

Tomtréttsavgélden &r oférdndrat 9 700 kr/ar fran och med 2017-10-01 enligt tecknat tilliggsavtal med
Stockholms stad 2016-04-20.

Gemensambhetsanliggningar
Gemensamma forradsbyggnaden rensades och inventerades. Cyklar flyttades ut till det nya
fardigstillda cvkelforrddet pa baksidan.

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvérdesférsdkrad hos Trygg Hansa. Ligg eventuellt till om bostadsrittstilligg och
styrelseansvar ingar.

Fastighetsférvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Arcada AB. Den 16pande fastighetsskétseln och den
tekniska fastighetsforvaltningen har skétts av féreningen

Genomforda atgirder under dret
Lépande underhallsarbete av triidedrd och tomt .

Planerade dtgirder / underhall
Fénstermdlning var 2019
Byggnation av cykelstill
Genomgdng av ventilation
Pifvlining av grus for parkeringsytor
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-08-06. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2007-12-28 och nuvarande stadgar registrerades 2007-12-11.

Styrelse
Firmatecknare r styrelsen eller tva av ledaméterna i forening. Under verksamhetsaret har styrelsen haft
foljande sammanséttning.

Victor Lidbom Ordfdrande
Camilla Palm Ledamot
Magnus Evertsson Ledamot
Erik Norgren Ledamot
Maria Chivilchez Ledamot
Revisorer

Josefin Lidbom Intern revisor
Foreningsfragor

Styrelsen har under 4ret genomfort 1 sammantride. Arsstimma och foreningsméte holls 2018-09-23.

Avtal
Comhem TV
Stockholms Stad Tomtratt

Ligenhetsoverlatelser
Overlételser far endast ske till fysisk person. Under 4ret har en éverlitelse dgt rum.

Andrahandsuthyrning
Inga andrahandsuthyrning har beviljats under aret. Vi har nu inga andrahandsuthyrningar totalt.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ér att f5lja lagen och vid beaktningsvirda skil bevilja
andrahandsuthyrning under tidsbegransning. Om ldgenheten utan styrelsens tillstand hyrs ut i andra hand
&r nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt forverkad och foreningen saledes berdttigad
att uppséga bostadsrattshavaren till avflyttning. Féreningen tar ut avgift arligen for andrahanduthyrning, i
enlighet med foreningens stadgar.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade. Senaste foréndringen dgde rum 2011 dé en mindre sinkning gjordes.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsrittsinnehavarna betala drsavgift for finansiering av féreningens
kostnader. Det &r styrelsen som beslutar om #ndring av arsavgifterna. Fordelningen av rsavgifterna 4r
baserad pa ldgenheternas andelstal.

Finansiering och underhall

Foreningen sparar for nérvarande tillfredsstéllande reserver for framtida underhall. De samlade
reserverna dr sma dé fSreningen &r ung och skall ses i ljuset av foreningens kommande underhllsbehov.
De reserver som finns &r placerade primért genom att amortera pé ldnen och pé sé vis spara
réntekostnader. Nér stérre underhall skall genomfdras kommer pengarna behdva lanas upp igen.

Foreningen har god soliditet tack vare medlemsinsatserna och dirmed finns sannolikt laneutrymme vid
behov.

En f6rening kan generellt finansiera stérre framtida underhall pa tre sitt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behovs. Detta gérs genom att ta ut rittvisa avgifter som
ut6ver 1opande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av byggnad. Slitageersdttningen genererar
reserver fOr att dtgirda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldmnar kapitaltillskott till foreningen.

Belidning
Styrelsen har fordelat lanen pa tre, varav ett till rorlig rénta och tva bundna.

Féreningens 1an vid forvirvet av fastigheten uppgick till 45 % av taxeringsvardet vid tidpunkten. For
aktuell beldningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Beléningsgraden forindras dels vid amorteringar
och dels vid 6kningar av taxeringsvérdet.

Taxeringsvirde

Fastigheten &r taxerad till 7 854 000 kr, varav markvérde 3 940 000 kr och byggnaderna 3 914 000 kr.
Taxeringsvérdet faststills var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75 % av marknadsvirdet pa
fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2019 har varit 1 377 kr per bostadsldgenhet.
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Nyckeltal

2018 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta 633 633 633 633
Drift och forvaltning kr/kvm byggnadsyta 140 179 177 228
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 209 209 209 209
Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta 7699 7782 7 866 7950
Beldningsgrad % (skuld / tax-virde) 47 59 59 60
Underhéllséverskott kr / kvm byggnadsyta 257 376 326 274
Underhallséverskott tkr 123 180 156 131
Totala underhallsreserver i tkr 879 872 692 536

(Bostadsrittsyta, tillika byggnadsyta 478 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift kr / kvm bostadsrittsyta
Anger den genomsnittliga uttagna &rsavgiften av medlemmarna under aret per kvadratmeter total bostadsrittsyta.

Drift och forvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta
Anger foreningens utgifter for 16pande verksamheten per kvm, alltsi ej med periodiskt underhéll och avskrivningar.

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta
Avskrivningar 4r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Férutsatt att féreningens resultat ticker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningama skapar for framtida underhall.

Bankskuld kr / kvm bostadsrittsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsrittsyta.

Beldningsgrad % (skuld / tax-virde)
Ger en bild av foreningens skuldséttning i forhallande till ett marknadsvirde (tax virde uppskattas till 75% av ett
marknadsvirde)

Underhdllséverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om avgiftsnivén 4r rimlig och utdver att ticka 18pande utgifterna dven ricker till reserver for framtida
underhall.

Underhallséverskott tkr
Visar det dverskott som utdver att ticka 8pande utgifterna dven ricker till reserver for framtida underhdll. Se
berdkning not 7.

Totala underhdllsreserver i thr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som foreningens ekonomi har genererat under &ren och som &terstir och kan
anvdndas for framtida underhall. Reserven bestér av fyra reservgenererande poster; Ackumulerade avskrivningar,
Fond for yttre underhall, Balanserade resultat fran tidigare &r och erhillna Upplételseavgifter for tidigare hyresrétter
upplats med bostadsritt.
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Styrelsen for Brf Kremlan Enskede 1 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Med "Férvaltningsberittelsen” bérjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende utan tidsbegransning. Bostadsritt 4r den ritt i
foreningen som en medlem har p4 grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare. Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrattsforening). Foreningens
fastighet 4gs med tomtritt.

Foreningen har sitt séite i Stockholm.

Medlemsinformation

Féreningen har 5 medlemslédgenheter och ddrmed rostberittigade. Vid arets bdrjan hade foreningen 7
medlemmar. Under éret har en ldgenhet dverltits, men tilltriadet skedde 2020 och dirmed har inga
medlemmar uttrétt och inga personer beviljats intride med nytt medlemsskap. Vid érets slut uppgér
medlemsantalet till 7 medlemmar.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 322 321 323 328 330
Resultat efter finansiella poster -93 80 56 -246 45
Soliditet (%) 77 77 77 77 77

Foérandring av eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 13 340 19 -456 80 12983
Disposition av
foregdende
ars resultat: 19 61 -80
Arets resultat -93 -93
Belopp vid arets utging 13 340 38 -395 -93 12 890
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
Avsittning till Fond for yttre underhall
1 ny rdkning Gverfdres

-394 822
-93 238
-488 060

23 562
-511 622
-488 060

8 (15)

Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med belopp motsvarande minst 0,3 %

av fastighetens taxeringsvirde.

Féreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Réorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivning av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

321 606
1 321 606

2,3,4,5 -238 012
6 -18 470
-99 871

-356 353

-34 747

-58 491

-93 238

7 -93 238

9(15)

2018-01-01
-2018-12-31

321131
321131

-67 962
-17 627
-99 871
-185 460

135671

-55 565
80 106

80 106
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar och bankkonto hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

16 230 027

308 851

12 920

321771

82617

404 388

16 634 415

10 (15)

2018-12-31

16 329 898

331 249
12914
344 163
80 823

424 986

16 754 884
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

13 340 000
38 100
13 378 100

-394 822
-93 238
-488 060

12 890 040

10
11 3 640 000

11 40 000
19129

300

14 373

30573

104 375

16 634 415

11 (15)

2018-12-31

13 340 000
19 050
13 359 050

-455 878
80 106
=375 772

12 983 278

3 680 000

40 000
6 557
650

14 373
30026
91 606

16 754 884



Brf Kremlan Enskede 1 12 (15)
Org.nr 769617-1441

Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 0,5% /200 ar
Fastighetsforbattringar 5% /20 ar

Not 1 Rérelseintikter

2019 2018
Arsavgifter 302 667 302 667
Hyror parkering/garage 18 000 18 000
Intédkter dverldtelse/pant (motsvaras av kostnad) 930 455
Oresutjimning 9 9
321 606 321131
Not 2 Fastighetsskotsel
2019 2018
Ovrig fastighetsskotsel 715 0
715 0
Not 3 Reparationer
2019 2018
Reparation byggnad 12 974 0
Reparation VVS 2 620 0
Reparation virmeanldggning 12 861 5861
Reparation ventilation 12 438 0
Reparation utemiljo 6114 0
Skadegorelse 9750 0
56 757 5 861
Not 4 Periodiskt underh4ll
2019 2018
Periodiskt underhall fasad 116 250 0

116 250 0
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Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Vattenkostnader

Sophantering

Forsakring

Tomtrittsavgild
Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Férvaltningsarvode ekonomisk forvaltning
Pant & overlatelsekostnad (motsvaras av intikt)
Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Arets resultat

2019

18283
7 448
11 990
9700
9984
6 885
64 290

2019

17 000
930
540

18 470

13 (15)

2018

18 305
6372
11 683
9700
9356
6 635
62 101

2018

16 632
455
540

17 627

Det justerade resultatet benimns "Underhéllsgverskott” och bér visa pé ett Sverskott for att skapa
reserver for framtida underh4ll samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for drets slitage

pa fastigheten.

Arets resultat
Justering for avskrivningskostnader

Justering for &rets kostnad periodiskt underhall byggnad

Underhallséverskott

Byggnadsytan dr 478 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 257 kr/kvm (377 kr/kvmm)

2019

-93 238

99 871

116 250
122 883

2018

80 106
99 871
0

179 977

Hur stor underhéllsverskottet bdr vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bor sannolikt ligga i

intervallet 150-250 kr/kvm for att indikera att foreningen har en rimlig avgiftsniva.
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Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfort viarde mark

Not 9 Ovriga fordringar och bankkonto hos férvaltare

Likvida medel p4 skattekonto

Likvida medel p4 eget bankkonto i SHB hos ekonomisk

forvaltare

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som skall betalas senast fem ar efter balansdagen

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av ldngfristiga lan.

Rintesats
Langivare %o
Swedbank 1,86
Swedbank 1,86
Swedbank 1,127

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2022-11-11
2022-11-11

2019-12-31

17 558 850
17 558 850

-1 228952
-99 871

-1 328 823
16 230 027
3914 000

3940 000
7 854 000

2019-12-31

664

308 187
308 851

2019-12-31

3480 000
3 480 000

Lénebelopp
2019-12-31

1334 000
1013 000
1333000
3 680 000

40 000
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2018-12-31

17 558 850
17 558 850

-1 129 081
-99 871
-1228 952
16 329 898
3485 000

2 865 000
6 350 000

2018-12-31

723

330 526
331 249

2018-12-31

3520 000
3 520 000

Linebelopp
2018-12-31

1334 000
1053 000
1333 000
3720 600

40 000
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Enskede 2020-¢3-31

Camilla Palm

/]

!

B

Maria Chivi

1../

Min revisionsberittelse

e R
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2019-12-31 2018-12-31
4 000 000 4000 000
4 000 000 4 000 000

ctor Lidbom

Erik Norgren

ats 2020-0O A-Z ¢
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kremlan Enskede 1
Org.nr 769617-1441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fr Brf Kremlan Enskede 1 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Brf Kremlan Enskede 1s finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar oberoende i
forhéllande till Brf Kremlan Enskede 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formiga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir lampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberittelse som inneh4ller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
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risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £51jd av oegentligheter 4r h gre
dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forh&llanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé
ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Kremlan Enskede 1 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Brf Kremlan Enskede 1 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
mmnefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och
darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan franleda
ersdttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
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utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana &tgérder,
omraden och férhéllanden som r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Ensjéﬁe 2020-04- 26
(\/Z/ L/\ / bv(/\
/

Josetin Tidbom
Reyvisor
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