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Styrelsen f6r Brf Odde far harmed lamna sin redogorelse fér féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten
Bostadsrattsféreningen Odde registrerades hos Bolagsverket 2010-01-21. Féreningen har till ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f8reningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande

och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Féreningens har sitt sdte i Stockholm.

Féreningen innehar med tomtrétt fastigheten Stockholm Skagafjord 4 med adress Hanstavigen 88, 90, 92 och 94, Kista.
Avtalet galler till och med 2072-12-31. Byggnadsar 2011/2012.

Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening.
Fastighetsforsdkring dr tecknad hos Gjensidige Forsikring.
Féreningen omfattar 74 bostadslagenheter och en lokal férdelade enligt nedan:

1,5rok 1st 43,5 kvm
2rok 21st 1251,5kvm
3rok 13st 940,5 kvm
4rok 18st 1557,0kvm
4rok 21st 1963,5kvm
Lokal 1 st 105 kvm

75st  5861,0 kvm

Féreningens lokal pa Hanstavigen 88 hyrs ut till WORKIQ AB. Kontraktet Iéper fram till 2021-06-30 med 9 manaders
uppségningstid. Vid utebliven uppsagning férlangs hyrestiden med 3 ar.

Féreningen har 44 garageplatser av totalt 95 platser i ett underbyggt garage, som féreningen ager tillsammans med Brf
Surtsd Kista Gard. Garaget ingér i en gemensamhetsanlaggning och drivs via delagarférvaltning. Féreningen innehar
dven 11 parkeringsplatser pé Surtsdgatan, vilka ingar i en samfallighetsforening, Skagafjords samfallighetsférening.

Avtal med Q-park AB avseende bevakning av féreningens parkeringsplatser.

Kameral frvaltning skots av FRUBO AB
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Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden. Styrelsen har under aret haft féljande
sammansattning

Ledaméter:
Huseyin Gencer
Sharon Ramezan
Jane Lindholm
Morteza Mehvar

Suppleanter:
Ronja Olsen

Revisorer
Clas Nicklasson, revisor, Grant Thornton Sweden AB
Orjan Karlsson, revisorssuppleant, Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Dilruda Rashid
Javed Abdul

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ordinarie féreningsstamma hélls den 15 maj 2018.

Styrelsen har installerat nytt bokningssystem i tvattstugan.

Portarnas kodlas byttes ut i februari for att forbattra sakerheten.

Hemsidan uppdaterad |6pande under éret.

Vi har bytt cykelrum under aret for att kunna géra om det gamla cykelrummet till ett miljdrum tillsammans med Surtsé.
Féreningen genomférde i april manad en vartréff pa innergarden for foreningens medlemmar. | samband denna dag
fanns méjlighet f6r medlemmarna att slanga grovavfall i hyrd container.

Servicekoden till vara portar byttes ut under aret.

Garagestadning har utforts under april manad.

Serviceavtal med Schenker paskriven.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 109
Tillkommande medlemmar under aret 6
Avgéaende medlemmar under aret 8
Medlemmar vid rakenskapsarets slut 107

Under aret har 6 bostadsratter éverlatits
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Férandring av
underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsittning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

1801-1812
4 655
-1128

77

175 052
622

Medlems-
insatser

139 240 000

139 240 000

-4 712112
-1128 402
-5840 514

196 000
-6 036 514
-5840 514

1701-1712
4634

-794

77

176 276
622

Fond for
yttre
underhall
760 000

196 000

956 000

1601-1612
4633
-1245

77

177 841
622

Balanserat
resultat

-3 721958

-794 153

-196 000

-4712 112

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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1501-1512
4684

-964

77

179 702
622

Arets
resultat

-794 153

794 153

-1128 402
-1128 402
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RESULTATRAKNING
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Rérelseintékter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintskter

Summa rérelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, inkl soc.avg.

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01

2018-12-31

4 654 879
2680
4 657 559

-2 747 469
-174 394
-98 460
-1814 544
-4 834 867

-177 308

-951 094
-951 094

-1728 402

-1728402

-1128 402

1%
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2017-01-01
2017-12-31

T AT R T

4634 077
4252
4638 329

-1804 320
-162 673
-100 089

-1814 544

-3 881626

756 703

-1 550 856
-1550 856

-794 153’
-794 153

-794 153
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BALANSRAKNING
2018-12-31 2017-12-31
S R T O R R RO A A T L S E T it BT 5 2 e e Lo ) e P AR NSRS Y AR R SNAST S
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgéngar

Byggnader och mark 4 172 382 271 174 196 815
Summa materiella anliggningstillgéngar 172 382 271 174 196 815
isil:mmé anldggningstillgdngar 172382271 = 174 196 ,815

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 109 994
Ovriga fordringar 42 506 4 604
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 233 501 210 209
Summa kortfristiga fordringar 276 007 324 807

Kassa och bank

Kassa och bank 2394 105 1754614
Summa kassa och bank 2394 105 1754614
Summa omsittningstillgangar 2670112 2079421
SUMMA TILLGANGAR 175 052 383 176 276 236

hg  sQ
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

fSumma eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

~2018-12-31
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2017-12-31

L A A R T RN

139 240 000
956 000
140 196 000

-4712 112
-1128 402
-5840514

134 355 486

39988 300

39 988 300

68 100
126 845
1586
11355
500 711

708 597

175 052 383

14
A

139 240 000
760 000
140 000 000

-3721958
-794 153
-4 516 111

135 483 889

40 056 400

40 056 400

68 100
271828
3027
21076
371916

735 947

176 276 236
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NOTER

Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gérs 6ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanst3ende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent

Byggnad 1

Tomtrattsférviry 1
: Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter virme/vatten avrikning
Faktiskt forbrukning varme/vatten
Hyresintakt lokal

Hyresintakt garage

Hyresintakt p-plats

Hyresintakt férrad

Fastighetsskatt

Rabatt garagehyra ej moms
Hyresintékt lokal, ej moms

Forrad hyra ej moms

Summa

Antal ar
100
100

2018

3578 160
13 537
496 246
118 049
377 800
45150
16 831

14 149
-2610
-2433
4654 879

2017

3578 160
10 144
445 576
113 636
420 020
45 850
14 152
14 152

-7 613

4634 077
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel utdver avtal
Fastighetsstadning

Hissbesiktning
Bevakningskostnader/jour

El

Uppvédrmning

Avtal elavldsning

Vatten och avlopp
Sopha@mtning/renhallning
Sndréjning/sandning
Férbrukningsinventarier/-material
Fastighetsforsakring

Kabel-TV och bredband

Teknisk f6rvaltning avtal
Fastighetsavgift/skatt

Reparation och underhall byggnad
Reparation och underhall lokal/ligenhet
Tomtréttsavgald*
Gemensamhetsanldggning
Samfallighetskostnader

Summa

*Tomtrattsavgald redovisas tidigare ar under rintekostnader och liknande poster.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Féreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Parkeringstillstind
Hemsida

Ovriga frimmande tjénster
Ovriga externa kostnader
Summa

2018

-18 547
=3 555
-34 544
-3143
-250012
-511 963
-25629
-114 451
-204 531
-25171
-39 820
-70 206
-85 083
-175 368
-42 110
-234 500
-120 764
-587 100
-167 155
-33 817
-2 747 469

2018

-9339
-97 692
-17 475

-1150

-7229
-16 162

-3 081
-12930

-1244

-2721

=5371

-174 394

1.6
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2017 |

-3 125
-1725
-4123
-3 081
-190 111
-505 104
-24 969
-108 106
-101 245
-17 764
-11 364
-58 519
-76 884
-170 693
-42 112
-281 070
-2 279
-166 978
-35 068
-1 804 320

. 2017 ¢

-9063
96 084
-27 788
-2 444

-8 913

-2 986

-6 400
-1219
-1671
-6 105
-162 673
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“Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden Byggnad

Ingdende anskaffningsvirden tomtrattsforvary
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvéarde Byggnad 75 808 000

Taxeringsvéarde Mark 19 003 000

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring

FRUBO AB

Exploateringskontoret
Skagafjords samfallighetsférening

Bostadsratterna
Com Hem
CEMI
Summa
. Not 6 Langfristiga skulder

SBAB 22934309 2020-01-15  3,84%
SBAB 22934317  2022-01-21 1,64%
SBAB 22934325  2022-01-21  1,52%
Kort del av langa lan

Summa

Skuld som férfaller senare &n 5 ar beriknas till 39 715 900 kronor.
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2018-12-31 2017-12-31
123 833 136 123 833 136

57 621 864 57 621 864
181455 000 181 455 000

-7 258 185 -5 443 641
-1814 544 -1 814 544
-9.072 729 -7 258 185

172 382 271 174 196 815

2018-12-31 2017-12-31
24782 20 646

24 979 8141
146 775 146 775

8 767 8 767

- 6 400

19486 19480
8712 -

233 501 210209
2018-12-31 2017-12-31
13 985 467 14008 167
13 985 467 14 008 167
12 085 466 12108 166
-68 100 -68 100

39988 300 40 056 400

.6 3‘3

VS



Brf Odde
769613-9166

i Not 7 Upplupna kostnader férutbetalda intakter

Férskottsinbetalda avgifter/hyror
Fortum vdrme

Avfall

Fortum el

Stockholm Vatten

CEMI

Summa

N.ot. 8 Stéllda sakerheter
Foretagsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

—
Kista 2019- ©6- 03

ne Lindholm

{
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Min revisionsberittelse har lamnats /6 2u9

ot

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

2018-12-31

353 504
67943
2319
24 149
47 980
4816
500711

2018-12-31.

42 365 000

42 365 000

b

Sharon Ramezan

Morteza Mehvar

Y

1man

2017-12-31

352 258

19 658

371916

2017-12-31
42 365 000

42 365 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Odde
Org.nr. 769613-9166

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Odde for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
irsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Odde for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om f6rslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana tgirder, omraden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande

2 {2)
Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 7 juni 2019

ce S

Clas Niklasson
Auktoriserad revisgr/ Medlem i FAR
/,



