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Styrelsen for BREF Humlegarden far

Forvaltningsberattelse ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-03-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-30

Féreningen har sitt séte i Enkopings kommun.

Arets resultat &r 695 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 638 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
1 333 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Korséngen 20:33 i Enkdpings kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 47
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2005. Fastigheternas adress #r Lilla vigen 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14,16 i
Enkdping.

Féreningen #r fullforsikrad via Gjensidige
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa
4 8 19 9 7 47
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
14 26
Total tomtarea 6 066 m?
Bostider bostadsritt 4 149 m?
Total bostadsarea 4 149 m?
Lokaler hyresrétt 325 m?
Total lokalarea 325 m?
Arets taxeringsvirde 64 466 000 kr
Féregéende &rs taxeringsvérde 64 466 000 kr

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

! Lagt till lokalyta enligt taxeringsbeslut, ej funnit med i tidigare arsredovisningar
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Fdreningen har gemensam anldggning for virme och vatten tillsammans med Brf Rosengérden och Brf Sandbrogérden.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Administration
Kolarviks tridgéard Tradgérdsskotsel
Upplands Boservice Fastighetsservice
ComHem Kabel TV
Kone AB Hisservice
Inspecta Sweden Hissbesiktning
Ragn Sells Killsortering
Foretag och hemkénsla Trappstiddning
VAFAB Sophantering
Skellefted Kraft Fastighetsel
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For ait bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhdll for 6 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast mars 2019 och visar pé ett underhéllsbehov
pa 484 tkr per &r de nirmsta 10 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 497 tkr
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Ventilationsdversyn 2007
Fliktrengoring 2010
Rorinspektion och stamspolning 2014
Malning huskropp, etapp 1 2014
Huskropp mélning 2013
Byte vattenreningssystem 2015
Malning huskropp, etapp 2, garage, forrad 2015
Entréhdjning vid portar 2016
Maélning takfot 2017
Kanalrensning 2017
OVK, rengdring av flaktar 2018
Malning av tripanel pa flerfamiljehusen 2019
Trapphusbelysning 2019

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Rengéring av flaktrum och vingar 6250
Planerat underhall Ar

Byte lassystem 2021
Stamspolning 2021
Rensning av ventilationskanaler 2021

Byte fliktmotor Lv 12 2021
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Efter senaste stimman och dirpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt Johansson Ordfsrande 2021
Margareta Selinder Vice ordforande och sekreterare 2022
Christer Marmbrandt Ledamot 2022
Bo Berglind Ledamot 2021
Pir Ostergren Ledamot 2022
Roger Schaeder Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Avas Suppleant 2022
Lars Bengtsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Hellstrém & Hjelm Revision Auktoriserad revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lilian Fredriksson 2021

Thomas Lundgren 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hiindelseutvecklingen noga och
vidtar dtgirder for att minimera eller eliminera péverkan pa foreningens verksamhet. Féreningen har till dags dato inte
mirkt av nigon betydande paverkan p# verksamheten frén coronaviruset.

Under aret har 13 styrelsemdten héllits

AVTAL
Foreningen har l5pande avtal med Skellefted Kraft for el och med Comhem Fér TV och bredband.

UNDERHALL
Rensning av fliktutrymme och dess flaktar

LADDSTOLPAR
Foreningen utreder forutsittningar for laddstolpar och solceller.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Fdreningens medlemsantal pi bokslutsdagen uppgar
till 61 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 di den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 617 kr/m*/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Gverldtelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 3 st.)
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Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Lokalyta har lagts till, enligt senaste taxeringsbeslut, se sidan 4. Detta paverkar berdkningen av vissa nyckeltal detta ar.

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3892 3797 3751 3771 3674
Resultat efter finansiella poster 695 280 109 207 553
Arets resultat 695 280 109 246 608
Resultat exklusive avskrivningar 1333 918 747 884 1246
Balansomslutning 87877 87 424 88 189 89 434 90210
Soliditet % 61 61 60 59 58
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar* 293 169 130 115 252
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar* 31 - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 617 617 605 605 605
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 464 491 529 476 437
Rinta, kr/m? 96 104 109 97 110
Underhallsfond, kr/m? 397 310 236 202 171
Lén, kr/m? 7472 8118 8 406 8 688 8913

*Fro.m. ar 2020 redovisas nyckeltalet likviditet efier nya redovisningsprinciper dé lan som ska omsdttas néista rékenskapsar ska
redovisas som en kortfvistig skuld varfor nyckeltalet visas i flerdrsioversikten med tva berdkningar: Ett som innefattar
laneomforhandlingar (nyckeltalet som historiskt tagits med i flerdrsoversikten) och ett som exkluderar ldneomforhandlingar for
kommande verksamhetsér. Detta innebir att nyckeltalen for 2016-2019 inte dr jamforbara med 2020.
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Nettoomsittning: intikter fién drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 50 961 445 1287430 565971 280 055
Disposition enl. arsstammobeslut 280 055 280 055
Reservering underhallsfond 497 000 -497 000

Tanspréktagande av underhéllsfond -6 250 6250

Arets resultat 664 973
Vid arets shut 50 961 445 1778 180 355276 694 973

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 846 026
Arets resultat 694 973
Arets fondavsittning enligt stadgarna -497 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 6250
Summa 1050 249

Styrelsen foreslér fljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1050 249

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3891910 3796 879
Ovriga rorelseintikter Not 3 176 653 9610
Summa rorelseintiikter 4 068 563 3 806 489
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 080 501 -2 225 591
Ovriga externa kostnader Not 5 -151296 -172 391
Personalkostnader Not 6 -74 026 -58 335
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -638 319 -638 319
Summa rorelsekostnader -2 944 141 -3 094 635
Rorelseresultat 1124 422 711 854
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 605 314
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -430 054 -432 113
Summa finansiella poster -429 449 -431 799
Resultat efter finansiella poster 694 973 280 055
Arets resultat 694 973 280 055
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 85355458 85987 651
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 12 250 18 375
Summa materiella anliggningstillgingar 85367 708 86 006 026
Summa anliggningstillgangar 85367708 86 006 026
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 0 151287
Ovriga fordringar Not 13 374 374
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 375 344 282 865
Summa kortfristiga fordringar 375718 434 526
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2 133 827 983 264
Summa kassa och bank 2 133 827 983 264
Summa omsiittningstillgangar 2 509 544 1417 790
Summa tillgangar 87 877 252 87 423 816
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50961 445 50961 445

Fond for yttre underhall 1778 180 1287430

Summa bundet eget kapital 52 739 625 52 248 875

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 355276 565972

Arets resultat 694 973 280 055

Summa fritt eget kapital 1 050 249 846 026

Summa eget kapital 53 789 874 53 094 901
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25938 586 33 490 666
Summa langfristiga skulder 25938 586 33 490 666
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7491 354 191 819
Leverantorsskulder Not 17 118 730 156 914
Skatteskulder Not 18 10 604 10 079
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 528 104 479 436
Summa kortfristiga skulder 8 148 792 838 248
Summa eget kapital och skulder 87 877 252 87 423 816
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokfor mgsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jaimforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frén rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld. Jimforelsedret siffror har inte raknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 113
Lassystem Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 2560212 2560212
Hyror, garage 90 048 90 584
Hyror, p-platser 47 712 47 928
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 752 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4794 -2310
Brinsleavgifter, bostider 968 310 906 346
Vattenavgifter 234 174 194 119
Summa nettoomsittning 3891910 3796 879

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar, panter och éverldtelser 4 487 7 442
Fakturerade kostnader, inkassokostnader 180 180
Ovriga sidointikter, fordran rdtiegdngskostnader 169 925 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 -9
Ovriga rorelseintikter, pdminnelseavgifier 120 120
Forsikringsersittningar 1940 1877
Summa O6vriga rorelseintakter 176 653 9610

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -6 250 -187 033
Reparationer -103 808 -89 809
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -81 823 -79 379
Forsikringspremier -51 825 -49 364
Kabel- och digital-TV -39 698 -41 194
Serviceavtal, tillsyn LSO (Réiddningstjdnst) -845 0
Obligatoriska besiktningar 2 ~75 798 -67 908
Sné- och halkbekdmpning 0 -3 167
Drift och forbrukning, dvrigt, energideklaration 0 -23 375
Forbrukningsinventarier -4 680 -14 872
Fordons- och maskinkostnader, s/dp -209 -199
Vatten -385 790 -319 801
Fastighetsel -87 124 -99 649
Uppvérmning -961 331 -1 000 783
Sophantering och dtervinning =70 417 -52 642
Férvaltningsarvode drift, yttre skotsel och lokalvard -210 904 -196 418
Summa driftskostnader -2 080 501 -2 225 591

2 Vintertrddgdrd och hissbesiktning — foregdende ar, endast hiss
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -67 399 -66 374
Lokalkostnader -1 500° 0
IT-kostnader -24 4954 -30 664°
Arvode, yrkesrevisorer -21 313 -19 270
Ovriga forvaltningskostnader -8 537 -12 473
Pantfdrskrivnings- och éverldtelseavgifter -5205 -7 907
Representation 0 -603
Kontorsmateriel -7 901 -2 326
Telefon och porto -7 1063 0
Medlems- och freningsavgifter -5 650 -5540
Bankkostnader -2 190 -2 190
Advokat och rittegangskostnader 0 -25 000
Ovriga externa kostnader 0 -45
Summa dvriga externa kostnader -151 296 -172 391
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -35 600 -35 000
Sammantriadesarvoden -30 000° -15 000
Sociala kostnader -8 426 -8 335
Summa personalkostnader -74 026 -58 335
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -632 194 -632 194
Avskrivning Installationer -6 125 -6 125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -638 319 -638 319
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 9 314
Ovriga rinteintikter 596 0
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 605 314

3 Konterades pé évriga forvaltningskostnader foregdende ar

4 Viss del av IT kostnader konteras fr.o.m. hu pd telekostnader

5 Féregdende drs styrelse log ut for hégt arvode i juni foregdende dr, pga. en administrativ miss. Arvodel péverkar detta ars resultat
eftersom det betalades ut efier riikenskapsarets utgang.
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -430 054 -432 113
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -430 054 -432 113
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 71 332 500 71332500
Mark 19 621 300 19 621 300
90 953 800 90 953 800
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 953 800 90 953 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 966 150 -4 333 956
-4 966 150 -4 333 956
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -632 194 -632 194
-632 194 -632 194
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 598 343 -4 966 150
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 355 458 85 987 651
Varav
Byggnader 65 734 158 66 366 351
Mark 19 621 300 19 621 300
Taxeringsvarden
Bostéder 63 000 000 63 000 000
Lokaler 1 466 000 1 466 000
Totalt taxeringsvéarde 64 466 000 64 466 000
varav byggnader 49 764 000 49 764 000
varav mark 14 702 000 14 702 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 61250 61250
61 250 61 250
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 61 250 61 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bhérjan
Installationer -42 875 -36 750
-42 875 -36 750
Arets avskrivningar
Installationer -6 125 -6 125
-6 125 -6 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~49 000 -42 875
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 250 18 375
Varav
Installationer 12 250 18 375
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 0 151 287
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 151 287
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 374 374
Summa 6vriga fordringar 374 374
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 27091 24 735
Forutbetalda driftkostnader 321 343 225776
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 854 16 780
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 056 9924
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 5650
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 375 344 282 865
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 751282 686
Transaktionskonto 1382 544 982 578
Summa kassa och bank 2133 827 983 264

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 33429940 33 682 485
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -191 819
Niista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 291 354 -
Langfristig skuld vid arets slut 25 938 586 33 490 666

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,55% 2020-01-22 9777439,00 -9 762 394,00 15 045,00 0,00
NORDEA 1,15% 2021-01-20 7 341 354,00 0,00 50 000,00 7291 354,00
NORDEA 1,59% 2022-08-29 8331 971,00 0,00 100 000,00 8231 971,00
NORDEA 1,10% 2023-10-18 8231 721,00 0,00 50 000,00 8 181 721,00
NORDEA 1,04% 2024-01-17 0,00 9 762 394,00 37 500,00 9724 894,00
Summa 33 682 485,00 0,00 252 545,00 33 429 940,00

*Senast kéinda réintesaiser

Under néista verksamhetsdr ska foreningen villkorséndra ett Ién som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under ndista rékenskapsdr ska foreningen amortera 200 000 kr pa langfiistiga ldn varfor den delen av skulden

betraktas som kovtfristig skuld

Not 17 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 118 730 156 914
Summa leverantérsskulder 118 730 156 914

Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Beriiknad fastighetsavgift/-skatt 161202 79 379
Debiterad preliminérskatt -150 598 -69 300
Summa skatteskulder 10 604 10 079
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 15710 15710
Upplupna réntekostnader 69 336 36 234
Upplupna elkostnader 8115 8901
Upplupna virmekostnader 107 928 109 974
Upplupna revisionsarvoden 20 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden 50 000 50000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 3950 3750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 440 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 244 625 236 367
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 528 104 479 436
Not 20 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 43 000 000 43 0060 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Humlegérden
Org.nr 769610-6900

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF
Humlegarden for rdkenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och #ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar #ven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé ér
tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
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huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.
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- utviirderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfoért en revision av styrelsens férvaltning for BRF
Humlegérden for rdkenskapsaret 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hiéinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pé sédana atgarder, omraden och forhallanden som ér
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Uppsala den 21 april 2021
Hellstrém & Hjelm Revision

Magmﬁ Hedin
Auktoriserad revisor

BRF Humlegérden, Org.nr 769610-6900



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd drsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utskade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilliigg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbiittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fér man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fait betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll

regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhdll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfbra foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Ipande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebr att om en fSrening har l4g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning fr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen beniimns som planerat underhall. Reparationer avser I5pande underhdll som ej
finns med i underhllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréftar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

B R F H u m Ie g é rd e n for BRF Humlegdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ‘ Ruma 7‘3’ ;;g;é:.g Livet
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