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Hérmed kallas medlemmarna i HSB Brf 105 Backen i Enk&ping
till ordinarie foreningsstdimma.

Miéndagen den 18 maj 2015 k1 19.00
LOKAL: Foreningslokalen
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DAGORDNING

Val av ordforande vid stimman;

Anmilan av ordforandens val av protokollforare;
Godkénnande av rostlangd;

Faststéllande av dagordningen;

Val av tva personer att jimte ordforanden justera
protokollet, samt val av rostraknare;

Fraga om kallelse behorigen skett;
Styrelsens drsredovisning;
Revisorernas berittelse;

Beslut om faststillande av resultatrdkningen och
balansrdkningen;

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrdkningen;

Beslut i fradga om ansvarsfrihet for styrelsen;
Fraga om arvoden;

Val av styrelseledaméter och suppleanter;
Val av revisor och suppleant;

Val av valberedning;

Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och
ovriga representanter i HSB;

Ovriga i kallelsen anmilda drenden;

Forslag till antagande av HSB:s nya foreningsstadgar

VALKOMNA






HSB Brf 105 Backen
Org. nr: 717000-0439

Styrelsen for HSB Brf 105 Backen fér hdrmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapséret 2014-01-01 till och med 2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamél
att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt, for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja
serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet viirna om miljén
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsdret

Avgiften for bostadsrétterna har fran och med 2015-01-01 hojts med 1 procent och har
aviserats till alla bostadsréttsinnehavare. Hojningen &r en dtgérd for att stiirka
underhéllsfonden samt att kostnader for drift 6kat. Drift sdsom el, forsikring och virme.
Under 2014 s& har fyra av fem 1&n f6r foreningen 16pt ut hos Handelsbanken. De 4r nu
sammanslagna och nytecknade i tre olika 1an, tvd med 16ptid om 3 ménader och ett om 5
ar. Styrelsen avser att sl4 samman 3 ménaders lanet med lanet som 1&per ut 2015.

Foreningens ekonomi

Det visentliga for en bostadsréttsférening &r att den har ett positivt kassafléde dver tid.
Féreningens arsavgifter ska técka kostnader f6r drift, underhall och rintekostnader samt
utgifter for amortering av féreningens 14n. Féreningen har ett fran verksamheten positivt
kassaflode for rakenskapséret, se not 1 under tilliggsupplysningar.

Ombyggnader kan enligt nya redovisningsregler komma att redovisas som en kostnad i
storre utstrédckning &n enligt tidigare regler. Detta i sin tur kan innebéra att féreningen
visar ett underskott i resultatrikningen.

Det géngna ridkenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgéende till 313 717 kr.
Det fria egna kapitalet uppgar efter detta rikenskapsér till 74 274 kr. Planerat underhall
av fastigheterna har genomforts for 3 049 kr.

Vid rékenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 775 kronor per kvm
lagenhetsyta och &r. Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och
finansiering samt berdknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld
underhallsplan.
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HSB Brf 105 Backen
Org. nr: 717000-0439

Fastighet
Foreningens fastigheter Sankt Ilian 22:8 har ett taxeringsvérde uppgdende till 12 833 000
kr, varav byggnadsvirdet 4r 9 592 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1944.

Liigenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadslédgenheter med bostadsritt 1 rok 6
med sammanlagd yta av 1 278 kvm 2 rok 15
3 rok 3

Summa bostadsldgenheter 24
Lokaler med bostadsritt, 51 kvm 1
Lokaler med hyresritt, 147 kvm 2
Carport 8
P-platser med motorvirmare 6
P-plats 1

Byggnaderna &r fullvirdesforsidkrade hos Trygg Hansa.

Underhall av fastigheten
Inga storre underhallsatgirder har genomforts under aret.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek é&r vid rikenskapsarets slut 1 347 066 kr. Styrelsen foreslér att
stimman avsétter 182 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning
foljer den rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att
stdimman disponerar 3 049 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfsrt underhall.
Beslutande organ dr foreningsstimman.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna gjordes under histen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rdkenskapsérets borjan var medlemsantalet 28.

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 3, antal avgdende medlemmar
under rakenskapséret 5.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 26.

Under &ret har 3 (6) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr. pj Job
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Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Mikael Dagobert Ordférande

Lars Lundberg Vice ordférande

Maria Lindas Sekreterare

Patrik Johansson Ledamot

Gunnar Hallemark Ledamot utsedd av HSB Uppsala

I'tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r styrelsens vice
ordférande Lars Lundberg och ledamot Patrik Johansson.

Revisorer
Revisorer & Magnus Hurulund med Magnus Bengtsson som suppleant valda av
foreningen samt BoRevision AB utsedda av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen utgérs av Styrelsen.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstdmma holls den 2014-05-21.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrdden.

Skotsel av fastigheterna

Allmin fastighetsskoétsel och tradgardsskétsel utfors av féreningens medlemmar.

For stddning har foreningen haft en deltidsanstilld personal, vars anstéllning har
avslutats 2014-01-31.

Avtal med Upplands Boservice AB gillande stddning, sndskottning utdver arbetstid och
jour helgdagar har tecknats.

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Studie- och fritidsverksamhet

Studie- och fritidsverksamhet har letts av styrelsen.

Under véren och hosten har tva stdddagar genomforts med varierande deltagande.
Maria Lindas har genomgétt utbildning av underhéllsplan och nyvald styrelseledamot.

Ovrigt

Besoksparkeringen har under aret anvinds av boende under lingre tid i intervaller vilket
aviserats for 1 portarna.

Frén och med 2014 géller ny normgivning fran Bokforingsndmnden géllande regler for A
arsredovisningar, se text under tilliggsupplysningar.
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FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér

bade penningplaceringar pa kort och lang sikt. *Kassalikviditet” visar féreningens

betalningsforméaga pa kort sikt. ”Overskott for underhall” 4r ett métt som visar
foreningens mojlighet att finansiera byggnadens forslitning.

Genomsnittlig &rsavgift
bostider kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Likvida medel
Kassalikviditet
Soliditet
Overskott for underhall kr/kvm
Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Arets resultat
Eget kapital

varav underhéllsfond
Utfort underhall

Se definitioner under tilldggsupplysningar.

Ekonomisk stillning och resultat

2014 2013 2012 2011 2010
775 775 775 775 762
2621 2783 2 945 3101 3288
413 289 941 781 776
91,4% 574%  122,1% 152,5% 145,9%
25,9% 20,4% 17,8% 18,3% 15,4%
273 230 99 231 291
1105 1092 1114 1114 1076
314 71 -28 150 152
314 71 -28 150 152

1 444 1131 1 060 1 087 937
1347 1259 1111 980 831
3 103 17 34 4

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhéll

Balanserat resultat

239 442

313 717

74 274

182 000
-3 049

-104 677

74 274

¥
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

1

[ B R VS |

2014-01-01 -
2014-12-31

1104 847
1104 847

- 527 032
- 15041
-31842

- 86314
- 660 229

444 618

2544
- 133 445
-130 901

313 717

313717

2013-01-01 -
2013-12-31

1092 470
1092 470

- 612309
-29713
- 66 986

- 164 628
- 873 636

218 834

5443
- 153 261
-147 819

71 015

71 015 M
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not  2014-12-31 2013-12-31

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 5143 942 5230256
Summa materiella anldggningstillgangar 5143942 5230 256
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anliggningstillgangar 5144 442 5230 756

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 269 248 145 974
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 22 567 22 245
Summa kortfristiga fordringar 291 815 168 219

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 145 119 143 422
Summa kortfristiga placeringar 145 119 143 422
Summa omsittningstillgangar 436 934 311 641

|
SUMMA TILLGANGAR 5581376 5542 397 w
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Not

13

14

14

15
16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2014-12-31 2013-12-31
23035 23 035
1347 066 1259 491
1370101 1282526
-239 442 -222 883
313 717 71015
74 274 -151 867

1 444 375 1130 658
3658 765 3 869 137
3 658 765 3 869 137
210372 238 900
49143 60 102
36210 70 364

14 051 16 281
168 460 156 954
478 236 542 601
5581 376 S 542 397

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
Garantibelopp Fastigo

Summa ansvarsforbindelser

8 549 600 8 549 600
8 549 600 8 549 600
Inga
0 505 |
0 505 M
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Tillaggsupplysningar

Allmdénna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens (BFN) allménna rdd, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska freningar, vilket kan innebéra en bristande
jémforbarhet mellan rékenskapsaret och det ndrmast f6regdende rikenskapséret.

Enligt beslut av Bokf6ringsndmnden dr progressiva avskrivningar inte tillitna i det nya
regelverket, vilket kan paverka avskrivningarnas storlek.

Detta kan medfora att &rets resultat och jamforelsetal avviker fran tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ir vérderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Under &ret har féreningens avskrivningsplan lagts om. Avskrivningar for fastigheten
sker enligt raka avskrivningsplaner med 0,98 procent per ar. Ombyggnationer har
kvarstaende avskrivningstider pd mellan 73 och 48 &r.

Underskottsavdrag

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsforenings
rénteintékter skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Foreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgéngen av rdkenskapsaret till

4 875 412 kr, oforéndrat jamfort med foregéende ar. Foreningen har valt att i
balansrékningen inte redovisa uppskjuten skattefordran hinforlig

till underskottsavdraget, jmf BFN AR 2001:1. Den uppskjutna skattefordran som
skulle ha kunnat redovisas bedéms inte som visentlig och har enligt var bedémning
ingen inverkan pa lagens krav om en réttvisande bild.

Inkomstskatt

I en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter
och utdelningar, samt i forekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avridkning av eventuellt befintligt skattemass1gt
underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.

\
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Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén férdelas pa kvm-ytan for bostéder
och lokaler.

Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avridkningskonto hos HSB Uppsala.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgangar exklusive lager i férhallande till
kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat
underhall per kvm-yta f6r bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning — de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat — se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond — se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhéll i enlighet med foreningens stadgar.

2014-01-01-  2013-01-01 -

Not 1 Forenklat kassaflode 2014-12-31 2013-12-31
Resultat efter finansiella poster 313717 71015
Tillkommer: avskrivningar 86314 164 628
Okning/minskning av langfristiga skulder -238 900 -238 900
Arets forenklade kassaflode 161 131 -3256

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebir
ndgon utbetalning) ersétts av foreningens amorteringar (som #r en utbetalning).
Forenklat kassaflode &r relevant under forutséttning att amorteringstakten pé
foreningens 14n 4r i 6verensstdmmelse med tillgdngarnas berdknade livslidngd.

2014-01-01 -  2013-01-01 -

Not 2 Nettoomsiittning 2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter bostider 990 312 990 312
Arsavgifter lokaler 28 728 28 728
Hyresintékter lokaler 36 000 36 000
Hyresintakter p-platser 33 800 33900
Overlatelseavgift 8 895 2200
Pantforskrivningsavgift 7112 1330
Summa nettoomsittning 1104 847 1092 470

i
i
|
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Not 3 Fastighets- och driftkostnader

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Snérenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Underhallskostnader

Planerat underhéll trapphus
Planerat underhall ventilation

Planerat underhall tvittstugeutrustning

Planerat underhall 1as-system
Summa underhallskostnader

Summoa fastighets- och driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyra anlédggningstillgangar
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmateriel och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor
Summa ovriga externa kostnader

10

2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
42 144 228

6 543 5510
2631 0
2211 3135

29 274 46 405
34259 42 928

177 133 179 456

53 301 81306

30 663 30 656

29 800 11 920

20 404 19 968

33 578 33 410
44121 43 382

3 801 2088
4888 112

7 800 7 800
1432 900

523 983 509 204

0 72 038

0 2 688

3049 0

0 28 379

3049 103 105

527 032 612 309
2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
6947 16 741

0 2995

0 587

0 72

0 1388

8 094 7930

15 041 29 713
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Not 5 Personalkostnader

Loner till anstdllda
Vicevérdsarvode

Styrelsearvode

Revisionsarvode féreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter
Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrakning, bank och dyl.
Rénteintikter fran placeringar

Rénteintékter fran hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Not 8 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar

Ingéende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

11

2014-01-01 -  2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
1701 25 394

15 000 15 000

7836 15 580

900 600

6 405 10 412

31 842 66 986
2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
86314 164 628

86 314 164 628
2014-01-01 - 2013-01-01 -
2014-12-31  2013-12-31
813 3382

1613 2 040

118 21

-133 445 -153 261
-130 901 147 819
2014-12-31  2013-12-31
8 794 648 8 394 648

0 400 000

-3 583 438 -3418 810
-86314 -164 628
5124 896 5211 210

19 046 19 046

5 143 942 5230 256

9 592 000 9592 000

3 241 000 3241 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Andra langfr. virdepappersinnehay 2014-12-31 2013-12-31
Aktier och andelar
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Ovriga fordringar 2014-12-31 2013-12-31
I avrékning med HSB Uppsala 268 116 145 974
Avrékning skatter och avgifter 138 0
Ovriga fordringar 994 0
Summa ovriga fordringar 269 248 145 974
Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Hyror 0 3476
Kostnader for vatten och avlopp 1131 6 104
Forsdkringspremier 11 920 5960
Kabel TV-avgifter m.m. 5161 5101
Forvaltningsavtal 3 889 1431
Upplupna rénteintidkter 89 173
Ovrigt upplupet och forutbetalt 377 0
Summoa forutbet kostn och uppl intiikter 22 567 22 245
Ovriga kortfristiga placeringar 2014-12-31
Rénta Loptid Belopp
HSB Uppsala, bunden placering 0,72%  2015-02-28

12

145119
145 119?}‘63/
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Not 13 Fordndring av eget kapital

Belopp vid Disposition

Rékenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets
ingang stimmobeslut resultat utgang
Insatser 23 035 23 035
Underhéllsfond 1259491 87 575 1 347 066
Balanserat resultat -222 883 -16 560 -239 443
Redovisat resultat 71015 -71 015 313717 313717
1130658 0 313717 1444375

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 2,25%  2019-12-01 1398 400
Stadshypotek 3,64%  2015-06-01 827 548
Stadshypotek 1,73%  2015-03-05 518 087
Stadshypotek 2,22%  2017-09-30 1125102
Summa 3869 137
Avgér kortfristig del (nésta ars amortering) 210372
Summa 3 658 765
Beréknad skuld till kreditgivare om 5 &r 2817277
Not 15 Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Avrikning skatter och avgifter 0 786
Fond f6r inre underhall 14 051 14 538
Kallskatt f6r arvoden och personalléner 0 631
Avrdkning sociala avgifter 0 326 |
Summa évriga skulder 14 051 16 281 i

13
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Not 16 Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter
Loéner och arvoden
Semesterloner
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter

Kostnader for vatten och avlopp
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Summa uppl kostn och forutbet int

14

2014-12-31 2013-12-31
28 950 31 620
0 3296

8 860 9935
1120 3116
19 644 0
8 084 7915
2793 3368

0 4316
87319 77 128
11 690 16 260
168 460 156 954
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdémman i HSB Brf 105 Backen, org.nr. 717000-0439

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 105
Backen for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks& en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars- /“
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfcr att féreningsstémman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

/)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf 105 Backen for
ar2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Enkdping den 75 /¢3-2015

Elias Nesru
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

férordnad revisor



Beskrivning 6ver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrittsforening

Arsredovisning

En érsredovisning &r en sammanstéllning Gver
bostadsrittsféreningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvmanadersperiod. En arsredovisning
bestar av fyra olika delar: En forvaltningsberittelse, en
resultatrdkning, en balansrdkning samt tilldggs- och
notupplysningar. Syftet med drsredovisningen #r att den
ska, med de olika delar som ingdr i den, ge en rittvisande
bild av foreningens stéllning och resultat. Det ér styrelsen
som avger arsredovisningen och det &r styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det dr darfor styrelsen
skriver under arsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar aterfinns i bl.a. arsredovisningslagen.

Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen dr den del av arsredovisningen
som genom 6versikter och text beréttar om foreningens
verksamhet, ekonomi och hiindelser under aret eller efter
arets slut. Forvaltningsberittelsen ska oka forstaelsen for
arsredovisningens 6vriga delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstéllning av foreningens
intdkter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt 4r tidsperioden som redovisas tolv
manader och &r foreningens rédkenskapsér.
Resultatrakningen dr uppstlld i tva kolumner dér den ena
visar drets intdkter och kostnader och den andra
kolumnen visar jimforelsearet, d.v.s. forra arets intdkter
och kostnader.

Balansrikning

I balansrakningen redovisas foreningens samtliga
tillgdngar och skulder. Tillgngars belopp som redovisas
hér ar normalt tillgdngarnas nominella virde. Till
exempel sd motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken 4r upptagna till i balansrikningen
marknadsvérdet fér byggnaden och marken, utan
marknadsvérdet dr normalt hégre och ibland vésentligt
hogre. En balansridkning bestér av tre delar. En
tillgngsdel som visar foreningens samtliga tillgdngar, en
eget kapital del, som visar féreningens nettotillgéngar,
eller skillnaden mellan foreningens tillgangar och
skulder, samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansrakningen 4r saldot per den sista dagen i
foreningens rakenskapsér, d.v.s. balansrédkningen visar en
Ogonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad fran
resultatrakningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, s& néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgngen.
Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara
byggnader, maskiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldggningstillgdng, mark
undantagen, om det sker en forslitning av
tillgangen. I praktiken innebér detta att
bostadsrittsféreningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden &ldras och 16 pande nyttjas
och forslits. I notupplysningen till byggnadens
bokforda virde framgér anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokférda virdet. I
tilldggsupplysningarna i &rsredovisningen ska det
dven framga vilka avskrivningsprinciper som
tillampas.

Den érliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad.

FAR (branschorganisationen for revisorer och
radgivare) har gett ut ett uttalande RedU 12 som
berdr avskrivning av byggnad vid tillimpning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslar att
byggnader ska skrivas av 6ver bedomd
nyttjandeperiod.

Foreningens intiikter (arsavgifter)

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening som
har till ndamél att i foreningens hus upplata ligenheter
med bostadsritt. I foreningen uppstar normalt kostnader
for drift, underhall samt rédntekostnader och utgifter for
amortering av féreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/manadsavgift) av medlemmarna. Avgiftsuttaget
ska vara sd stort att det tidcker foreningens kostnader och
utgifter men ska @ven tidcka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstélla underhéllet av foreningens hus. Lis mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angelédgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.
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Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot forbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet *fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond for
yttre underhall ("underhéllsfond”) dr en
redovisningsteknisk atgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillrackliga medel reserveras och att det finns intékter som
tdcker det dr mycket viktigt for att sikerstélla framtida
underhallsatgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening (sista raden i
resultatrdkningen) kan vara svart att tolka. Detta beror pa
att de rikenskapsar dé foreningen utfor planerade
underhéllsatgérder resulterar detta i en kostnad i
resultatrakningen. Denna kostnad paverkar arets resultat
vilket kan innebéra att foreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrdckliga avgiftsuttag men sa behdver
nodvindigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avsittning till underhallsfonden, vilket kan
ianspraktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har foreningen tagit hojd for
denna kostnad under tidigare rdkenskapsar.

Att det sker en avsittning till underhallsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgér av
tillgdngssidan i arsredovisningen under “kassa och bank”
samt i avrdkning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet fran tid till annan 4r ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nér
intékter inbetalas.

Enligt bostadsrittslagen finns krav pa att det i
foreningens stadgar anges grunderna for hur medel ska
reserveras for att sikerstdlla underhéllet av foreningens
hus. Det dr styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhéll. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger dirmed genom arsredovisningen sitt forslag
pé avsittning till och ianspraktagande ur
underhallsfonden och det 4r, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebér i sin tur att det &r forst efter stimman
som avsittning och ianspraktagande av fonden &r
beslutad och bokfors (ddr stadgarna anger att stimman r
behorigt organ att fatta beslut om avséttning till fonden).

Fonden for yttre underhall redovisas under posten eget
kapital i balansrdkningen och &r en del av det bundna
egna kapitalet.

Bokforingsndmnden, som &r ett normgivande organ inom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsréttsforeningar (BFNAR 2003:4).

Eget kapital

Eget kapital dr skillnaden mellan foreningens tillgangar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér &rets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att drets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Fordandringar av fond for yttre underhall
(underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast férdelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda séikerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrdkningen. Normalt har féreningen ldmnat
sakerheter for sina 14n och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sdkerhet for de 14n foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sikerheter.

En ansvarsforbindelse redovisas da en forening har ett
atagande eller ett mojligt atagande gentemot en annan
som dr osdker om/nér i tiden &tagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsrittsférening har en
ansvarsforbindelse ar mycket ovanligt men inte omdjligt.
Ett exempel pa nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse &r om foreningen har gétt i borgen for
annans skuld (borgensétagande).
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