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Bostadsrattstoreningen

APOTEKAREN



Varsagod! Har ar din férenings arsredovisning.

| arsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér vad som
hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande &r. Arsredovisningen ger dig insyn

| féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stalining och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna

en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du laser din

bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostadsratts-
foreningen som dger fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem | en bostadsrattsforening har
nyttjanderatt till sin bostad,

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende | form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet | fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden - bland andra
bostadsratislagen, lagen om ekonomiska fareningar
och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran en rad
olika roller - fastighetsagare, hyresvard, arbetsgivare,
lantagare, kopare av produkter och tjanster, bestal-
lare av byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen | samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan

man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har ndgra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera
fareningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor ar det
en god idé att f& hjdlp och stod genem en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas dnskemal, informera medlemmarna

och ge dem majlighet till en god dialog med styrelsen.

Det gbr det ocksa [attare att fa fler medlemmar att
engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker &r
bra. Féreningen ska ocksé verka for en god, séker och
trygg boendemlljo for alla boende | bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

5BC har under senare ar sett en stor efterfrégan bland
bostadsrattsfareningar, maklare, kopare och siljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskott en bostadsréttsférening ar

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell sorn ger saval styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur valskott en forening ar

5BC Boendeindikator &r en bedomning av en bostads-
rattsférening utifran tre huvudsakliga parametrar
fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC analyserar
féreningen noggrant pa en mangd olika omraden med
utgangspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns farbdttringspotential.
Om den analyserade bostadsrattstareningen lever upp
till de krav vi pa SBC stéller pa en valskott bostadsratts-
farening far foreningen stampeln “SBC Godkand".
Stampeln dr en indikator pa att fareningen arbetar
aktivt for ett okat varde péd féreningens fastighet, en
mer effektiv forvaitning och en okad boendenytta.

Skulle din forening bl SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator,
Far mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjdnst har éppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjalpa alla boende och styrelser | de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@shc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Apotekaren

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

FOrvaltningsberattelse

s o

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall ach fdrvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgiftar
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall ach darfar gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgérder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassaflade.

° Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2030.

° Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

° Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
® Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se ldnenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att 13sa om i forvaltningsberattelsen som féljer.

Féreningens dndamal

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter ach lokaler 3t medlemmarna under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt
i féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1947-02-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-12-01
och nuvarande stadgar registrerades 2005-08-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att foreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Ulf Anders Monie Ledamot

Lars Bertil Olsson Ledamot

ingrid Erika Thyr Ledamot 1 ar kvar
Eila Orvokki Wirefors Haag Ledamot 1 ar kvar
Gina Margareta Zethelius Ledamot

Ingrid Iréne Agneta Brolin Suppleant Véljes arsvis
lesper Johan Oliver Petersson Suppleant Véljes arsvis
Eva Carina Sjbberg Suppleant Vdljes arsvis

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ingrid Iréne Agneta Brolin, UIf Anders Monie, Lars Bertil Qlsson, Jesper Johan Oliver Petersson, Eva Carina Siéberg
och Gina Margaretz Zethelius.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantriden.
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Revisorer
Torgny Vicksell Ordinarie Intern Enk. Redovisningsservice AB
Gustav Wegeman Suppleant Intern Enk. Redovisningsservice AB

Valberedning
Miguel Oliveras Sammankallande
Lars Wallander
Birgitta Wigert

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2014-04-14.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun

CENTRUM 23:17 1955 Enkoping

Fastigheten &r fullvirdesfdrsakrad via Nordeuropa Férsakring.
| farsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1955 - 1957 och bestéar av 3 flerbostadshus och 2 smahus.
Fastighetens vardear ar 1955.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 12 509 m?, varav 4 915 m? utgér ldgenhetsyta och 7 594 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 67 ldgenheter och 19 lokaler med bostadsratt samt 11 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26
13 15
3 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fareningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.
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Byggnadens tekniska status

Brf Apotekaren

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

717000-0306

Utfért underhall Ar

Byte av samtliga las, porttalefoner 2014 - 2015
m.m.

Planerat underhall Ar

Byte av skyltfénster och entradérrar 2015

till butiker.

Férvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Ovrig information

Foreningen har tecknat avtal med PRESTO Brandsakerhet om systematiskt brandskydds-arbete.

Vi kommer att under 2015 arbeta for att avsiuta vart kontrakt med Securitas och istallet installera automatiska

grindar. Har finns pengar att spara!

Féreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER

KASSA VID ARETS BORJAN

Rorelsens intakter
Finansiella intakter
Minskning korta fordringar
Lagenhetsupplatelser
Okning av féreningens lan
_Okning av korta skulder

Rorelsens kastnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Investeringar i fastigheten

Inkép av inventarier

Okning av langa fordringar

Okning av korta fordringar
Minskning av féreningens lan

KASSA VID ARETS SLUT

ARETS FORANDRING AV KASSAN

| kassan ingar foreningens klientmedel
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2014

3652 825

4759 594
141 887
27 353

0

0
222320

5151154

4254016
221136
0

0

125 141
0

120 088

4 083 597

430773

- 4720381
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Foérdelning av intdkter och kostnader

Ranta och Hyror Kapital- Reparationer
utdelning 9% Seliels kostnader 7%
] e - 5 " —_
3% rilngat ™~UG% Periodiskt
9%, .~ underhall

14%

Ovrig drift
27%
. Taxebundna
Fastighets- kostnader
Arsavgifter aeo =%
88% K

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 7 112 kronocr per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Viasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret
Pa vinden Eriksgatan 16 har tillaggsisolering med Woodiso! gjorts under sommaren.

Samtliga avlopps/dagvattenstammar har spolats under varen av Ragn-Sells och Olles Svets har kentrollerat och
atgardat samtliga rensluckaor,

Nytt torkaggregat har kopts till tvattstugan pa Radmansgatan.

Ny helautomatisk rékgaslucka har installerats i Eriksgatan 16.

Samtliga lokaler har fatt dragningar gjorda for ev. anslutning till Com-Hem.

Ny flakt har installerats for att forbattra ventilationen fér butiker pa Kungsgatan.

Taket vid Nyansa har malats om.

Till expeditionen har inkdpts dator och skrivare.

Under hésten har styrelsen arbetat med att upphandla inkép och montering av helt nytt 1as-system. Det bésta
anbudet fick vi fran LARSEC AB i Enkoping. Till en kostnad av ca. 700.000:- inkl. moms kommer vi nu att fa alla las
utbytta samt dven elektroniska trappregister med tvattstugebokning monterade. Som ett extra plus blev ju LARSEC
AB medlemmar i féreningen genom att de kdpte bostadsratten dar Trafikskolan tidigare lag.

Handelser efter aret

Under 2014 har styrelsen intensivt arbetat med att forsoka fa nagon firma som vill dtaga sig att byta ut samtliga
entréer och fénster | butikerna. Som de ar idag sa ar det stora "kallras" vid 1-glas fénster och dérrar som lacker ut
varme och ar i allmént déaligt skick. Genom nya fénster och dorrar med ett battre U-varde sa blir det en behagligare
miljé | butikerna och en mindre kostsam uppvarmning for féreningen.

Efter hela 2 upphandlingar s& hade vi bade fatt in fér fa anbud och gj heller nagot som vi ansag vara bra. | slutet pa
2014 s& horde sig JO-BYGG AB (samma firma som bytte vara ldgenhetsfonster 2009-2010) av sig och var villiga att
lagga ett bud, vilket vi férstas valkomnade. Det visade sig vara ett vasentligt mycket battre bud &n vad vi tidigare fatt
och styrelsen beslét sig for att teckna avtal med dem. Arbetet startar i slutet av januari-15 och berdknas klart april-15.

Kostnad (inkl. byggledning och besiktningar) ca. 1.200.00:- inkl. moms

Under jan - feb 2015 kommer QVK-besiktning att genomfaras. (OVK = Obligaterisk Ventilations Kontroll).
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Medlemslagenheter: 67 st
Medlemslokaler: 19 st

Overlatelser under &ret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 67
Forandring fran féregéende &r; +2

il ST L

Nyckeltal 2014

2013

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 446 446
Hyror/m? hyresrattsyta 7 7
Lan/m? bostadsrittsyta 685 698
Elkostnad/m? totalyta 17 16
Varmekostnad/m? totalyta 92 89
Vattenkostnad/m? totalyta 12 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 18
Soliditet (%) 33 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) S 864
Nettoomsattning (tkr) 4 749 4 759
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 915 m? bostdder och 7 594 m? lokaler.

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -17 246

balanserad vinst fére reservering till fond for yttre underhal 723294

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar _ -363 000

summa balanserat resultat 343 048

Styrelsen foreslar foljande disposition:

extra reservering till fond fér yttre underhall -699 618

av fond far yttre underhall ianspraktas 699618

att i ny rékning éverférs 343048

Brf Apotekaren
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Betraifande foreningens resultat och stalining | ovrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

Arsavgifter och hyror
~Ovriga rérelseintakter

Not 1
Not 2

Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnacler
Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2014 2013
4748 629 4758 745
10 965 2410
4759 594 4761 155
-1 586 191 -966 672
-2 282 458 -1 935723
-188 153 -185 493
-197 214 -188 224
-443 575 -440 898
-4 697 591 -3 717 009
62 003 1044 145
141 887 44 124
221136 223901
-79 249 -179 777
-17 246 864 368
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Balansrakning

2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och mark Not 8 6 848 299 7291874
_Maskiner och inventarier  Net9 _ _S—
6 848 299 7 291874
_Andra langfristiga fordringar 125141 o
125 141 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6 973 440 7 291 874
Avgifts- och hyresfordringar 0 120
SBC Klientmedel | SHB 4078918 0]
Ovriga fordringar 163 204 101 472
_Foruth kostnader och uppl intdkter — Not 10 0 88965
4242 122 190 557
Kassa och bank 4 680 3 297 687
SBC klientmedel iSHE e o L 355138
4 680 3 652825
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 246 801 3843 382
SUMMA TILLGANGAR 11 220 241 11 135 256
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Balansrakning

EGET KAPITALOCH SIKULDE 2014-12-31 2013-12-31
=GET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1596 151 1. 588 151
_Fond fér yttre underhall ~ Not12 1819086 1456086
3415 237 3052 237
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 360 294 -141 074
Arets resultat - B - -17246 864 368
343 048 723 294
SUMMA EGET KAPITAL 3 758 285 3775531
_ Skulder till kreditinstitut ~ Net1z 6534 168 6 646 292
6 534 168 6 646 292
Kortfristig del av skulder till Not 13 120 088 128 052
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 327 960 43 625
Ovriga kortfristiga skulder 35 247 36 867
‘Uppl kostnader och férutb intakter Not 14 - 444 493 504889
927 788 713 433
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 220 241 11135 256
Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 10 809 300 10 809 300
Varav i eget férvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper )
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen uppréttades for forsta gangen | enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande
Jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret,

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 132 &r 132 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar-40 ar 20 ar-40 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsre‘dowsnmgsiageﬂ till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

_Not1  ARSAVGIFTEROCHHYROR - 2014 22013
Arsavgifter 1789 692 1789 692
Arsavgifter - lokaler 1811500 1811500
Arsavgifter - lokaler moms 728 732 728 732
Hyror lokaler momspliktiga 2963 2 964
Hyror lokaler 17 279 17 112
Hyror garage moms 102 834 98 133
Hyror parkering 7 246 8 648
Hyrorgarage 288383 301963
4748 629 4 758 744
Not2  OVRIGARCRELSEINTAKTER R N——..
Oresutjamning 168 0
Owigaintkter 1079 2410
10 965 2410
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 145 824 147 982
Fastighetsskotsel bestallning 9192 0
Fastighetsskétsel gard bestalining 7 298 0
Snérdjning/sandning 11 682 0
Stadning entreprenad 38 027 67 077
Mattvatt/Hyrmattor 11243 0
Sotning 0 14 974
Hissbesiktning 11 709 4 657
Bevakning 128 314 0
Gard 3 305 0
Serviceavtal 145 603 141 778
Forbrukningsmateriel 30 828 71211
Stérningsjour och larm 0 95 254
Brandskydd . 1838 0
561353 542 934
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 379 572
Lokaler 47 510 0
Gemensamma utrymmen 2694 0
Tvattstuga 47 905 0
Sophantering/atervinning 1211 0
Entré/trapphus 5 741 0
Las 8 098 0
VVS 57 441 0
Ventilation 7z 112 0
Elinstallationer 5136 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 15 375 0
Tak 21000 0
Mark/gard/utemiljo 14 885 0
Garage/parkering 14 578 0
_ Skador/klotter/skadegorelse . 131535 o
o 325220 379 572
Periodiskt underhall
Byggnad 0 44 166
Vind 41 432 0
Las 569 840 0
~Ventilation e ) 88347 _ 0
R 699 618 44 166
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 1586 191 966 672
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Not4

Not5

Not6

Not7

 PERSONALKOSTNADER

_ AVSKRIVNINGAR

_ DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten
_Sophamtning/renhélining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
_Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft en anstalld man

Foliande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Byggnad
_Forbattringar
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14

2014 2013
217 372 200 996
1 155 506 1117 333
154 226 150477
. 10488 77994
1631933 1 546 800
133 951 69 400
258 136 62 518
_____ 7 R
393 015 131919
257 511 257 004
2 282 458 1935723
2014 2013
7928 7814
294390 2 324
4 545 0
0 8 000
10 281 0
1579 0
92 113 109 535
0 57 820
8783 0
21 375 0
o 12000 0
188 153 185 493
2014 2013
81 000 72 800
92 880 92 880
445 500
22889 22084
197 214 188 224
2014 2013
50917 48 123
392658 392775
443 575 440 898



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 17 041 510 17 041 510
Nyanskaffningar 0 o
Utgdende anskaffningsvirde 17 041 510 17 041 510
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -9 749 636 -8 867 840
Arets avskrivningar enligt plan ~ -443575 - 440 898
Utgdende avskrivning enligt plan -10 193 211 -0 308 738
Planenligt restvirde vid arets slut 6 848 299 7 291 874
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1146 000 1146 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 45931 000 45931 000
Taxeringsvérde mark - 14854000 14 954 000
60 885 000 60 885 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43999 000 43 999 000
Lokaler 16886000 16886000
60 885 000 60 885 000
Not ¢ MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 274 777 274 777
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning B & -0
Utgadende anskaffningsvarde 274 777 274777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan =274 777 =274 777
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning S — I . 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -274 777 -274 777
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER QCH 2014-12-31 2013-12-31
~ UPPLUPNA INTAKTER - o e
Farsakring 0 58 856
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna 0 30 109
intakter - - S
0 88 965
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Not 11 EGET KAPITAL

Disposﬁiéﬁ av

foregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1014686 0 0 1014 686
Upplatelseavgifter 581 465 0 0 581 465
Fond fér yttre underhall 1813086 363000 0 1 456 086
S:a bundet eget kapital 3415237 363 000 0 3 052 237
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 360 294 -363 000 864 368 -141 074
f\rets_ resultat -17 246 -17246 -864368 864368
S:a fritt eget kapital 343 043 -380 246 0 723 294
S:a eget kapital 3758 285 -17 246 0 3775531
Mot 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets bérjan 1456 086 1273086
Reservering enligt stadgar 363 000 183 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut B o 0
Vid arets slut 1819 086 1 456 086
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
I - Réntesats Belopp ~ Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,630 % 3770481 3829473 2017-01-30
Handelsbanken 2,840 % 2 576980 2603012 2015-10-30
Handelsbanken 2840% 306 795 341859  2015-10-30
“Summa skulder till kreditinstitut 6 654 256 6 774 344
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _ -l20088  -128052 - -
- . 6 534 168 6 646 292

Om femn ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 053 816 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER QCH 2014-12-31 2013-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER i o
El 0 18 624
Varme 0 115 498
Ranta 17 261 C
Forutbetalda avgifter och hyror 427 232 338 557
Upplupna rdntekostnader externt 0 23 897
Ovriga upplupna kostnader 0 1087
Upplupna reparationer och 0 7225

underhallskostnader 7
444 493 504 888

Styrelsens underskrifter

y
ENKOPING den ¢ /5// o d 2015

i \
.
Ingrid Erika Thyr Efla Orvok!q erefor Haag
Ledamot Ledamot

L QUL UG Z%%/u,u/
Gma argareta elius

.f.ea‘a

Min revisionsberdttelse har ldmnats den Zgo  / o 2015

Intern réisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstdmman i Bostadsrittsforeningen Apotekaren.
Organisationsnummer 717000-0306

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvalting i
Bostadsrittsforeningen Apotekaren, Enkoping for rikenskapsaret 2014. Det ir styrelsen
som ansvarar for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomf{drt revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av
dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat
viisentliga beslut, atgédrder och férhillanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen eller pa annat sétt har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska f§reningar, bostadsrittslagen eller foreningens
stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

I inventeringen av foreningens likvida medel och vriga tillgdngar har jag inte deltagit
och ej heller gjort ndgon siffergranskning.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
1 Sverige.

Jag tillstyrker

att resultatrdkningen och balansrdkningen per 31/12 2014 faststills och

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Enkoping den 20 april 2015




Brf Apotekaren

717000-0306

Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
Arsavgifter‘ 1789 692 1789 692 1 790 000
Arsavgifter - lokaler 1811500 1811500 1811000
Arsavgifter - lokaler moms 728 732 728 732 729 000
Hyror lokaler momspliktiga 2963 2963 0
Hyror lokaler 17 279 17 279 0
Hyror garage moms 137 400 102 834 96 000
Hyror parkering 7 246 7 246 7 000
Hyror garage 274 038 288 383 303 000
Hyror férrad 0 0 20000
Oresutjamning 0 168 0
_Ovrigaintakter 9300 10797 o
4778 150 4759 594 4756 000
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -156 000 -145 824 -150 000
Fastighetsskotsel bestéllning -6 000 -9 192 0
Fastighetsskétsel gard bestéllning -6 000 -7 298 0
Snéréjning/sandning -35 000 -11 682 -45 000
Stddning entreprenad -39 000 -38 027 -49 000
Stadning enligt bestalining -8 000 0 -11 000
Mattvatt/Hyrmattor -11 500 =11 243 -10 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -25 000 0 0
Hisshesiktning -7 000 -11 709 -5 000
Bevakning -103 500 -128 314 -96 000
Gard -2 500 -3 305 0
Serviceavtal -143 100 -145 603 -155 000
Forbrukningsmateriel -40 000 -30 828 -40 000
Brandskydd - 0 1838 Qg
-582 600 -561 353 -561 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -400 000 0 -370 000
Lokaler 0 -47 510 0
Gemensamma utrymmen 0 -2 694 0
Tvattstuga 0 -47 905 0
Sophantering/atervinning 0 -1 217 0
Entré/trapphus 0 -5 741 0
Las 0 -8 098 0
VVS 0 -57 441 0
Ventilation 0 -72 112 0
Elinstallationer 0 -5136 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -15 375 0
Tak 0 -21 000 0
Mark/gard/utemiljo 0 -14 885 0
Garage/parkering 0 -14 578 0
Skador/klotter/skadegdrelse B i 0 =11.535 o
-400 000 -325 220 -370 000
Periodiskt underhall
Byggnad -1 850 000 0 0
Vind 0 -41 432 0
Las 0] -569 840 0
_Ventilation - B 0 . -88347 - 0
-1 850 000 -699 618 0
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Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
Taxebundna kostnader
El -238 000 -217 372 -240 000
YVarme -1 264 000 -1 155506 -1221 000
Vatten -166 000 -154 226 -157 000
_ Soph&mining/renhallning 74000 -104 828 -80 000
-1 742 000 -1631933 -1 698 000
Ovriga drifiskostnader
Farsakring -75 500 -133 951 -70 000
Kabel-TV -185 000 -258 136 -188 000
_ Bredband - -1 000 -928 0
-261 500 -393 015 -258 000
Fastigheisskatt
 Fastighetsskatt/kommunal avg. - B -265 465 257511 -258 000
-265 465 -257 511 -258 000
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation -8 000 -7928 0
Juridiska atgarder 0 -29 490 0
inkassering avgift/hyra 0 -4 545 0
Revisionsarvade extern revisor -8 000 0] 0
Foreningskostnader -15 000 -10 281 -50 000
Fritids och Trivselkostnader -2 000 -1 579 0
Forvaltningsarvode -94 300 4z 113 -100 000
Forvaltningsarvoden ovriga 0 0 -20 000
Administration -10 000 -8 783 0
Korttidsinventarter 0 =21 375 0
_Bostadsratterna Sverige Ek For - ~ -6100 ~ -12080 - 0
-143 400 -188 153 -170 000
Personalkostnader
Lon - vicevard -93 000 -92 880 -93 000
Styrelsearvode -80 000 -72 000 -80 000
Revisionsarvode arvoderad 0 -8 000 0
Ovriga arvoden -1 000 -1.000 0
Bilersattning skattefri 0 -445 0
Arbetsgivaravgifter -30 000 -22 439 -55 500
FORA S 500 450 -500
- -204 500 197214 -229000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -50 917 -50:917 -48 000
Forbattringar . -392658 392658 393000
' -443 575 -443 575 -441 000
SA RORELSENS KOSTNADER -5 893 040 -4 697 591 -3 985 000
RORELSERESULTAT -1 114 890 62 003 771 000
Ranteintakter 6 000 6975 25000
Drisjsmalsranta avgifter/hyrar 0 473 0
Skatterdnta ej skatteplikiig 0 842 0
Cvriga ranteintakter 5900 5970 0
Ovriga finansiella intakter 0 127627 0
Lanerantor -217 500 -220 970 -228 000
Ovriga réntekostnader _ 0 -166 0
' -205 600 -79 249 -203 000
RESULTAT -1 3204380 -17 246 568 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar
Gver ett avslutat rakenskapséar och som behandlas vid
féreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla
forvaliningsberéattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter

1. Férvaltningsberattelsen
Redogadrelse av verksamheten | form av text och tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar for foreningsstam-
man hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen | foreningens
rakenskapsar

Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar (t
ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar och
omsattningstillgangar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar)

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex férskottshyror
och leverantérsskulder)

Under eget kapital redovisas grundavagifter, olika fonder
samt dispenibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i foreningen
som dr avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier Avskrivningar gors for att férdela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for [6pande funk-
tioner 1 en fastighet. Exermnpel pa driftskostnader | en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och aviopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond sem foren-
ingen enligt stadgar ach/eller stammobeslut gar en re-
servering till arligen. Syftet ar att sdkerstalla utrymme

for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som farfaller till
betalning inom ett ar

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgérs av foreningens tiligéngliga bankmedel,

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar som lopande
forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgangarna anvands for att betala lopande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten

SOLIBITET &r f6reningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgadngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna 12n.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens
farslag till anvéndande av overskott eller tickande av
underskott, samt om de anser att fareningsstdmman
bor bevilja ansvarstrinet for styreisens ledamater

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgdrder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som | redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
maotsvarande och som redevisas som investering |
balansrakningen och kostriadsfars dver tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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